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WPROWADZENIE DO ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA.

Podstawa opracowania.

Podstawg sporzadzenia zmiany studium jest uchwata Nr XVII/125/2016 Rady Miasta
Luban z dnia 26 stycznia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Luban.

Granice obszaru objetego zmiana studium dotyczg catego obszaru miasta w granicach
administracyjnych — zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty.

Niniejsze studium (jako 2 edycja studium) jest petng aktualizacjg dotychczas
obowigzujgcego studium ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubania”, uchwalonego uchwatg Nr XIV/114/1999 Rady Miejskiej
Lubania z dnia 30 listopada 1999 r., sporzadzonego w trybie ustawy z dnia z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym), z trzema wyodrebnionymi zmianami dla
fragmentow miasta, opracowanymi w trybie ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podstawg opracowania niniejszej zmiany studium jest ustawa z dnia z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.
poz. 778 z pOzniejszymi zmianami) i przepisy odrebne dotyczgce zagospodarowania
przestrzennego oraz materiaty planistyczne odnoszace sie do obszaru miasta.

Cele i zakres opracowania.

Celem opracowania jest zaktualizowania polityki przestrzennej, w tym zweryfikowania
zasad zagospodarowania terendw w obszarze miasta, wobec dezaktualizacji uwarunkowan
zagospodarowania  przestrzennego  (przestrzennych,  spoteczno-gospodarczych i
Srodowiskowych), podstaw prawnych zwigzanych z gospodarkg przestrzenna.

Aktualizacja polityki przestrzennej zwigzana jest réwniez z ujawnionymi nowymi
potrzebami rozwojowych miasta, wynikajagcych z dokumentéw strategicznych miasta i
wojewoddztwa dolnoslaskiego oraz ze zgtoszonych wnioskéw do aktualizacji aktow
planowania przestrzennego funkcjonujacych na obszarze miasta.

Zgodnie z opracowang ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Luban” (Luban, marzec 2016 r.), obowigzujgce studium (w wersji podstawowej uchwalonej
uchwatg Nr X1V/114/1999 Rady Miejskiej Lubania z dnia 30 listopada 1999 r. ze zmianami)
jest nieaktualne i wymaga zmiany (aktualizacji) w obszarze catego miasta.

W zasadniczym zakresie na dezaktualizacje studium wptynety aktualne wymagania
dotyczace zasad sporzadzenia studium, szczegélnie w Swietle znowelizowanej ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — tekst jednolity Dz. U. z
2015 r., poz. 199 z p6zn zm. — w brzmieniu nadanym na mocy ustawy z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji.

Rola i zadania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowana
przestrzennego.

Ustalenia zawarte w studium, stuzy¢ bedg koordynacji przestrzennej rozwigzarn zawartych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, sporzadzanych dla
poszczegolnych czesci miasta. Stanowi¢ tez bedg wytyczne do ich sporzgdzenia w zakresie
stosowania wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Studium stanowi¢ bedzie istotne Zrodto informacji koordynacyjnych przy podejmowaniu
wszelkich innych dziatarh operacyjnych. Zgromadzony w studium zaséb informacji moze stuzy¢
promocji miasta, sporzadzaniu programow gospodarczych i inwestycyjnych, opracowaniu ofert
inwestycyjnych dla potencjalnych inwestoréw, ktérzy zechcg uczestniczy¢é w rozwoju gospodarczym
miasta. Czes¢ informacyjna Studium moze by¢ podstawg dla budowy lokalnego systemu informac;ji
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przestrzennej, ktory bedzie pomocny w procesie zarzadzania miastem w warunkach rozwijajacej
sie gospodarki rynkowej

Obowigzek sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy w jej granicach administracyjnych natozyta na samorzad ustawa z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zadaniem studium jest okreslenie polityki przestrzennej oraz ustalenie wyrazajgcych te
polityke ogdlnych kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
opracowaniem o charakterze strategicznym. Okresla polityke przestrzenng gminy,
kompleksowo odnoszac sie do wszystkich istotnych probleméw, zwigzanych z gospodarka
przestrzenng. Studium jest sporzadzane dla catego obszaru gminy i odnosi sie do odlegtych
horyzontéw czasowych. Na tle dtugotrwatej polityki przestrzennej samorzadu wyodrebnia
ramowo zakres dziatan krotko- i Srednioterminowych. Waznos¢ studium nie wygasa
samoistnie — moze jg znies¢ jedynie odpowiednia uchwata rady gminy.

W studium, zgodnie z przepisami ustawy, uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce z
rozpoznania stanu srodowiska i istniejgcego zainwestowania, formutuje sie cele, kierunki i
mozliwosci rozwoju gminy — okres$la sie polityke gminy w zakresie gospodarki przestrzennej
jako wyraz woli rady gminy do realizacji strategicznych celéw. W studium uwzglednia sie
rowniez uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej panstwa na obszarze gminy.
Dwie pierwsze warstwy studium majg warto$¢ bardziej trwatg i dtugoterminowa, warstwa
ostatnia — polityka moze zmienia¢ sie w okresach krétszych, w zaleznosci od woli rady
gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nie jest
aktem ustanawiajgcym przepisy gminne. Nie ma mocy aktu powszechnie obowigzujgcego,
nie moze stanowi¢ podstawy do wydawania decyzji administracyjnych. Jest jednak
merytoryczng podstawg dla opracowan miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére muszg by¢ zgodne z jego ustaleniami.

Studium spetnia wiec role podstawy merytorycznej przy sporzadzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego poprzez dokonanie generalnych rozstrzygnieé
dotyczacych kierunkéw rozwoju i zasad przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
gminy.

Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego, zawarte w studium jako
strategicznym opracowaniu dtugookresowym, pozwalajag na ich wykorzystywanie przy
konstruowaniu programéw lokalnych (rozwoju infrastruktury technicznej, gospodarki
gruntami, itp.) i dajg ponadto mozliwosc¢ kierowania wnioskéw do programéw wojewodzkich.

Zawarty w dokumentacji studium zaséb informacji i sformutowana tu polityka
przestrzenna moga stuzy¢ promocji gminy oraz opracowywaniu ofert lokalizacyjnych dla
potencjalnych inwestoréw, zachecajgc ich do uczestnictwa w rozwoju gminy.

Dotychczasowe studium.

Dla obszaru miasta obowigzuje ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubania”, uchwalone uchwatg Nr XIV/114/1999 Rady Miejskiej
Lubania z dnia 30 listopada 1999 r. (w trybie w trybie ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym), a nastepnie czesciowo zmieniane (w trybie ustawy z
dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w
obszarach, ktérych zakres okreslajg nastepujgce uchwaty:

— uchwata Nr LII1/306/2010 Rady Miasta Luban z dnia 31 sierpnia 2010 r. — w zakresie
dotyczacym lokalizacje gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 MOP 8,4 MPa relaciji
Jeleniow — Dziwiszéw;

— uchwata Nr X1V/92/2011 Rady Miasta Luban z dnia 4 pazdziernika 2011 r. — w zakresie
dotyczacym przebiegu obwodnicy zachodniej miasta i powiekszenia terenéw dziatalnosci
gospodarczej miasta;

— uchwata Nr LV/398/2014 Rady Miasta Luban z dnia 14 pazdziernika 2014 r. — w zakresie
dotyczacym terenéw potozonych przy ul. Bazaltowej oraz Skalniczej (tereny aktywnosci
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gospodarczych z dopuszczeniem instalacji do produkcji energii z odnawialnych zrédet

energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW — ogniw fotowoltaicznych).

Aktualnie Burmistrz Luban przystgpit do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Luban (uchwata Nr X1/71/15 z dnia 25
sierpnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Luban) w wyodrebnionych obszarach,
obejmujgcych:

— terenu Parku na Kamiennej Gorze;
— teren przy ul. Warszawskiej;
— teren w rejonie ul. Papieza Jana Pawia .

Podstawowe materialy planistyczne — podstawy merytoryczne sporzadzenia

zmiany studium.

Podstawg weryfikacji studium sg nastepujgce materiaty planistyczne:

» Opracowania strategiczne wigzgce sie z obszarem miasta:

— Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030;

— Strategie Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslgskiego 2020, Urzad Marszatkowski
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego, www.dolnyslask.pl;

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego —
Perspektywa 2020;

— Strategia Rozwoju Miasta Luban 2015 — 2025 — przyjeta uchwatg Nr VII/32/2015
Rady Miasta Luban z dnia 28 kwietnia 2015 r.;

— Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Miasta Luban (Luban, marzec 2016 r. — opr. AT
Group SA) — przyjeta uchwatg Nr 137/2016 Rady Miasta Luban z dnia 9 marca
2016 r.

» Opracowania dotyczace polityki przestrzennej:

— Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Luban (Luban, 2016 r.) —
uchwata Nr XXII/148/2016 Rady Miasta Luban z dnia 31 maja 2016 r;

— Opracowanie ekofizjograficzne — podstawowe miasta Luban (Luban, 2015 r.);

— Gminna Ewidencja Zabytkéw, 2015 r.;

— Lokalny Plan Rewitalizacji Miasta Luban (Luban, 2005 r.) — uchwata Nr XLII/317/2006
Rady Miasta Luban z dnia 31 stycznia 2006 r.;

- wyznaczone W trybie przepiséw ustawy Prawo wodne na mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka powodziowego obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

- zaktualizowanych danych dotyczacych udokumentowanych zt6z kopalin, okreslonych
w portalu MIDAS PIG;

— wnioski instytucji i organéw administracji rzagdowe;j.

+ Plany miejscowe obowigzujgce na obszarze miasta.
» Wykaz planow zamiejscowych zawiera ponizsze zestawienie:

Nr
mpzp/ . I
Lp zmiany Tytut opracowania Uchwata Publikacja
wg SIP
miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
1 01 przestrzennego terenu osiedla XLI111/369/2002 z 25.04.2003 r.,
mieszkaniowego potozonego przy ul. Z 26.02.2002 r. Nr 48, poz. 1109
Giownej w Lubaniu
miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
2 13 przestrzennego rejonu Harcerskiej Gory w | XVIII/139/2012 z08.03.2012r.,
Lubaniu z 31.01.2012r. poz. 984
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miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w

Uchwata Nr
XXXVIII/286/2005

Dz. U. Woj. Doln.
2z 06.12.2005 r.,

3 02 poétnocno-zachodniej czesci miasta Z 27.09.2005 r. Nr 243, poz. 3803
Luban
zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania przestrzennego LII/311/2010 2z 30.09.2010 .,
4 06 obszaru potozonego w pétnocno- z31.08.2010r. Nr 182, poz. 2748
zachodniej czesci miasta Luban, dla
terenu oznaczonego symbolem 2KS2
zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania przestrzennego LI11/308/2010 z08.10.2010r.,
5 07 obszaru potozonego w p6tnocno- z31.08.2010 . Nr 188, poz. 2789
zachodniej czesci miasta Luban, dla
terenu oznaczonego symbolem 1 AG 16
zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
6 10 zagospodarowania przestrzennego LI/307/2010 z23.11.2010 r,,
obszaru potozonego w p6tnocno- 2z 31.08.2010 r. Nr 218, poz. 3493
zachodniej cze$ci miasta Luban
miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
7 12 przestrzennego obszaru potozonego w XIV/93/2011 z06.12.2011 r,,
rejonie ulicy Zgorzeleckiej w Lubaniu z04.11.2011 r. Nr 249, poz. 4474
miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
8 14 przestrzennego rejonu obwodnicy XV1/115/2011 z29.02.2012r.,
zachodniej miasta Luban z29.11.2011r. poz. 858
zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
9 15 zagospodarowania przestrzennego XVI11/140/2012 z08.03.2012r.,
obszaru potozonego w p6tnocno- z31.01.2012r. poz. 985
zachodniej czesci miasta Luban
miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
10 16 przestrzennego obszaru potozonego w XVI/116/2011 z10.02.2012 .,
rejonie ulicy Armii Krajowej w Lubaniu z29.11.2011r. poz. 581
(Lubamet)
zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania przestrzennego LVII/405/2014 z31.10.2014 r.,
11 21 obszaru potozonego w p6tnocno- z28.10.2014 r. poz. 4508
zachodniej cze$ci miasta Luban dla terenu
przy ul. Stowackiego
zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
12 23 zagospodarowania przestrzennego VI11/34/2015 z01.06.2015r.,
obszaru potozonego przy ul. Papieza Jana |z 26.05.2015r. poz. 2415
Pawta Il — ul. Kopernika w Lubaniu
miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
13 03 przestrzennego obszaru potozonego w | XXXVIII/285/2005 2 06.12.2005 r.,
zachodniej czesci miasta Luban Z 27.09.2005 r. Nr 243, poz. 3802
zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
14 08 zagospodarowania przestrzennego LI11/309/2010 z08.10.2010r.,
obszaru potozonego w zachodniej czesci |z 31.08.2010 r. Nr 188, poz. 2790
miasta Luban
miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
15 04 przestrzennego obszaru potozonego w | XXXVI111/284/2005 2 06.12.2005 r.,
srodmiesciu miasta Luban Z 27.09.2005 r. Nr 243, poz. 3801
zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
16 09 zagospodarowania przestrzennego LI/310/2010 z08.10.2010r.,

obszaru potozonego w srédmiesciu miasta
Luban

z31.08.2010r.

Nr 188, poz. 2791
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zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
17 18 zagospodarowania przestrzennego LI11/386/2014 z 08.09.2014 r.,
obszaru potozonego w $rodmiesciu miasta |z 26.08.2014 r. poz. 3709
Luban dla terenu przy ul. Bankowej
zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
18 20 zagospodarowania przestrzennego miasta | LVI/400/2014 z17.10.2014 r.,
Luban dla terenu potozonego przy ul. z217.10.2014 . poz. 4386
Skalniczej
miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
19 05 przestrzennego obszaru potozonego w | XLVI/351/2006 2 26.07.2006 r.,
potudniowej czesci miasta Luban Z 30.05.2006 r. Nr 151, poz. 2385
zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
zagospodarowania przestrzennego LVI/399/2014 z17.10.2014r.,
20 19 obszaru potozonego w potudniowej czesci |z 15.10.2014 r. poz. 4385
miasta Luban dla terenu potozonego przy
ul. Bazaltowej
zmiana miejscowego planu Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
o1 20 zagospodarowania przestrzennego miasta | LVI1/400/2014 z17.10.2014 r.,
Luban dla terenu potozonego przy ul. z217.10.2014 . poz. 4386
Skalniczej
miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
przestrzennego dla gazociggu V/28/2011 2z 07.04.2011 r.,
wysokiego cisnienia DN 500 MOP z222.02.2011 r. Nr 74, poz. 1126
20 11 8,4 MPa relacji Jeleniow - Dziwiszéw, na
obszarze miasta Luban Rozstrzygniecie
nadzorcze nr NK-
N.4131.241.2011.JB
6z01.04.2011r.
miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
23 17 przestrzennego obszaru potozonego XVII/131/2011 z18.04.2012 .,
wzdtuz rzeki Kwisy z20.12.2011r. poz. 1443
miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr Dz. U. Woj. Doln.
24 22 przestrzennego miasta Luban dla terenéw | LVII/404/2014 z31.10.2014 r,,
wzdituz rzeki Kwisy z28.10.2014 r. poz. 4507

Obecnie trwajg prace planistyczne, dotyczace:

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w potudniowej czesci miasta Luban dla terenu potozonego przy ul. Bazaltowej;

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Luban dla terenu
potozonego przy ul. Skalniczej;

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Parku Kamienna Goéra w
Lubaniu;

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
wzdtuz rzeki Kwisy — terenu przy ulicy Warszawskiej w Lubaniu;

zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
pétnocno-zachodniej czesci miasta Luban;

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
srodmiesciu miasta Luban — terenu przy ulicy Mickiewicza;

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zachodniej miasta Luban.

rejonu obwodnicy
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Zawartos¢ studium.

Opracowanie obejmuije:

— tekst Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Luban,

— zalgcznik nr 1 — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta Luban —
Uwarunkowania przestrzenne;

— zatgcznik nr 2 — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta Luban —
Uwarunkowania srodowiskowe;

— zalgcznik nr 3 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Luban.

Podstawowa charakterystyka miasta.

Potozenie

Po wdrozeniu reformy administracyjnej, od 1 stycznia 1999 roku, gmina miejska Luban
wchodzi w sktad wojewddztwa dolnoslgskiego oraz powiatu lubanskiego.
Miasto potozone jest w zachodniej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego, na skrzyzowaniu waznych
szlakéw komunikacyjnych, prowadzacych ze Zgorzelca do Jeleniej Géry oraz z Mitoszowa i
Lesnej do Nowogrodzca i Bolestawca.

Miasto jest dobrze skomunikowane z otoczeniem. W bliskim sgsiedztwie przebiega autostrada
A4 z weztem autostradowym powigzanym z drogg Nr 297 prowadzaca z lowej poprzez Wegliniec
do Lubania. W przewazajgcej czesci miasto graniczy z gming wiejskg Luban, od zachodu z gming
Siekierczyn i od potudniowego zachodu na niewielkim odcinku z gming Platerowka.
Przejscia graniczne z Niemcami w Zgorzelcu i Jedrzychowicach oddalone sg od miasta o
20 km i 22 km, a z Czechami w Mitoszowie i Zawidowie 0 15 km i 22 km.

Podstawowe dane o miescie.

Miasto Lubah stanowi samodzielng jednostke administracji samorzadowej stopnia
podstawowego — Gmine Miejska Luban, potozong w powiecie lubanskim, na skrzyzowaniu
waznych szlakéw komunikacyjnych.

Charakterystyczne cechy i dane odnoszace sie do istniejgcego stanu zagospodarowania
okresla ponizsze zestawienie:

* powierzchnia terenu — 1612 ha;
e liczba ludnosci — 21785;

» funkcje i aktywnos$ci miasta:
a) mieszkalnictwo,
b) obstuga mieszkancow w zakresie ustug publicznych,
c) ustugi komercyjne (w tym obstuga lokalnego ruchu transgranicznego),
d) produkcja przemystowa, budownictwo i transport;

* liczba mieszkan — 8297;

» wskaznik zamieszkiwania — 2,62 osoby/1mieszkanie,
— 0,73 osoby/1 izbe;

» wartosci historyczno-kulturowe:
a) zabytkowy uktad urbanistyczny miasta wpisany do rejestru zabytkdéw (nr rej. 607/295
z dnia 4 kwietnia 1953 r.) obejmujacy uktad sredniowieczny Starego Miasta (wpisany
do rejestru zabytkéw nr rej. A/1804/377 z dnia 25.11.1956 r.) i uktad miasta z XIX i
XX w.,
b) z zespoty koscielne,
c) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
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» wartosci przyrodnicze:

— Uzytek ekologiczny ,Dolina Gozdnicy”, o powierzchni ok.11,51 ha,

- zafozenia zieleni urzgdzonej, w tym zatozenia o wartosci kulturowej,

— pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej,

— historycznie uksztattowany teren $rédmiescia z fragmentarycznie zachowanymi
plantami i skwerami,

- zalozenia parkowe,

- stanowiska roslin i zwierzat chronionych;

» gtbéwne obiekty ustug publicznych:
a) 3 przedszkola publiczne, 1 niepubliczne i 2 prywatne,
b) 4 szkoty podstawowe i 4 gimnazja, 3 Zespoty Szkét Ponadgimnazjalnych,
) tuzyckie Centrum Medyczne, Niepubliczne Zaktady Opieki Zdrowotnej,
) Mtodziezowy Dom Kultury, Miejski Dom Kultury, Muzeum Regionalne,
) Urzad Miasta,
) hala sportowa, kryta ptywalnia ,Laguna”, stadion Kartingi, stadion sportowy, kort
tenisowy ziemny.

D® OO0

—

+ gtéwne elementy komunikacji:
a) droga krajowa Nr 30,
b) drogi powiatowe — nr 2486D, nr 2377D, nr 2382D,
c) linia kolejowa Nr 344 o znaczeniu miedzynarodowym,;

» gtébwne obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej:
a) oczyszczalnia sciekdw i urzagdzenia kanalizacyjne,
b) lokalne kottownie osiedlowe.

Rys historyczny rozwoju miasta.

Miasto potozone jest na Pogorzu lzerskim w historycznym obszarze Gérnych tuzyc, na
pograniczu ze Slgskiem — w miejscu osady serbskotuzyckiej z VII wieku.

Lokacja miasta (jako osady handlowo-rzemiesiniczo-celnej) nastgpita prawdopodobnie w
| pot. XlII wieku — na trasie dwdch krzyzujacych sie traktach. Uktad kompozycyjny zatozenia
stanowit ukfad szachownicowy z kwadratowym rynkiem i czterema gtownymi ulicami
zakonczonymi bramami (Zgorzelecka, Bracka, Mikotajskg i Nowogrodzka). Z bramami
zwigzane byty przedmiescia: Zgorzeleckie, Brackie, Mikotajskie, a od strony Bramy
Nowogrodzkiej tzw. Potwies. Z miastem sgsiadowaly wsie: Stary Luban (ul. tuzycka —
Starolubanska), Uniegoszcz, Ksieginki.

Lokacja i rozwdj miasta okreslaty warunki naturalne i uwarunkowania historyczne, w
szczelnosci zwigzane z:

— warunkami wynikajgcymi z potozenie w dolinie rzeki Kwisy, jak i w obszarze pogranicza,
atrakcyjnym pod wzglgdem gospodarczym;

— przebiegiem szlakow komunikacyjnych i handlowych — w tym historycznych, takich jak
trakt solny, droga frankijska, szlak Via Regia; obecnie zwigzanych z drogg krajowg nr 30 i
autostradg A4;

— wptywami kultury tuzyckiej, Slaskiej, czeskiej, saksonskiej i niemieckiej, a po 1945, z
przejeciem miasta przez Polske i procesem jego zasiedlenia przez ludnos¢ naptywowg z
innych obszaréw w tym z dawnych terenéw wschodnich przedwojennej Polski.
Poczatkowo rozwoj miasta zwigzany byt funkcjami handlowymi, rzemiesiniczymi i

celnymi.

W okresie od 1346 do 1815 miasto wchodzi w sktad Zwigzku Szesciu Miast tuzyckich,
powotanego w celach obronnych.

Przechodzgc z rgk czeskich i saksonskich —w 1815 r., na mocy traktatu wiedenskiego,
staje sie miastem pruskim, a nastepnie (1871) niemieckim (Lauban).

Istotnym dla rozwoju miasta byt tez okres XIX i XX wieku.

strona 9



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBAN

Dziatania gospodarcze i rozbudowa miasta — poprzez zabudowe przedmiesé, jak i
zaanektowanie czesci uktadow wiejskich (wsi Uniegoszcz, Pétwies, Stary Luban, Ksieginki) —
obejmowaty:

— budowe zaktaddéw przemystowych: ceramicznych, warsztatébw kolejowych, przedzalni i
zaktaddw ptocienniczych (rejon ulic: Przemystowej, Wtdkienniczej, Armii Krajowej);

— budowe linii kolejowej (1865 r. — 1866 r.);

- likwidacje fortyfikacji (po 1850 r.) i budowa promenady w miejscu fosy (1870 r.);

— budowa sieci gazowej i kanalizacji;

— zagospodarowanie wzgérza Kamienna Goéra na cele parkowe i rekreacyjne, z budowa
Domu Gorskiego (1824 r.);

- planowg (na mocy dokumentoéw regulacyjnych i w sposéb zorganizowany) rozbudowe
miasta w kierunku pétnocnym, zachodnim i potudniowym w formie komponowanych
zespotow budowlanych z udziatem: ciggédw kamienic czynszowych, koloni domow
jednorodzinnych i wielorodzinnych, zespotéw willi miejskich, obiektow publicznych
(Szpital, Starosto Powiatowe, koszary, budynki szkét).

W okresie natomiast przed wojennym zrealizowano (w sposéb zorganizowany z udziatem
funduszy publicznych i spétdzielczych) zespoty mieszkaniowe o jednorodnej formie
architektonicznej. Do wyr6zniajacych sie zespotéw nadzy zaliczy¢:

— zespoOt urbanistyczny przy ul. Parkowej, Gajowej i Polnej;

— osiedla domoéw jednorodzinnych przy ulicach: Gorniczej, Reja, Klasztornej oraz Mitej i
Pawie;.

W wyniku dziatan wojennych w 1945 r. miasto zostato znacznie zniszczone (w niektdérych
rejonach — Stare Miasto, Przedmiescie Mikotajewskie i Nowogrodzkie w 60 % — 70 %), a
podjeta odbudowa, szczegblnie w czesci Starego Miasta, realizowana byta w opozycji do
wartosci zabytkowych i urbanistycznych miasta, z zastosowaniem zasad urbanistyki
modernizmu, gtéwnie poprzez budowe wolnostojacych blokéw mieszkaniowych.

Zlikwidowano tez przedmiescie Mikotajewskie i zwigzany z nim uktad urbanistyczny.
Wigczono jednoczesnie wies Ksieginki i Uniegoszcz.

Najwazniejszymi nowymi w uktadzie przestrzennym miasta — zrealizowanymi po wojnie
Swiatowej — elementami sa:

— osiedle wielorodzinne przy ul. Kazimierza Wielkiego — tokietka (osiedle Piast),

— osiedla doméw jednorodzinnych — w rejonie ulicy Pogodnej i Kwiatowej (osiedle Willowe),
w rejonie ulicy Osiedle Fabryczne, Warnenczyka i ul. Agatowej oraz w rejonie Harcerskiej
Gory i ul. Polnej,

— szkoty przy ul. Rybackiej i przy ul. Kopernika,

— obwodnica w ciggu drogi krajowej nr 30,

— uzupetnienia zabudowy w rejonie ulic Warszawskiej i Rybackiej,

- zespol szpitala,

— uzupetnienia zabudowy osiedlowej w rejonie Ksieginek (rejon ul. Kosciuszki).

Do istotnych w skali miasta przedsiewzie¢ nalezy zaliczy¢ odbudowe Starego Miasta na
zasadach rekonstrukcji historycznego ($redniowiecznego) uktadu urbanistycznego gtownie
poprzez budowe — w miejscu nieistniejgcej zabudowy zabytkowej — nowych kamienic
mieszkalno-ustugowych, uksztattowanych z uwzglednieniem przekazéw ikonograficznych
wyburzonej zabudowy.

Dziatania inwestycyjne majgce na celu zrewitalizowanie obszaru Starego Miasta, poprzez
przywrécenie mu wartosci przestrzennych i kulturowych oraz funkcji centrum miasta (miejsca
o duzym potencjale gospodarczym), sg w toku.

W chwil obecnej podejmowane sg dalsze dziatania urbanistyczne zmierzajgce do
przebudowy i rewitalizacji historycznie uksztattowanych najwazniejszych obszaréw miasta.
Rownoczesnie podejmowane sg dziatania zwigzane z ekspansjg przestrzenng i rozbudowa
miasta — z jednoczesnym wykreowaniem / poszukiwaniem nowego czynnika rozwoju
gospodarczego, wynikajgcego, zardbwno z uwarunkowan zewnetrznych i potozenia miasta,
jak i z uwarunkowan wewnetrznych.
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CZESC L.
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LUBAN.

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

Podstawowe uwarunkowania.

Uksztaftowana, w dotychczasowym (trwajgcym od czasu Sredniowiecza) rozwoju
przestrzennym, struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta jest wyrazem zmieniajgcych sie
uwarunkowan, zarowno okreslonymi okolicznosciami i warunkami $rodowiskowymi, jak i
urbanistyczno-technicznymi.

Uwarunkowania te stanowia, zaréwno bariery rozwojowe (ramy rozwojowe), jak i okolicznosci
sprzyjajace funkcjonowaniu i rozwojowi struktur przestrzennych.

Barierami tworzgcymi naturalne ramy dla rozwoju uktadu urbanistycznego miasta sg m. in.:
dolina rzeki Kwisa oraz Siekierki, zZtoza kopalin (bazaltu) — potozone w potudniowo-wschodnigj
czesci miasta, rzezba terenu o uksztattowaniu wykluczajgcym zabudowe, walory przyrodnicze
naturalnie uksztattowanych terenéw (w tym kompleks parkowy Kamiennej Gory i inne tereny cenne
przyrodniczo) oraz elementy infrastruktury (budowle infrastruktury technicznej i drogowej).

Szczegblnymi barierami w realizacji uktadu kompozycyjnego i ksztattowania krajobrazu
kulturowego miasta okazaly sie takie elementy jak: tereny kolejowe (budowle inzynieryjne), strefy
przebiegbw przesytowych sieci infrastruktury technicznej, ciggi drogowe.

Jednoczesnie powyzsze elementy infrastruktury stanowig okolicznosci i podstawy do
funkcjonowania spoteczno-gospodarczego miasta, jednoczesnie stajg atutami na rzecz identyfikacii
przysztych dla miasta czynnikbw miastotwérczych.

Uwzglednienie i wywazenie znaczenia powyzszych okolicznosci powinno stanowi¢ podstawowg
przestanke okreslenia zasad rozwoju przestrzennego miasta.

Struktura przestrzenna miasta i zakres przeznaczen terendw.

Aktualng strukture przestrzenng miasta okreslajg nastepujace jej elementy:

- Historyczne centrum miasta — Stare Miasto. Uktad uksztattowany na bazie miasta
lokacyjnego z XllI wieku. Przeznaczenia terenéw obejmujg: zabudowe ustugowa,
zabudowe mieszkaniowg i zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

— Zespoty zabudowy $rdédmiejskiej (z przewagg zabudowy z okresu XIX i pocz. XX wieku —
wymagajgcej ochrony konserwatorskiej). Obszar dominujacy w przestrzeni miasta,
wielofunkcyjny. Przeznaczenia terendw obejmujg: zabudowe ustugowg (istotng dla sfery
publicznej), zabudowe mieszkaniowg (jednorodzinng i wielorodzinng), zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, w czesci zabudowe produkcyjna, bazy, sktady i obiekty obstugi
komunikacji — stanowigcy obszar d. przedmie$¢: Zgorzeleckiego, Mikotajskiego,
Brackiego, Gérno — Starolubanskiego, jak i terenébw w rejonie ulic Warszawskiej i
Robotniczej.

— Obszar zabudowy przemystowej o wartosciach kulturowych z obszarem dworca
kolejowego (obszar d. warsztatow kolejowych i zaktadow kolejowych i zaktadéw naprawy
taboru kolejowego). Obszar stanowi wyr6zniajagcy sie element w strukturze przestrzennej
miasta — jako terenami kolejowymi i terenami poprzemystowymi — z aktualnym
przeznaczeniem dotyczgcym nowej dziatalnosci gospodarczej (K-GSSE).

— Zespoty zabudowy mieszkaniowej o szczegdlnych wartosciach kulturowych — stanowigce
jednorodne pod wzgledem architektonicznym i urbanistycznym zespoty zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz czesciowo wielorodzinne;.

— Obszary wielofunkcyjnego zainwestowania miejskiego o charakterze zabudowy
rozproszonej — uksztattowane na bazie dawnych uktaddéw wiejskich stanowig historyczne

strona 11



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBAN

uktady ruralistyczne. Obszary peryferyjne, wielofunkcyjne z przeznaczeniem terendw,
obejmujgcym: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (jako dominujgcg), zabudowe
ustugowag oraz w czesci zabudowe zagrodowa, produkcyjng (w tym bazy, skiady) i
obiekty obstugi komunikaciji.

— Zespoty zabudowy mieszkaniowej — wspotczesne, zrealizowane w okresie powojennym
(w tym osiedle Piast) oraz zespoty mieszkaniowe w srodmiejskiej czesci miasta (w tym w
rejonie ul. Warszawskiej i Hutniczej) i w pétnocnej czesci miasta (jako jednorodzinne).
Przeznaczenia terenéw obejmujg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe ustugowg (w tym ustugi publiczne), w czesci
bazy, sktady i obiekty obstugi komunikacji.

— Obszary zabudowy ustugowej — jako gtéwnie obiektami wolnostojgcymi, w wiekszosci
zlokalizowanymi w okresie intensywnego rozwoju urbanistycznego w XIX i na pocz. XX
wieku, czesciowo w okresie powojennym. Przeznaczenie terendw zwigzane jest
zabudowg ustugowsg o funkcjach publicznych.

— Wazniejsze zespoty zabudowy ustugowo — produkcyjnej. Stanowig wyraz rozwijajace;j sie
wspotczesnie aktywnosci gospodarczej w miescie. Przeznaczenia terenéw obejmujg
zabudowe produkcyjna, bazy, sktady i obiekty obstugi komunikacji oraz zabudowe
ustugowa o charakterze komercyjnym.

— Tereny zieleni urzadzonej (kulturowe uktady zieleni) — integralnie zwigzane z
uksztattowang strukturg przestrzenng terenéw zabudowanych. Do najwazniejszym
uktadéw zieleni nalezy Park na Kamiennej Gérze, parki i skwery w srodmiesciu oraz
cmentarze.

Poza strukturg terenéw zabudowanych, w obszarze miasta wystepuja:

— tereny rolnicze;

- lasy;

— tereny, na ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ gornicza, polegajaca na odkrywkowym bazaltu
ze Zloza;

— tereny powojskowe;

— tereny zieleni zwigzane z dolinami rzeki Kwisa i Siekierki, w tym obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia;

— tereny zieleni doliny Gozdnicy, objete ochrong w formie uzytku ekologicznego.

Stan uzbrojenia miasta.

Miasto posiada petne uzbrojenie w zakresie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz
energetycznej (elektroenergetyka i gazownictwo) oraz cieptownictwa — w znacznym stopniu
rozwiniety celem zaopatrzenia w ciepto srodmiejskie i mieszkaniowe (zabudowy wielorodzinnej)
obszary miasta.

Uporzadkowana jest tez gospodarka odpadami, funkcjonujgca w oparciu o Centrum Utylizaciji
Odpadow Gmin tuzyckich (Regionalng Instalacje Przetwarzania Odpadéw Komunalnych).

Stan tadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony.

Ukfad urbanistyczny miasta jest dobrze i w petni wyksztatconym uktadem zabudowy miejskiej
charakterystycznym dla procesow ksztattowania sie miast europejskich w okresie od XIX wieku do
czasbw obecnych, zawierajgcym — usytuowane we wiasciwym kompozycyjnym uktadzie i z
zachowaniem wiasciwej hierarchii tego uktadu — elementami skladowymi petnego miasta.

Sa to w szczegolnosci:

—  Stare Miasto — jako centrum miasta i zwornik (dominanta) uktadu urbanistycznego.

- Ukiad srodmiejski zwartej zabudowy o wielofunkcyjnym charakterze, ze zlokalizowanymi w jego
obrebie licznymi obiektami ustugowymi — uzytecznosci publicznej (o szczegblinym znaczeniu dla
sfery publicznej), przewaznie jako wolnostojgcymi.

— Ukfady urbanistyczne zieleni integralnie zwigzane z uksztattowang strukturg przestrzenng
terenéw zabudowanych.

— Uktady zabudowy mieszkaniowej — o intensywnym sposobie zagospodarowania
przestrzenni.

strona 12



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBAN

- Koncentracje obiektéw przemystowych i szeroko pojetej dziatalnosci gospodarczej —
komercyjnej, w tym obszary poprzemystowe.

— Uklady peryferyjne — ekstensywnie wykorzystujace przestrzen, o wielofunkcyjnym charakterze
zabudowy, czesto z reliktami funkciji rolniczych.

—  Uktady komunikacyjne — drogowe i kolejowe.

Czynnikiem szczeg6lnym, okreslajgcym obecny stan tadu przestrzennego miasta, byly
zniszczenia |l drugiej wojny Swiatowej i powojenna odbudowa najbardziej zniszczonych jego
elementow.

Réwniez zmiany w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, wynikajace z przeobrazenia sfery
gospodarczej miasta, skutkujgce miedzy innymi  terenami  poprzemystowymi —
niezagospodarowanymi i opuszczonymi, a takze procesy zwigzane z wyludnianiem sie niektorych
terendw, stabg kondycjg ekonomiczng mieszkancéw i przedsiebiorstw oraz dekapitalizacja
zabudowy.

Okreslajgc problemy lub negatywne zjawiska dotyczace stanu tadu przestrzennego, wskazaé
nalezy na nastepujace obszary:

— Obszary Starego Miasta i Srédmiescia okreslone historycznymi i zabytkowymi ukladami
wskazanymi do ochrony konserwatorskiej (d. przedmiescia: Zgorzeleckie, Mikotajskie, Brackie)
— charakteryzujgce sie znacznym stopniem degradacji przestrzennej w wyniku podjetej po
wojnie odbudowy, realizowanej w opozycji do wartosci zabytkowych i urbanistycznych tych
uktadéw, w szczegoélnosci poprzez zastosowanie zasad urbanistyki modernizmu i
budowe =zabudowy o charakterze nie odpowiadajgcym lokalizacji w obszarze
zabytkowym (niewtasciwej do rekonstrukcji zabytkowego uktadu zabudowy), w tym
wolnostojgcych blokéw mieszkaniowych. Do niekorzystnych zmian przyczynity sie
rowniez realizacje drog (ul. Warszawska i Rybacka) i niektdrych obiektow ustugowych.
Zjawisko degradacji pogtebione zostato ostatnio ostabieniem gospodarczym obszaru i
zanikiem niektorych form dziatalnosci gospodarczej, charakterystycznej dla obszarow
$rédmiejskich.

— Obszar w rejonie ul. Zawidowskiej zwigzany z terenem poszpitalnym (cz. d. przedmiescia
Gorno — Starolubanskiego) — charakteryzujgcy sie ztym stanem technicznym zabudowy,
dekapitalizacjg techniczng oraz obiektami opuszczonymi i nieuzytkowanymi.

— Obszar wzg6rza Kamienna Gora (obejmujgcego tereny parku Kamienna Géra i tereny
rekreacyjne) — obszar zwigzany z konfliktami funkcjonalnymi i technicznymi oraz
ograniczeniami dla funkcji sportu i rekreacji wynikajgcymi z utworzenia terendw
gorniczych i ograniczeniami w uzytkowaniu terenéw (w zwigzku z wydobywaniem kopalin
ze zloza bazaltu ,Jézef” i ,Ksieginki”) oraz przebiegu linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia. W zagospodarowaniu wystepujg elementy niewtasciwego
zagospodarowania i uzytkowania terenu jako niedostosowane do kulturowego charakteru
zatozenia parkowego: ogrody dziatkowe — czesto czesSciowo opuszczone, tereny
powojskowe — popoligonowe, tereny zieleni nieurzadzonej i niezagospodarowane,
obiekty infrastruktury technicznej uksztattowane w sposob niewtasciwy do waloréw
krajobrazowych obszaru parku.

— Obszar przemystowy przy ul. Gazowej, obecnie objete KSSE Matej Przedsiebiorczosci —
charakteryzujgcy sie ztym stanem technicznym zabudowy, dekapitalizacjg techniczng
oraz obiektami opuszczonymi i nieuzytkowanymi. Wystepuje réwnoczesnie zjawisko
niewtasciwego wykorzystania obiektéw zabytkowych (niewtasciwe uzytkowanie
budynkow zabytkowych i niedostosowanie ich funkcji do wartosci zabytkowych).

— Obszary lokalizacji obiektéw przemystowych i szeroko pojetej dziatalnosci gospodarczej
— komercyjnej (w rejonie ulic Kopernika — Fabryczna, ulic Miynarska — Rybacka)
charakteryzujgce sie niskg jakoscig zagospodarowania przestrzennego i rozwigzan
architektonicznych, konfliktami przestrzennymi oraz brakiem wiasciwej obstugi
komunikacyjne;j.

— Obszar potozony w potudniowej czesci miasta obejmujacy tereny odkrywkowej
dziatalnosci gérniczej, prowadzonej na ztozach bazaltu ,J6zef” i ,,Ksieginki”.
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Wymogi tadu przestrzennego zwigzane sg z potrzebg wydobycia w polityce przestrzennej
(w studium i w planach miejscowych) elementéw kompozycji urbanistycznej miasta, o ktérych
mowa w przedstawionej wyzej strukiurze przestrzennej miasta, z podstawowym podziatem na
obszary miasta zabudowane i obszary terenéw otwartych. Jednoczesnie z okresleniem zasad
rozwoju wyodrebnionych struktur przestrzennych zmierzajgcych do: przywrdcenie / zachowania
zwartosci ich zagospodarowania przestrzennego (w stopniu zréznicowanym w zaleznosci od
pofozenia i roli w kompozycji miasta), uczytelniania zasad kompozycyjnych ze szczegdinym
uwzglednieniem przestrzeni publicznych i komunikacyjnych, zréznicowania charakteru
poszczegdlnych elementdw (obszaréw), zarowno w zakresie intensywnosci wykorzystania terenéw,
jak i charakteru architektonicznego i urbanistycznego ich uksztattowania, zr6znicowania
funkcjonalnego — ze szczeg6inym podkresleniem Centrum Miasta.

Wymogiem szczegdlnym powinno by¢ odtworzenie terendw przyrodniczych w dolinie rzeki
Kwisa i potoku Siekierka, zaréwno na wartosci przyrodnicze, jak i wymogi ochrony
przeciwpowodziowe;.

Niezbednymi elementami polityki przestrzennej w odniesieniu do ksztattowania tadu
przestrzennego miasta powinno by¢ okreslenie w studium i w planach miejscowych:

— wskaznikéw zagospodarowania terenéw i zasad ksztattowania zabudowy,

— stref ochrony konserwatorskie, w tym strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
— obszaréw rewitalizacj,

— obszaréw przeksztalcen i przebudowy,

—  Obszardw rekultywaciji.

Stan prawny gruntow.
Strukture wiasnosci charakteryzujg okreslone nizej zastawienia opracowane na
podstawie danych Starostwa Powiatowego w Lubaniu.

Grunty potozone na obszarze miasta Luban:

. - . . w tym C L
o | P | T |y | o T vy | iire
P 9ruby g rolne asy zabudowane wody
rejestrowe W ha
1 Gr. SP 241 136 42 25 18 16
2 | Gr.SP—uz 289 83 16 130 59
wieczyste
3 | Gr. SP — spoiki, 8 1 0 2 0 5
przedsiebiorstwa
4 | Gr. Gminne 360 101 6 195 6 45
5 | Gr. Gminne - uz. 69 3 0 50 0 16
wieczyste
6 | Gr. Gminne - - - - - -
samorzad. os.
prawn.
7 | Gr.oséb 540 400 8 109 0 21
fizycznych
8 | Gr. Spotdz. 7 0 0 7 0 0
9 | Gr. kosciotow 6 2 0 4 0 0
10 | Gr. wsp. grunt - - - - - -
11 | Gr. powiatu 21 1 0 20 0 0
12 | Gr. powiatu - - - - - -
wieczyste
13 | Gr. wojewddztwa 11 0 0 11 0 0
14 | Gr. wojewddztwa - - - - -
- wieczyste
15 | Gr. pozost. — sp 60 19 1 39 0 0
prawa handl.
Razem: 1612 746 73 592 24 162
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Na obszarze miasta dominuje wtasnos¢ indywidualna (oséb fizycznych, uzytkowanie
wieczyste), zajmujgca 898 ha (w tym osoby fizyczne 540 ha), tj. 55% powierzchni miasta.
Drugim co do wielkosci obszarem sg grunty gminne / miejskie miasta Luban, zajmujace

360 ha (22% powierzchni miasta).

Istotnym w skali miasta gruntami dysponuje Skarp Panstwa, ktdérych powierzchnia wynosi

249 ha, tj. 15 % powierzchni miasta.

Dodatkowo wystepujg grunty powiatu i wojewodztwa oraz spoétdzielni, kosciotéw i
pozostate (spotek prawa handlowego).

Znaczny zasOb gruntéw miasta (22% powierzchni miasta) jest okolicznoscia sprzyjajaca
do prowadzenia aktywnej polityki miejskiej i przestrzenne;.

Uktad terendw bedacych wtasnoscig miasta okreslajg dane zawarte w prowadzonym
przez Urzad Miasta Systemie Informacji Przestrzennej miasta Luban.

Najistotniejsze dla rozwoju miasta obszary, w ktérych dominujg grunty miasta,
zlokalizowane sg w nastepujacych rejonach:

— w $rédmiejskiej czesci miasta, fgcznie z obszarem zwigzanym z Parkiem na Kamiennej
Gorze,

— w zachodniej czesci miasta — w obszarach zwigzanych z rozwojem przestrzennym
miasta w zakresie zabudowy mieszkaniowej oraz produkcyjno-ustugowej (rozwoju
dziatalno$ci gospodarczej),

— W potnocnej czesci miasta — w obszarach zwigzanych z rozwojem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

— we wschodniej czesci miasta (w rozdrobnionych czesciach) — przeznaczonych pod
funkcje mieszkalne.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta.

Wykonana ,Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta” (zgodnie art. 10 ust. 1 pkt 7
oraz ust. 5, 6 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) okreslita
podstawowe programowe potrzeby dotyczgce rozwoju docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej z uwzglednieniem dokumentéw strategicznych miasta, uwarunkowan i
prognozy rozwoju spoteczno-gospodarczej oraz strategicznych celéw rozwojowych.

Potrzeby te, zapewniajgce zaréwno mozliwos¢ rozwoju i wyeliminowania zjawisk
kryzysowych w rozwoju miasta, jak i zapewniajgce dopetnienie oraz wtasciwe uksztattowanie
jego struktury przestrzennej, okreslono na obecnym i wstepnym etapie sporzgdzenia prac
planistycznych w nastepujacym sposoéb (dane podlegaja weryfikacji w ramach
przewidzianego i wymaganego udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium):

— zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg: 1200 mieszkan o pow. uzytkowej

108 000 m?,

— zapotrzebowania na zabudowe ustugowa: 35 000 m? p.u.,
— zapotrzebowania na zabudowe produkcyjno-ustugowa: 270 000 m? p.u.

Z powyzszego programu potrzeb, w istniejgcej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

miasta, istnieje mozliwosc¢ zrealizowania:

— 530 mieszkan o pow. uzytkowej 47 700 m? p.u. (na terenie o pow. 55,5 ha);

— zabudowy ustugowej (w tym turystycznej), o powierzchni 21 450 m? p.u. (na terenie o
pow. 14,7 ha);

— zabudowy produkcyjno-ustugowej o powierzchni 8 950 m® p.u. (na terenie o pow.
5,7 ha).

Pozostate potrzeby bedg realizowane, poza istniejgcg strukturg funkcjonalno-
przestrzenng, na terenach wyznaczonych w planach miejscowych oraz na terenach nie
wyznaczonych w planach miejscowych.

Na terenach wyznaczonych w planach miejscowych istnieje mozliwos¢ zrealizowania:

— 302 mieszkan o powierzchni 27 180 m® p.u. (na terenie o pow. 31,65 ha);
— zabudowy ustugowej, o powierzchni 7 766 m? p.u. (na terenie o pow. 5 ha);
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— zabudowy produkcyjno-ustugowej o powierzchni 146 799 m? p.u. (na terenie o pow.

86,9 ha.

Natomiast na terenach nie wyznaczonych w planach miejscowych wymagana jest
realizacja okreslonego w ,Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta” programu w
nastepUJacy sposéb:

368 mieszkan o pow. uzytkowej 33 120 m? p.u. (na terenie o pow. 40,5 ha);

— zabudowy ustugowej (w tym turystycznej) o powierzchni 5 784 m? p.u. (na terenie o pow.

20 ha);

— zabudowy produkcyjno-ustugowej o powierzchni 114 243 m? p.u. (na terenie o pow.

73,8 ha).

W przyjetej ostatecznie koncepcji maksymalnego rozwoju przestrzennego miasta
program zwigzany z realizacjg na terenach rozwoju przestrzennego — nie wyznaczonych w
planach miejscowych, zostat zrealizowany w znacznie mniejszym zakresie.

Podstawami przyjetych zatozen programowych sg nastepujgce postanowienia i zasady
rozwigzan przestrzennych oraz okolicznosci zwigzane z funkcjonowaniem miasta i jego
stanu, dotyczacego sfery spotecznej, ekonomicznej i przestrzenne;j:

— uwzgledniono postanowienia Strategii Rozwoju Miasta na lata 2015 — 2025, w tym
przyjete cele i zasady rozwoju miasta, zmierzajgce do:

przezwyciezenia depresji demograficznej miasta,

odbudowania sfery gospodarczej i stworzenia szerokiej oferty miejsc pracy (nie tylko
dla mieszkancéw miasta),

rozwoju w szerokim zakresie funkcji turystycznych,

zapewnienia warunkow do rozwoju funkcji mieszkaniowych;

— predyspozycje i wymagania dotyczgce rozwoju miasta, wynikajgce z uwarunkowan
okreslonych w studium:

mozliwos¢ rozwoju funkcji gospodarczych (w sektorze rynkowym i publicznym)
zapewniajgcych miejsca pracy, zarowno w dziedzinach tradycyjnych, dotychczas
funkcjonujacych w miescie, jak i nowych, kreowanych w nawigzaniu do istniejgcych
uwarunkowan (turystyka, centra logistyczne, nowe technologie);

mozliwos¢ wykorzystania szans do przyciggniecia duzych przedsiebiorstw
zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg (dziatalno$¢ produkcyjna, centra
logistyczne) — dzieki okolicznosciom wynikajagcym z tradycji i obecnego
funkcjonowania miasta, jak i jego roli w regionie (tradycja przemystowa miasta,
wysokie zasoby kapitatu ludzkiego, powigzania komunikacyjne, w tym z autostrada,
rozwinieta dziatalnos¢ ustugowa, mozliwos¢ stworzenia atrakcyjnego rynku pracy dla
powiatu i catego regionu Pogoérza lzerskiego); mata szansa ich realizacji w miastach
powiatu oraz innych osrodkach regionu;

potrzeba przyciggniecia nowych mieszkancow i zwigkszenia potencjatu
demograficznego na rzecz: wzmocnienia sfery gospodarczej, racjonalnego
wykorzystania bogatej infrastruktury spotecznej i uzbrojenia, uksztattowania i
dopetnienia struktury przestrzennej na rzecz jej prawidtowego stanu —
skomponowanego wg zasad urbanistyki (w tym ochrony zabytkéw i odpowiedniego
ich wykorzystania);

potrzeba likwidacji bezrobocia, przy zatozeniu, ze nowe miejsca pracy zostang
zaprogramowane, zarowno z uwzglednieniem bezrobocia w miescie (700 os6b / 350
miejsc pracy na terenie miasta), jak i w powiecie (3000 oséb / 950 miejsc pracy na
terenie miasta);

stworzenie warunkéw zamieszkiwania odpowiadajgcym obecnym standardom,
dazenie do realizacji potrzeb mieszkaniowych w formie zabudowy jednorodzinnej na
obszarach rozwoju przestrzennego miasta;

potrzeba realizacji zabudowy rozluznionej ze wzgledu na wymagania
zrbwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska.

strona 16



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBAN

Z okreslonych w rozdziale 4 uwarunkowan, dotyczgcych zagadnien demograficznych i
spotecznych nie wynikajg nowe potrzeby w zakresie infrastruktury spotecznej, w tym z
zakresu o$wiaty i wychowania, ochrony zdrowia, bezpieczenstwa publicznego, opieki
spotecznej.

Bilans szczeg6towo zostat przedstawiony w zestawieniach tabelarycznych:

Analiza tabelaryczna nr 1 — Mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy na terenach
wyksztatconej struktury funkcjonalno przestrzennej miasta.

Analiza tabelaryczna nr 2 — Bilans realizacji nowej zabudowy na terenach rozwoju
przestrzennego — na terenach poza istniejgca strukturg przestrzenng:

— naterenach objetych planem miejscowym (Tereny B),

- naterenach nie wyznaczonych w planach miejscowych (Tereny C).

Analiza tabelaryczna nr 1.
Mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy na terenach wyksztatconej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta.

Powierzchnia .C.hJ{OT’“)Oéé .tere.rju - Zapotrzebowanie pqd Niezrealizowane potrzeby
terenu Mozliwos$¢ realizacji nowej | nowag zabudowq dla miasta p_od nowa _zabudowe w
Oznaczenie polozonego zabudowy _ Luban _ _ istniejacej strukturze _
terenu w istniejacej - P0\_N|erzchn|a - P0\_N|erzchn|a - P0\_N|erzchn|a
strukturze _Ilosc uzytkom{a / _Ilosc uzytkowa / _IIosc uzytkowa /
(ha) mieszkan caiko;/vlta mieszkan caiko;/vlta mieszkan caiko;/wta
(m°) (m°) (m°)
Tereny mieszkaniowe
MN, 60,6 ha 387 56880 m* | 1200 108000 568 51120
MW, MU 60 pu (162000) (76680)
185 (85320 m? 120 ha
632 pc)
MN 49,30 ha | 387 34830
(52245)
MN1 40,1 290 26100
(39150)
A1l 27 180
A2 5 40
A3 (KG), |1,5 15 1350
CZ.
rozpor.
A4 3,1 25
A4 3,5 30
MN2 7,8 75 6750
(10125)
A1 5 50
A2 1,5 12
A3 13 13
MN3 1,40 22 1980
(2970)
A1 0,5 8
A2 0,6 10
A3 0,3 4
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Mw 1,2 60 5400
(8100)

MWI1 1,2 60

A1 0,8 50

A2 (KG) 0,4 10 900

Mw2 X X

MU 10,1 ha 185 16650
(24976)

MU 0,4 (0,2) 15 1350
(2025)

A1l 0,4 (0,2) 15

MuU2 1,5 (0,75) | 50 4500
(6750)

A1l 1(0,5) 25

A2 0,5(0,25) | 25

(rozprosz)

MU3 24(1,2) |40 3600
(5400)

A1 1,6(0,8) |20

A2 (War- | 0,4 (0,2) 10 900

szawska)

A3 0,4 (0,2) 10

(rozprosz)

MU4 16,0 (8) 80 7200
(10800)

A1l 8,0 (4) 40

A2 0,4(0,2) |2

A3 1,8(0,9 |9

A4 04(0,2) |2

A5 04(0,2) |2

A6 0,7 (0,35 |3

A7 1,8(0,9) |9

A8 0,603 |3

A9 (JPI) 11,8(0,9 |9 810

Tereny ustugowe

U 21 ha 6300 36000 2800

us (92,2 ha z 21850 (54000) (4200)

MU Cz. nie- 5100 23,5 ha

ZU zabud.)
33200
(49800)

u/Us 4,6 6300
(9450)

U1 (rez. 0,5 500

rozprosz)
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U2 ,6 5200

A1 1,3 2600

A2 1,3 2600

U3 (rez. 0,5 500

rozprosz)

us 1,0 100

boisko

MU 10,10 21850
(32775)

MUA1 0,4 (0,2) 1000

A1l 0,4 (0,2) 1000

MU2 1,5 (0,75) 1850
(2775)

A1l 1(0,5) 1250

A2 0,5 (0,25) 600

MU3 2,4 (1,2 3200
(4800)

A1 1,6 (0,8) 2000

A2 (War- | 0,4 (0,2) 600

szawska)

A3 0,4 (0,2) 600

(rozpér)

MU4 16 (8) 15800
(23700)

A1 8,0 (4)

A2 0,4 (0,2)

A3 1,8 (0,9)

A4 0,4 (0,2)

A5 0,4 (0,2)

A6 0,7 (0,35)

A7 1,8 (0,9)

A8 0,6 (0,3)

A9 (JP 1) | 1,8(0,9) 1800
(2700)

ZU1 6,3 ha 5100

Kam. (7650)

Gora

A1 1,3

A2 5

A3 64 ha

bez

zabud

ZU3 7,2 ha X

Bez
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zabud.

Tereny produkcyjno-ustugowe (dziatalnosci gospodarczej)

PU 4,0 ha 6400 270000 263600
(9600) (405000) (395400)

~ 60 ha

PU1

A1l 0,8 1600
(2400)

PU2

nie wyst.

PU3

A1l 3,2 4800
(7200)

Analiza tabelaryczna nr 2.

Bilans realizacji nowej zabudowy na terenach rozwoju przestrzennego — na terenach
poza istniejgcyg strukturg przestrzenna:
— na terenach objetych planem miejscowym (Tereny B),

— naterenach nie wyznaczonych w planach miejscowych (Tereny C).

Realizacja nowej zabudowy na niez?tlalaal?zsowa
Niezrealizowane Mozliwosci realizacji nowej terenach rozwoju przestrzennego nveh potrzeb
potrzeby pod nowa zabudowy na terenach rozwoju — na terenach niewyznaczonych w y p/
zabudowe — wg tabeli 1 przestrzennego — na terenach planach miejscowych — zrealizowany
(w istniejgcej strukturze wyznaczonych w planach przydatnych na cele budowlane ch w
funk. — przestrz.) miejscowych (okreslonych w docelowym modelu nadmiarze
rozwoju miasta)
potrzeb
llos¢ Pow. uz./ | Oznacz il. Pow. Oznacz. | il Pow. uzytk. | Il. mieszk. /
mieszkan | catk. terenu / mieszk. uzgtk. terenu / mieszk. (m2) /pow. | Pow. uzytk.
(m?) pow. t. (m?)/ pow. t. catk. (m?) | (m®) / pow.
wyznaczo pow. catk. | wyznacz catk. (m2)
nego w p. (m?) onego w
m. p. m.
(ha) (ha)
Tereny mieszkaniowe
568 51120 31,65 ha | 302 27180 19,6 ha | 160 14850 106 / 9000
(76680) (40770) (22275) (13500) —
7ha —
niezrealiz.
MN2 110 9900 MN1 — 154 13860
B1 (14850) 18,5 (20790)
12,5 C1-53 Wi:0,12
C2-3,6
C3-9,6
MN3 — 174 15660
17,4 (23490)
B1-74
B2-10
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MU4 18 1620 MU4 11 990
3,5 (2430) C1 (1485)
(1,75) 2,2 (1,1)
B1-1,2
B2-23

podsumowanie

Pow. terenu dla nowej | 31,65 ha

zabudowy na terenach | 302 mieszkan

wyznaczonych w Pow. u: 27180 m?

planach miejscowych:

Wymagane dodatkowe powierzchnie terenu dla
zabudowy na terenach nie wyznaczonych w
planach miejscowych dla programu obliczonego:

568 — 302 = 266 mieszk.
27 ha

Pow. u: 23940 m?

Pow. ¢: 35910 m?.

Powierzchnie terenu dla nowej zabudowy na
terenach nie wyznaczonych w planach
miejscowych, okreslone w przyjetej docelowej
strukturze przestrzennej (modelu uktadu
przestrzennego miasta):

18,5 — 20 ha

(dz: 1000 — 1200 m?)
L. mieszk: 160

Pow. u: 14850 m?
Pow. c: 22275 m>.

Bilans niezrealizowanych potrzeb w przyjetej 106 /9000/7 ha
docelowej strukturze przestrzennej (modelu uktadu
przestrzennego miasta):
Tereny ustugowe
2800 4,95 - 5950 2,1 ha 2000 Ponad
5,0 ha (9000) (zcz. (3000) program:
(243 (302) 5 niezabu 5150
’ ’ d: (7800)
ha 17 ha 4,6 ha
MU4: 3,5 1700 MU4 1000
(1,75) (2600) C1 (1500)
B1-2,3 wi: 0,30 2,2(1,1) wi: 0,20
B2-1,2
u2:3,2 4250
B1-0,47 (6400)
B2-2,7 wi: 0,20
ZU2 1000
(C) - (1500)
Teren
pod
zabul:
1,0 ha
wyzn.
teren
bez
zabud:
14,9 ha
(oferta
inwest.
spec.)
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Podsumowanie

Pow. terenu dla 4,95 ha-5,0 ha
nowej zabudowy na | Pow. u: 5900 m?
terenach Nadwyzka:
wyznaczonych w 2,5 ha

planach Pow. u: 3100 m?
miejscowych: Pow. c: 4800 m”

powierzchnie terenu dla zabudowy na terenach nie
wyznaczonych w planach miejscowych, okreslone
w przyjetej docelowej strukturze przestrzennej
(modelu uktadu przestrzennego miasta) — wynikaja
ze specyfiki ustug i specjalnej oferty miasta :

Pow. u: 2000 m*

Pow. c: 3000m?

Pow. t. pod zabudowe: 2.1 ha
Pow. t. z czes$cig niezabud: 17
ha

Bilans zrealizowanych potrzeb:

Potrzeby zrealizowane ponad obliczeniowe
potrzeby wynikajace z obliczonego
zapotrzebowania pod nowa zabudowe, w
nastepujacym zakresie:

Pow. u: 2000 m® + 3100 m*®

= 5100 m?

Pow. ¢: 3000m? + 4800 m?

= 7800 m?

Pow. t: 2,5 ha + 2,1 ha = 4,6ha
Pow. t. z czescig niezabud:
19,5 ha

Stopien ponadprogramowej realizacji nowej 14 (w
zabudowy: zakresie
Olgliczeniowe potrzeby zabudowy ustugowej: 36000 pow. u.)
m 19 % (w
Zrealizowane ponadprogramowe pow. nowej odniesieniu
zabudowy: 5100 m? do pow.
terenu)
Tereny produkcyjno — ustugowe (dziatalnosci gospodarczej — przemyst, bazy, sktady, ustugi)
263600 | 72,6 ha 121000 | 54,8 ha 91333 51267
(395400) (181500) (82200) (76900)
30 ha
Niezrealiz.
PU1
Nie wyst.
PU2:13,6 22666
B1-3,0 (34000)
B2-1,2 wi: 0,25
B3-9,4
PU3: 59 98333 PU3: 91333
B1-11 (147500) | 54,8 (82200)
B2-46 wi: 0,25 | C1-13 wi: 0,30
B3-1,8 C2-33
C3-7,3
C4-1,9
Podsumowanie
Pow. terenu dla 72,6 ha
nowej zabudowy na | Pow. u: 121000 m?
terenach
wyznaczonych w
planach
miejscowych:
Wymagane dodatkowe powierzchnie terenu i Pow. u:

pow. u.) dla zabudowy na terenach nie
wyznaczonych w planach miejscowych dla
programu obliczonego:

263600 m? - 1210000 m? =
142600 m?

Pow c: 213900 m?

Pow. t: 85 ha
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Powierzchnie terenu dla nowej zabudowy na Pow. u: 91333 m°
terenach nie wyznaczonych w planach Pow c: 82200 m®
miejscowych, okreslone w przyjetej docelowej Pow. t: 54,8 ha

strukturze przestrzennej (modelu uktadu
przestrzennego miasta):

Bilans niezrealizowanych potrzeb w przyjetej Pow. u: 30 ha
docelowej strukturze przestrzennej (modelu 263600 m® - 1210000 m” -
uktadu przestrzennego miasta): 91333 m® = 51267 m°

Pow. c: 76900 m?

pow. t: 30 ha

2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego, zabytkow
oraz doébr kultury wspétczesne;.

Zabytkowe uktady przestrzenne.

Stan zagospodarowania miasta Luban jest wyrazem historycznego procesu jego rozwoju,
przemian cywilizacyjnych i towarzyszacych im kataklizméw — w okresie od sredniowiecza do
czasOw obecnych, w szczeg6lnosci réznej tradycji kulturowej tej czesci Europy i wptywow
politycznych, zwigzanych historig terenéw Pogoérza Izerskiego — bedacego pierwotnie
czescig Gornych tuzyc i Slgska, a w pozniejszych czasach (w trzech ostatnich stuleciach)
czescig Prus, Niemiec i Polski (od 1945 .).

Obecny stan przestrzennego uformowania miasta i stan jego wartosci kulturowych jest
wyrazem intensywnego rozwoju urbanistycznego i gospodarczego — charakterystycznego dla
miast europejskich w okresie od XIX w. do XX w. (do czasu wybuchu Il wojny Switowej) oraz
podjetej po wojnie (po 1945 r.) odbudowy miasta.

Zabytkowe, zwigzane z historycznym rozwojem ukfady przestrzenne miasta obejmujg

nastepujace obszary:

— Stare Miasto — Historyczne Centrum Miasta (,08rodek historyczny”) — obejmujace
zabytkowe zatozenie lokacyjne z | pot. XIIl wieku, pierwotnie otoczone murem z czterema
bramami (Zgorzeleckg, Bracka, Mikotajskg i Nowogrodzkg) i zachowanym uktadem
kompozycyjnym miasta Sredniowiecznego — szachownicowym (ortogonalnym) uktadem
blokow zabudowy i ulic oraz kwadratowym rynkiem i reliktami muréw obronnych. W
obszarze zatozenia wystepujg zachowane nieliczne obiekty zabytkowe, w tym Baszta
Bracka (obszar zniszczony w wyniku dziatah wojennych z modernistyczng interwencjg w
okresie powojennym, obecnie odbudowywany z zachowaniem wartosci kompozyciji
urbanistycznej miasta /Sredniowiecznego).

— Obszar $rédmiejskich uktaddéw urbanistycznych z przewagg zabudowy zabytkowej z
przetomu XIX i XX wieku, w obrebie ktérego mozna wyr6zni¢ nastepujgce zabytkowe
ukfady urbanistyczne:

* Obszar potozony na pétnoc od Starego Miasta — uksztattowany na kanwie d.
Przedmiescia Zgorzeleckiego i dawnego uktadu ruralistycznego Starego Lubania
Dolnego (z osiami ulic: Zgorzeleckiej, Kopernika, Wojska Polskiego, Stowackiego i
tuzyckiej);

* Obszar potozony na potudnie od Starego Miasta — uksztattowany na kanwie d.
przedmiescia Brackiego (z osiami ulic: Bankowej, pl. 3 Maja, Dgbrowskiego, Armii
Krajowej, Mickiewicza);

» Obszar potozony na wschod od Starego Miasta — stanowiacy relikt d. Przedmiescia
Mikotajskiego (z osiami ulic: PIl. Slgski, Rataja, Warszawskiej, Rybackigj i
Robotniczej) — z utraconymi wartosciami historycznej kompozycji urbanistycznej w
wyniku realizacji nowej (powojennej) zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz drogi
krajowej nr 30;
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* Obszar Parku na Kamiennej Gorze z terenami zabudowanymi na potudniowym i
wschodnim zboczu Kamiennej Goéry (zabudowg mieszkaniowg — czynszowa,
ustugowg oraz willowg) — z osiami ulic: Dgbrowskiego, Mickiewicza, Kombatantdw,
Dabrowskiego, Gorng i Strzeleckg — wyrlGzniajacy sie szczegOlnie walorami
przyrodniczo-kulturowymi Kamiennej Gory;

» Obszar potozony w rejonie ulicy Zawidowskiej i tuzyckiej — stanowigcy pierwotnie
obszar d. tzw. Przedmiescia Goérno — Starolubanskiego (cz. uktadu ruralistycznego
Starego Lubania Gérnego); z zachowanym zatozeniem d. szpitala oraz luznie
ksztattowanym uktadem zabudowy mieszkaniowej;

Obszary historycznych uktaddéw przemystowych o wartosciach kulturowych (w tym d.

warsztatdw kolejowych, d. cegielni) w rejonie ulic lzerskiej, Gazowej i Kosciuszki,

(czesciowo przeksztatcony z cechami degradacji technicznie historycznej zabudowy)

oraz w rejonie ulic Warszawskiej i Robotniczej — elementami zabudowy $rdédmiejskiej

(zwartych uktadéw zabudowy mieszkaniowej czynszowej i nieistniejgcej zabudowy

przemystowej);

Obszar zwigzany z terenami kolejowymi oraz dworcem kolejowym PKP w rejonie ulicy

Dworcowej — obszar kolejowy;

Zespoty zabudowy mieszkaniowej zrealizowane w okresie miedzywojennym (z poczatku

XX w. — miedzy | a Il wojng $wiatowg), modernistyczne (0 szczegdblnych wartosciach

architektonicznych i urbanistycznych), uksztattowane jednorodnie przestrzennie i

architektonicznie — tgczace cechy zabudowy modernistycznej i z tradycjg zabudowy

regionalnej i historyzujgcej (Srodowiskowej), obejmujace:

» osiedle przy ulicach: Parkowej, Polnej, Gajowej, Wtoscianskiej i Spacerowej,

» zespoty zabudowy przy ulicy Gorniczej, Esperantystow i Reja oraz Klasztornej,

» osiedle przy ulicach: Mitej, Pawiej i Willowej,

s zespoét zabudowy przy ulicy Wyspowej,

» zespoty / ciggi zabudowy przy ul. R6zanej,

s zespoét zabudowy przy ulicy Kosciuszki;

Obszary wielofunkcyjnego zainwestowania miejskiego uksztattowane na bazie

historycznych uktadéw ruralistycznych — o rozproszonych i zwartych uktadach zabudowy,

obejmujace:

» obszar we wschodniej czesci miasta — w rejonie ulic: Rézanej, Dolnej, Gtownej,
Kolejowej i Bocznej — obejmujgcy d. wies Uniegoszcz z zatozeniem koscielnym pw.
Narodzenia NMP i d. zatozeniem folwarczno-patacowym i parkiem w rejonie ulicy
Bocznej (tzw ,Zakwisie”); obszar wyrdzniajgcy sie swojg specyfikg poprzez
dodatkowe walory przyrodniczo-kulturowe Harcerskiej Géry,

» obszar w potudniowej czesci miasta — w rejonie ulic: Le$nej, Bazaltowej i Skalniczej —
obejmujacy d. wies Ksieginki,

» obszar w zachodniej czesci miasta — w rejonie ulic: Zawidowskiej i Starolubanskiej -
obejmujacy d. wies Stary Luban Gérny,

» obszar w potnocnej czesci miasta — w rejonie ulic: Emilii Plater, Mtynarskiej i Wiejskiej
— obejmujgcy d. wies Stary Luban Pétwies;

Zabytkowe cmentarze (d. ewangelicki i komunalny) przy ulicy Wroctawskiej.

Do najcenniejszych nalezy zaliczyc¢:

» Stare Miasto — Historyczne Centrum Miasta (,08rodek historyczny”);

* Obszar $rédmiejskich uktaddéw urbanistycznych, uksztattowany w okresie XIX i wieku
i pocz. XX wieku;

e Obszar s$rédmiejskich uktaddéw urbanistycznych z zatozeniem parkowym na
Kamiennej Gorze, z otoczeniem Parku na Kamiennej Gorze, w tym z zabudowg
mieszkaniowg z okresu miedzywojennego (o wartosciach architektonicznych i
urbanistycznych — o charakterze modernistycznym) przy ulicy Parkowej i Polnej;

» Zabytkowe cmentarze przy ul. Wroctawskiej;
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* Obszary historycznych uktadéw przemystowych o wartosciach kulturowych (w tym d.
warsztatow kolejowych — d.ZNTK, d. cegielni) z obszarem poprzemystowym w rejonie
ulic Warszawskiej i Robotniczej — z elementami zabudowy srédmiejskiej (zwartych
ukfadéw zabudowy czynszowej);

* Obszar zwigzany z terenami kolejowymi oraz dworcem kolejowym PKP w rejonie
ulicy Dworcowej — obszar kolejowy;

» Obszar we wschodniej czesci miasta — w rejonie ulic: Rozanej, Dolna, Gtéwnej,
Kolejowej i Bocznej — obejmujgcy d. wies Uniegoszcz z zatozeniem koscielnym pw.
Narodzenia NMP i d. zatozeniem folwarczno — patacowym i parkiem w rejonie ulicy
Bocznej (tzw ,Zakwisie”) oraz zesp6t zabudowy mieszkaniowej zrealizowane w
okresie miedzywojennym (z poczatku XX w. — miedzy | a Il wojng $wiatowa),
modernistyczny — w rejonie ulic: Wyspowej;

 Obszar zwigzany z zespotami zabudowy mieszkaniowej z okresu w okresie
miedzywojennego (z poczgtku XX w. — miedzy | a |l wojng swiatowg), o charakterze
modernistycznym — w rejonie ulic Esperantystéw i Reja oraz zatozeniem zieleni przy
ul. Klasztornej.

Stopien zachowania historycznie uksztattowanych uktadéw zabudowy w miescie jest
zroznicowany. Duzym zniszczeniom w trakcie dziatan wojennych ulegta zabytkowa
zabudowa w obszarze Starego Miasta oraz Przedmiescia Mikotajskiego. Rowniez pdzniejsza
odbudowa i realizacja niektérych inwestycji (drég, budynkéw ustugowych i mieszkaniowych)
— realizowana w opozycji do wartosci zabytkowych i urbanistycznych miasta, z
zastosowaniem zasad urbanistyki modernizmu, gtéwnie poprzez budowe wolnostojacych
blokow mieszkaniowych — przyczynita sie do unicestwienia wielu wartosci kulturowych i
urbanistycznych w obszarze miasta, szczeg6lnie w centrum miasta.

Obszary zabytkowe poddane zostaty r6znym formom ochrony
Podstawowg formg ochrony sg strefy ochrony konserwatorskiej ustalone w planach

miejscowych i w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Strefy te obejmuja:

— strefa ochrony konserwatorskiej (okreslona jako strefa A) — obejmujgca Stare Miasto
(Osrodek Historyczny),

— strefy ochrony konserwatorskiej (okreslone jako strefy B) — obejmujgce (w kilku planach
miejscowych) obszary zabytkowych zachowanych uktadéw urbanistycznych potozonych
w $rédmiesciu miasta, tacznie z ,Parkiem na Kamiennej Gérze” — uksztattowanych w
okresie XIX w i na pocz. XX w.

Dodatkowo w planach miejscowych okreslono granice ,zespotdw zabudowy o
szczegOlnych wartosciach kulturowych” (zespotu zabudowy o wyjgtkowych walorach
kulturowych — w obszarze mpzp potozonego wzdtuz rzeki Kwisy) — obejmujgce miedzy

innymi:

— zespoty zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic: Parkowej, Polnej, Wioscianskiej i
Spacerowej;

— zespoty zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic: Gorniczej, Esperantystéw i Reja,
Klasztornej;

— ukfad ruralistyczny d. wsi Uniegoszcz z zatozeniem koscielnym pw. Narodzenia NMP i
zabudowa u zbiegu ulic: Rézanej, Dolnej, Gtéwnej i z zespotem zabudowy wielorodzinnej
przy ulicy Rozanej;

— zespot mieszkaniowy przy ulicy Wyspowej;

— tereny kolejowe i dworca kolejowego.

Czes¢ wymienionych wyze obszaréw — Stare Miasto — ,Osrodek Historyczny”,

cmentarze, zatozenie ,Park Kamienna Géra” — objetych jest ochrong poprzez wpis do
rejestru zabytkow, w trybie przepiséw odrebnych.
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Obszary i obiekty chronione na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw.

Stan dziedzictwa kulturowego Luban okreslajg liczne obiekty wpisane do rejestru
zabytkow.

Wykaz obiektéw figurujgcych w rejestrze zabytkédw zawiera ponizsze zestawienie

Tabelaryczne:

Lp. OBIEKT ADRES Nr rejestru zabytkéw
1 Miasto Osrodek Historyczny obszar Starego Miasta 607/295 z 04.04.1953 r.
2 Baszta Bracka ul. Bracka 603/94 z 03.12.1949 r.
3 Budynek ul. 7 Dywizji 12 612/882/J z 06.01.1987 .
4 Warsztaty kolejowe — d. Zaktady ul. Gazowa/Kosciuszki A/5782 2 19.01.2012 .
Naprawcze Taboru Kolejowego -
budynki magazynowe
5 Budynek magazynowo — ul. Gazowa/ Kosciuszki 25, | A/5904 z 07.03.2014 .
produkcyjny w zespole dawnej dz. nr 6/6 AM 8 Obr. IV
klinkierni Alberta Augustina
6 Willa, obecnie szkota ul. Gérna 1 614/959/J 2 17.07.1989 r.
7 Zespot dawnej lozy masonskiej ul. Grunwaldzka 9 - 11 616/924/J oraz 617/924/J
z18.07.1988 r.
8 Zespot cegielni Alberta Augustina: | ul. lzerska 7 616/1290/J z 09.04.1997 r.
Budynek administracyjny Budynki
magazynowe
9 Dom mieszkalny ul. Jeleniogdrska 18 617/1502 z 25.01.1966 r.
10 | Kosciét ewangelicko - augsburski al. Kombatantéw 1 609/499/J z 12.10.1977 r.
pw. sw. Tréjcy
11 | Zespot willi ztozony z willi i oficyny | al. Kombatantéw 2 i 2a 93/A/02 z 09.08.2002 r.
gospodarczej oraz otaczajgcego
parku wraz z ceglanym murem i
zeliwng bramg
12 | “Zameczek" tzw. Dom Goérski, al. Kombatantéw 11 618/1046/J z 10.08.1990 r.
obecnie szkota muzyczna
13 | Park "Kamienna Gora" al. Kombatantéw — 613/678/J z 12.06.1981 r.
Sybirakéw
14 | Ruina wiezy kosciota Tréjcy pl. Lompy 608/97 z 03.12.1949 r.
Swietej
15 | Dawne Gimnazjum pl. Lompy 1 619/965/J z 17.07.1989 r.
16 | Budynek Sgdu Rejonowego pl. 3-go Maja 12 610/1084/J z 06.09.1991 r.
17 | Fragmenty miejskich muréw ul. Podwale 605/96 z 03.12.1949 r.
obronnych
18 | Kosciét parafialny pw. Narodzenia | ul. Rézana 21 622/846 z 14.02.1961 r.
NMP
19 | Ratusz Rynek 606/81 2 29.03.1949 r.
20 | Wieza starego ratusza tzw. Rynek - Sukiennice 611/1240 2 01.03.1965 r.
"Kramarska"
21 | Kamienica ul. Spétdzielcza 17 620/1096/J z 27.01.1992 r.
22 | Dom "Pod Okretem" ul. Stara 1 604/95 2 03.12.1949 r.
23 | Spichlerz miejski tzw. "Dom Solny" | pl. Strazacki 156/A/03 z 10.06.2003 r.
24 | Kosciot parafialny pw. Trojcy ul. Szymanowskiego 1 45/A/01 z 01.02.2001 r.
Swietej wraz z dziatkg i
ogrodzeniem
25 | Kamienica ul. Tkacka 27 621/1288/J
z04.04.1997r.
26 | Budynek mieszkalny ul. Warszawska 2 623/1172/J 2 22.07.1994 r.
27 | Kamienica ul. Waska 6 624/1087/J z 07.10.1991 r.
28 | Cmentarz komunalny, dawny ul. Wroctawska 161/A/ 1-2/03
ewangelicki dz. nr5 AM 16 Obr. | z 06.06.2003 r.
29 | Dawny cmentarz komunalny ul. Wroctawska 162/A/ 1-2/03
dz. nr 20 AM 16 Obr. | z 06.06.2003 r.
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Gminna Ewidencja Zabytkéw — GEZ.

Miasta posiada Gminng Ewidencje Zabytkéw, zatozong Zarzadzeniem Nr 246/2015
Burmistrza Miasta Luban z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

Zatozona GEW obejmuje zbiér kart adresowych zabytkdédw nieruchomych oraz stanowisk
archeologicznych na terenie miasta (z charakterystyka obiektow).

Zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw okresla ponizszy wykaz: Wykaz
kart adresowych zabytkow nieruchomych objetych Gminng Ewidencji Zabytkéw miasta
Luban.

Nr rejestru

Lp. |OBIEKT ADRES KONSTRUKCJA .
zabytkow
1 m':ts(')t%g?]?dek obszar Stare Miasto XIV-XX w. S%Z%%ﬂ 953 1.
2 Dom mieszkalny ul. Armii Krajowej 1 mur., pocz. XIX w.
3 Dom mieszkalny ul. Armii Krajowej 3 mur., pocz. XX w.
4 Dom mieszkalny ul. Armii Krajowej 4 mur., lata 20-te XX w.
5 Dom mieszkalny ul. Armii Krajowej 7a mur., pocz. XX w.
6 Willa ul. Armii Krajowej 9 mur., 4 éw. XIX w.
7 Dom mieszkalny ul. Armii Krajowej 11 mur., pocz. XIX w.
8 Kamienica ul. Armii Krajowej 12 mur., pocz. XX w.
9 Kamienica ul. Armii Krajowej 13 mur., pocz. XX w.
10 Kamienica ul. Armii Krajowej 14 mur., pocz. XX w.
11 Kamienica ul. Armii Krajowej 15 mur., XIX/XX w.
12 Kamienica ul. Armii Krajowej 16 mur., XIX/XX w.
13 Kamienica ul. Armii Krajowej 17 mur., pocz. XX w.
14 Kamienica ul. Armii Krajowej 18 mur., pocz. XX w.
15 Kamienica ul. Armii Krajowej 19 mur., pocz. XX w.
16 Kamienica ul. Armii Krajowej 20 mur., pocz. XX w.
17 Dom mieszkalny ul. Armii Krajowej 24 mur., kon. XIX w.
18 Budynek biurowy, ul. Armii Krajowej 24a | mur., pocz. XX w.
przemystowy
19 dK:vTr:ee?E:érE?ul\jljiye?se;ej ul. Armii Krajowej 25 mur., pocz. XX w.
20 Dom mieszkalny ul. Armii Krajowej 27 mur., pocz. XIX w.
21 Dom mieszkalny ul. Armii Krajowej 28 mur., pocz. XX w.
22 Kamienica ul. Armii Krajowej 29 mur., 4 ¢w. XIX w.
23 Willa ul. Armii Krajowej 31 mur., lata 20-te XX w.
24 Budynki fabryczne ul. Armii Krajowej 31 mur., lata 20-te XX w.
25 Dom mieszkalny ul. Bankowa 2 mur., pocz. XX w.
26 Dom mieszkalny ul. Bankowa 3 mur., pocz. XX w.
27 Dom mieszkalny ul. Bankowa 5 ;?IL)]{" kon. XVIll,
W.
28 Willa ul. Bankowa 6 mur., 4 ¢w. XIX w.
29 Dom mieszkalny ul. Bankowa 6a mur., XIX/XX w.
30 Dom mieszkalny ul. Bankowa 7 mur., 4 éw. XIX w.
31 Willa ul. Bankowa 8 mur., 3 éw. XIX w.
32 Kamienica ul. Bankowa 9 mur., ok. 1910 r.
33 Kamienica ul. Bankowa 9a mur., pocz. XX w.
34 Kamienica ul. Bankowa 9b mur., lata 20-te XX w.
35 Dom mieszkalny ul. Bema 5 mur. pocz. XX w.
37 Dom mieszkalny ul. Boczna 1 mur. kon. XVIII w.
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38 Dom mieszkalny ul. Boczna 2 mur. kon. XVIII w.
39 Dom mieszkalny ul. Boczna 3 mur. kon. XVIII w.
40 Dom mieszkalny ul. Boczna 4 z(aggf )r?IL;(rW
41 Budynek gospodarczy ul. Boczna 4 kam./mur.,1pot. XIX w.
42 Dom mieszkalny ul. Boczna 7 kam./mur.,1pot. XIX w.
43 Dom mieszkalny ul. Boczna 10 mur., XVII/XIX w.
44 Baszta Bracka ul. Bracka :r;gtr i%\;swr 2%35{91421 9491
45 Kamienica ul. Bracka 10 mur., XVII/XVIII w.
46 Kamienica ul. Bracka 11 mur., kon. XIX w.
47 Kamienica ul. Bracka 12 g}g;bxg(/ll)l(l VV\\II
48 Kamienica ul. Bracka 14 mur., 3 ¢w. XIX w.
49 Kamienica ul. Bracka 15 g}g;bxg(/ll)l(l VV\\II
50 Dom mieszkalny ul. Dgbrowskiego 1 )T;(Jr\;vf)ocz. XIXw.,
51 Altana ul. Dgbrowskiego 2b mur. pocz. XVIII w.
52 Kamienica ul. Dgbrowskiego 3 mur. pocz. XX w.
53 Kamienica ul. Dgbrowskiego 4 )r?;erocz. XIXw.,
54 Dom mieszkalny ul. Dgbrowskiego 6 mur. XIX/XX w.
55 Kamienica ul. Dgbrowskiego 7 mur. pocz. XX w.
56 Kamienica ul. Dgbrowskiego 8 mur. pocz. XX w.
57 Kamienica ul. Dgbrowskiego 14 mur. | éw. XX w.
58 Kamienica ul. Dgbrowskiego 16 mur. pocz. XX w.
59 Budynek Urzedu Gminy | ul. Dgbrowskiego 18 mur. 1908 r.
60 Kamienica ul. Dgbrowskiego 19 mur. 1908 r..
61 Kamienica ul. Dgbrowskiego 20 mur., ok. 1910 r.
62 Kamienica ul. Dgbrowskiego 21 mur., ok. 1910 r.
63 Kamienica ul. Dgbrowskiego 22 mur., ok. 1910 r.
64 Kamienica ul. Dgbrowskiego 23 mur., ok. 1910 r.
65 Kamienica ul. Dgbrowskiego 24 mur., ok. 1910 r.
66 Kamienica ul. Dgbrowskiego 25 mur., 1910 r.
67 Zabudowania ul. Dgbrowskiego 29 a, mur., XVIIXIX w.
gospodarcze b, c
68 Kamienica ul. Dgbrowskiego 30 mur., 4 ¢w. XIX w.
69 Kamienica ul. Dgbrowskiego 31 mur., 4 ¢w. XIX w.
70 Dom mieszkalny ul. Dgbrowskiego 32 mur., pocz. XX w.
71 Dom mieszkalny ul. Dgbrowskiego 33 mur., pocz. XX w.
72 Dom mieszkalny ul. Dgbrowskiego 35 mur., pot. XIX w.
73 Kamienica ul. Dgbrowskiego 39 mur., XIX /XX w.
74 Dom mieszkalny ul. Dolna 1 mur., pocz. XX w.
75 Szkota ul. Dolna 8 mur., pocz. XX w.
76 Kamienica ul. 7 Dywizji 1 mur., 4 ¢w. XIX w.
77 Kamienica ul. 7 Dywizji 2 mur., XIX/XX w.
78 Kamienica ul. 7 Dywizji 3 mur., XIX/XX w.
79 Kamienica ul. 7 Dywizji 4 mur., XIX/XX w.
- 612/882/J
80 Budynek ul. 7 Dywizji 12 mur. XIX/XX w. 206.01.1987 .
81 Kamienica ul. 7 Dywizji 13 mur., kon. XIX w.
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Kamienica/Budynek

82 Urzedu Miasta ul. 7 Dywizji 14 mur., XIX/XX w.
. - mur. miedzywojnie
83 Kino ul. 7 Dywizji 15 XX W,
Zesp6t dworca
Kolejowego
- dworzec kolejowy
- nastawnia LB-1
84 - hastawnia LB-2 ul. Dworcowa 1 kam,/mur. XIX/XX w.
- lokomotywownia
- budynki noclegowni
druzyn konduktorskich
- kolejowa wieza cisnien
85 Kamienica ul. Fabryczna 1 mur., 1908 r.
86 Kamienica ul. Fabryczna 2 mur., pocz. XX w.
87 Kamienica ul. Fabryczna 3 mur., pocz. XX w.
88 Kamienica ul. Fabryczna 6 mur., XIX/XX w.
89 Podstacja Trakcyjna ul. Fortowa :n9u2r1 rpocz. XX w.,
Zespo6t budynkow . i ]
90 mieszkalnych ul. Gajowa 1-30 mur., lata 20-te XX w.
Zaktady Naprawcze Taboru
91 Kolejowego - budynki ul. Gazowa/Kosciuszki | mur., IV éw. XIX w.
magazynowe
Zaktady Naprawcze Taboru
Kolejowego - budynki
92 magazynowe ul. Gazowa/Kosciuszki A/15 97 %ﬁ 5012
Parowozownia z 19.U1. r
wachlarzowa
Budynek magazynowo — - .
, ul. Gazowa/ Kosciuszki
produkcyjny w zespole . A/5904
93 dawnej klinkierni Alberta 25, dz. nr 6/6 AM 8 mur., IV éw. XIX z07.03.2014 .
. Obr. IV
Augustina
. , mur. / szach.,
94 Dom mieszkalny ul. Gtéwna 1 1 éw. XX w.
95 Dom mieszkalny ul. Gtowna 4 mur., ok. 1912r.
96 Dom mieszkalny ul. Gtéwna 9 mur., 1837 r.
97 Dom mieszkalny ul. Gtéwna 11 mur., pocz. XIX w.
98 Dom mieszkalny ul. Gtéwna 13 mur., pot. XIX w.
99 Dom mieszkalny ul. Gtéwna 14 mur., pocz. XIX w.
100 Zabudowania ul. Gtéwna 14 mur., pocz. XIX w.
gospodarcze
Zabudowania . .
101 gospodarcze ul. Gtéwna 15 mur., 3 éw. XIX w.
. ) mur./ szach.,
102 | Dom mieszkalny ul. Gtéwna 19 ook, XIX w.
103 Dom mieszkalny ul. Gtéwna 37 mur., 4 éw. XIX w.
104 Dom mieszkalny ul. Gtéwna 38 mur., 4 éw. XIX w.
105 | Transformator ul. Gtéwna przy nr 40 mur., XX w.
106 Dom mieszkalny ul. Gtéwna 40 mur., 1909 r.
107 Zabudowania ul. Gtéwna 40a mur., 2 pot. XVIII w.
gospodarcze
108 Dom mieszkalny ul. Gtéwna 42 mur., 3 éw. XIX w.
109 Dom mieszkalny ul. Gtéwna 43 mur., 3 éw. XIX w.
110 Dom mieszkalny ul. Gtéwna 45 mur., kon. XVIII w.

111

Dom mieszkalny

ul. Gtéwna 46

mur., kon. XVIII w.
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112 Dom mieszkalny ul. Gtéwna 48 mur., 1 éw. XX w.
113 | Dom mieszkalny ul. Gtéwna 49 mur., ok. 1915r.
114 | Dom mieszkalny ul. Gtéwna 54 mur., ok. 1915 r.
115 | Dom mieszkalny ul. Gtéwna 56 mur., pocz. XX w.
116 | Dom mieszkalny ul. Gtébwna 57 mur., pot. XIX w.
117 | Dom mieszkalny ul. Gtéwna 58 mur., ok. 1920 r.
118 Dom mieszkalny ul. Gtéwna 61 mur., XIX/XX w.
119 | Dom mieszkalny ul. Gtéwna 63 mur., pot. XVIII w.
120 | Dom mieszkalny ul. Gtéwna 68 mur., ok. 1915r.
121 Dom mieszkalny ul. Gtéwna 72 mur., ok. 1920 r.
122 | Dom mieszkalny ul. Gtéwna 73 mur., pot. XIX w
123 | Dom mieszkalny ul. Gtéwna 74 mur., pot. XIX w
124 Dom mieszkalny ul. Gtéwna 78 mur., 3 éw. XIX w.
125 Dom mieszkalny ul. Gtéwna 80 mur., 1815r.
126 Zabudowania ul. Gléwna 80 kam./mur. szach.,
gospodarcze pot. XIX w.
127 Dom mieszkalny ul. Gérna 1a mur., XIX/XX w.
128 | Willa ul. Gérna 1b, mur., XIX/XX w.
. . . ) 614/959/J
129 | Willa, obecnie szkota ul. Gérna 1 mur. 4 ¢w. XIX w. 217.07.1989 r.
130 Dom mieszkalny ul. Gérna 2 mur., XIX/XX w.
131 Dom mieszkalny ul. Gérna 4 mur., 4 éw. XIX w.
132 Kamienica ul. Gérna 8 mur., XIX/XX w.
133 Kamienica ul. Gérna 9 mur., XIX/XX w.
134 Kamienica ul. Graniczna 4 mur., kon. XIX w.
135 Kamienica ul. Graniczna 5 mur., kon. XIX w.
136 Kamienica ul. Groblowa 1, 2 mur., pocz. XX w.
137 Kamienica ul. Grunwaldzka 2, mur., 2 pot. XIX w.
138 Dom mieszkalny ul. Grunwaldzka 3, 3a | mur., pot. XIX w.
139 | Kamienica ul. Grunwaldzka 8 mur., 2 pot. XIX w.
Zesp6t dawnej lozy 616/924/J
140 masoniskie] ul. Grunwaldzka 9 - 11 | mur. 2 pot. XIX w. oraz 617/924/J
z18.07.1988 r.
141 Dom mieszkalny ul. Grunwaldzka 12 mur., pocz. XIX w.
142 Kamienica ul. Hutnicza 8 mur., 4 éw. XIX w.
143 Kamienica ul. Hutnicza 13 mur., 4 ¢w. XIX w.
144 Kamienica ul. I1zerska 6, mur., XIX/XX w.
Zespot cegielni Alberta
145 Augustina: . . ul. 1zerska 7 mur. ok. 1860/1895r. |616/1290/J
Budynek administracyjny mur. 1854-1930 r. 2 09.04.1997 r.
Budynki magazynowe
146 Dom mieszkalny ul. Izerska 12 mur., XIX/XX w.
147 | Most na Mlynéwce ul. Jeleniogoérska mur., 1861 r.
148 Kamienica ul. Jeleniogorska 1 mur., 3éw. XIX w.
149 Kamienica ul. Jeleniogdrska 2 mur., 3 éw. XIX w.
150 Kamienica ul. Jeleniogdrska 3 mur., 1 éw. XX w.
151 Dawny zajazd ul. Jeleniogo6rska 4 mur., XIX/XX w.
152 Kamienica ul. Jeleniogérska 7 mur., 1908 r.
153 Kamienica ul. Jeleniogoérska 8 mur., 1éw. XX w.
154 | Kamienica ul. Jeleniogdrska 9 mur., 2 ¢w. XIX w.
155 Dom mieszkalny ul. Jeleniogérska 17 mur., 1844 r.
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156 | Dom mieszkalny ul. Jeleniogoérska 18 mur. szach. 1750 r. 21275/.1051912966 "
Kosciét ewangelicko -
157 $$(%i3urski o &, al. Kombatantow 1 mur. XIV, XV, XIX w. [S09499%
Zespot willi ztozony z
willi i oficyny
rczej oraz . . 93/A/02
158 g?:cpz%?qacggij gaerlku wraz al. Kombatantow 2i2a | 1874r. 2%9.08.2002 r.
z ceglanym murem i
zeliwng bramag
159 | Dom mieszkalny al. Kombatantéw 4 mur. XIX/XX w.
160 | Dom mieszkalny al. Kombatantéw 10 ;)noL:.r.XSI?(a\(/:vh.’
“Zameczek" tzw. Dom
161 | Gorski, obecnie szkota | al. Kombatantow 11 | XIX/XX w. 618/1046/J
muzyczna z10.08.1990 r.
162 | Park "Kamienna Géra" gl)./é(i:)arﬂg‘?vtantow B zat. XIX w. 21132/.%76??98 ir
163 Kamienica ul. Kopernika 1 mur., 4 ¢w. XIX w.
164 Kamienica ul. Kopernika 3 mur., 1 éw. XX w.
165 Kamienica ul. Kopernika 4 mur., 1 éw. XX w.
166 Kamienica ul. Kopernika 5 mur., 1éw. XX w.
167 Kamienica ul. Kopernika 6 mur., lata 20-te XX w.
168 Kamienica ul. Kopernika 10 mur., lata 20-te XX w.
169 Kamienica ul. Kopernika 11 mur., ok. 1910 r.
170 Kamienica ul. Kopernika 12 mur., ok. 1910 r.
171 Kamienica ul. Kopernika 13 mur., ok. 1910 r.
172 Kamienica ul. Kopernika 14 mur., ok. 1910 r.
173 Kamienica ul. Kopernika 33 mur., 1 éw. XX w.
174 Kamienica ul. Kopernika 34 mur., lata 20-te XX w.
175 Kamienica ul. Kopernika 35 mur., ok. 1910 .
176 Kamienica ul. Kopernika 36 mur., ok. 1910 .
177 Kamienica ul. Kopernika 37 mur., ok. 1910 .
178 Kamienica ul. Kopernika 38 mur., ok. 1910 r
179 Kamienica ul. Kopernika 39 mur., ok. 1910 r
180 Kamienica ul. Kopernika 40 mur., ok. 1910 r.
181 Kamienica ul. Kopernika 41 mur., ok. 1910 r.
182 Kamienica ul. Kopernika 42 mur., ok. 1910 r.
183 Kamienica ul. Kopernika 43 mur., lata 20-te XX w.
184 Kamienica ul. Kopernika 44 mur., ok. 1910 r.
185 Kamienica ul. Kopernika 46 mur., lata 20-te XX w.
186 | Transformator ul. Kosciuszki kam./mur.,
pocz. XX w.
187 Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 1 mur., XIX/XX w.
188 | Dom mieszkalny ul. Koéciuszki 2 mur., XIX/XX w
189 Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 3 mur., XIX/XX w.
190 |MDK ul. Kosciuszki 4 mur., XIX/XX w.
191 Budynek przemystowy ul. Kosciuszki 7 mur., XIX/XX w.
192 | Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 10 mur., 1899-1900 r.
193 | Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 11 mur., pocz. XX w.
194 | Willa Augustina ul. Kosciuszki 26 mur., 1899-1900 r.
195 Kamienica ul. Lesna 10 mur., 1 éw. XX w.
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196 | Kamienica ul. Lesna 25 mur., 1éw. XX w.
197 Kamienica ul. Lesna 25a mur., 1éw. XX w.
198 | Dom mieszkalny ul. Lesna 28 mur., pocz. XX w.
199 Kamienica ul. Lesna 29 mur., 1 éw. XX w.
200 Dom mieszkalny ul. Lesna 33 mur., 1 éw. XX w.
201 Dom mieszkalny ul. Lesna 34 mur., 1 éw. XX w.
202 Dom mieszkalny ul. Lesna 36 mur., 1 éw. XX w.
203 Dom mieszkalny ul. Lesna 37 mur., kon. XIX w.
204 | Dom mieszkalny ul. Lesna 39 mur., 1 ¢w. XX w.
205 Dom mieszkalny ul. Lesna 43 mur., 1 éw. XX w.
206 Dom mieszkalny ul. Lesna 44 mur., 1 éw. XX w.
207 | Dom mieszkalny ul. Lesna 44a mur., 1 éw. XX w.
208 Dom mieszkalny ul. Lesna 44b mur., 1 ¢w. XX w.
209 | Dom mieszkalny ul. Lesna 44c mur., 1 éw. XX w.
210 Dom mieszkalny ul. Lesna 44d mur., 1 ¢w. XX w.
211 Dom mieszkalny ul. Lesna 48 mur., 1 éw. XX w.
212 Dom mieszkalny ul. Lesna 51 mur., 1 éw. XX w.
213 | Dom mieszkalny ul. Lesna 55 mur., 1 éw. XX w.
214 Ru,ina vyie?y kpécioia ol. Lompy mur. 1 pot. XIV w. 608/97
Tréjcy Swietej 1857-1860 203.12.1949 .
. . mur. 1591,1752, 619/965/J
215 | Dawne Gimnazjum pl. Lompy 1 XX W 217.07.1989 1.
216 Dom mieszkalny ul. Lwéwecka 3, mur., pocz. XX w.
217 | Dom mieszkalny ul. Lwéwecka 3a mur., pocz. XX w.
218 Kamienica ul. Lwowecka 4 mur., pocz. XX w.
219 Kamienica ul. Lwoéwecka 6 mur., pocz. XX w.
220 | Willa ul. Lwowecka 1 mur., 1906 r.
221 ﬁ]eizsgii:mggﬂkow :”0 takowat,2,5,8,9, mur., lata 20-te XX w.
222 rzneizgzi;ﬁ%ﬂkow ul. Lukasiewicza 1-24 mur., lata 20-te XX w.
223 Kamienica ul. Luzycka 2 mur., lata 20-te XX w
224 Kamienica ul. Ltuzycka 5 mur., kon. XIX w.
225 | Dom mieszkalny ul. Luzycka 6 mur., lata 20-te XX w
226 | Kamienica ul. Luzycka 9 mur., lata 20-te XX w.
227 | Dom mieszkalny ul. tuzycka 17 g:)iv;/)T; rW
228 | Dom mieszkalny ul. Luzycka 18 mur., lata 20-te XX w.
229 | Dom mieszkalny ul. Luzycka 23 mur., pocz. XX w.
230 | Dom mieszkalny ul. Luzycka 27 mur., pocz. XX w.
231 Kamienica ul. Luzycka 27a mur., pocz. XX w.
232 | Dom mieszkalny ul. Luzycka 28 mur., lata 20-te XX w.
233 | Dom mieszkalny ul. fuzycka 30 mur., lata 20-te XX w.
234 Kamienica ul. Luzycka 31a mur., lata 20-te XX w.
235 | Dom mieszkalny ul. tuzycka 41a mur., pocz. XX w.
236 | Dom mieszkalny ul. tuzycka 41c mur., pocz. XX w.
237 | Dom mieszkalny ul. Luzycka 46a mur., pocz. XX w.
238 | Dom mieszkalny ul. Luzycka 46b mur., pocz. XX w.
239 | Dom mieszkalny ul. kuzycka 47 mur., pocz. XX w.
240 | Dom mieszkalny ul. Luzycka 48 mur., pocz. XX w.
241 Kamienica pl. 3-go Maja 1 mur., 1909 r.
242 | Kamienica pl. 3-go Maja 2 mur., pocz. XX w.
243 | Kamienica pl. 3-go Maja 3 mur., pocz. XX w.
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244 | Kamienica pl. 3-go Maja 4 mur., pocz. XX w.
245 | Kamienica pl. 3-go Maja 4a mur., ok. 1910 r.
246 | Kamienica pl. 3-go Maja 5 mur., pocz. XX w.
247 | Kamienica pl. 3-go Maja 6 mur., pocz. XX w.
248 | Kamienica pl. 3-go Maja 7 mur., pocz. XX w.
249 | Kamienica pl. 3-go Maja 8 mur., 1909 r.
250 | Kamienica pl. 3-go Maja 10 mur., 2 pot. XX w.
251 Kamienica pl. 3-go Maja 11 mur., 2 pot. XX w.
Budynek Sadu , 610/1084/J
252 Rejoynowe%% pl. 3-go Maja 12 mur. 1899 r. > 06.09.1901 1.
253 | Kamienica pl. 3-go Maja 13 mur., pot. XX w.
254 | Kamienica pl. 3-go Maja 16 mur., pocz. XX w.
255 | Szkota ul. Mickiewicza 1 mur., 1 éw. XX w.
256 | Budynek przemystowy ul. Mickiewicza 1a mur. pocz. XX w.
257 Willa ul. Mickiewicza 1b mur., XIX/XX w.
258 Willa ul. Mickiewicza 1c mur., 1 éw. XX w.
259 | Budynek ul. Mickiewicza 2 mur., 1 ¢w. XX w.
260 |Willa ul. Mickiewicza 3 mur., 1906 r.
261 Willa, DO”.‘,,“V'”a ul. Mickiewicza 4 mur., pocz. XX w.
Sanssouci
262 Willa ul. Mickiewicza 5 mur., pocz. XX w.
263 | Willa ul. Mickiewicza 6 mur., 1908 r.
264 | Dom mieszkalny ul. Mickiewicza 7 mur., pot. XIX w.
265 | Kamienica ul. Mickiewicza 8 mur., pocz. XX w.
266 | Kamienica ul. Mickiewicza 9 mur., pocz. XX w.
267 Kamienica ul. Mickiewicza 12 mur., pocz. XX w.
268 Kamienica ul. Mickiewicza 13 mur., pocz. XX w.
269 Kamienica ul. Mickiewicza 14 mur., 1908 r
270 | Kamienica ul. Mikotaja 1 mur., pot. XIX w.
271 Kamienica ul. Mikotfaja 1a mur., 2 pot. XIX w.
272 | Kamienica ul. Mikotaja 2 mur., pot. XIX w.
273 | Kamienica ul. Mikotaja 3 g:;;bx)\(lll)l(l W
274 | Kamienica ul. Mikotaja 22 g:;;bx)\(lll)l(l W
275 | Kamienica ul. Mikotaja 23 g:;;bx)\(lll)l(l W
276 | Kamienica ul. Mikotaja 24, 24a mur., XVII - XVillw.,
przeb. XIX w.
Mur ogrodu oliwnego kam./mur.,
277 Magdglenek ) ul. Mostowa XVII-XIX w.
278 | Dom mieszkalny al. Niepodlegtosci 1 pmoLi:ri.s)Z(Ia)((*\]n./.
279 | Budynek gospodarczy al. Niepodlegtosci meLi:r;. l;é;?'v\,).(IX W=
280 | Dom mieszkalny al. Niepodlegtosci 12 | mur., pocz. XX w.
281 Dom mieszkalny al. Niepodlegtosci 21 mur. szach.,
pocz. XIX w.
282 | Kamienica pl. Okrzei 6 mur., ok. 1920 r.
283 Kamienica pl. Okrzei 7 mur., 1911 r.
pgq | £eSPOt budynkow ul. Parkowa 1-2, 7-19 | mur., lata 20-te XX w.
mieszkalnych
285 Dom mieszkalny ul. Piramowicza 2 mur., 2 pot. XIX w.
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286 | Dom mieszkalny ul. Piramowicza 3 mur., 2 pot. XIX w.
287 | Dom mieszkalny ul. Piramowicza 4 mur., 2 pot. XIX w.
288 | Dom mieszkalny ul. Piramowicza 4b mur., pot. XIX w.
289 | Dom mieszkalny ul. Piramowicza 6 mur., kon. XVIll w. -
pocz. XIX w.
290  |Miyn rolny ul. Emilii Plater ga;c‘)f T
291 | Miyn ul. Emilii Plater ;a[;gf e
Fragmenty miejskich
292 murgéw ott)}r/onne)i(s:h ) ul. Podwale XIV-XV w. 2%53/91621 949 r.
293 Wiezienie ul. Podwale mur., XVI w.
Zespot nko . -
294 meiesggk:ILri()j/Zh o ;ﬂs,ﬁ)gﬂa7,31%, 56 mur., lata 20-te XX w.
295 Kamienica ul. Prusa 1 mur., pocz. XX w.
296 | Kamienica ul. Przemystowa 2 mur., 4 ¢w. XIX w.
297 Kamienica ul. Przemystowa 3a mur., XIX/XX w.
298 | Budynek fabryczny ul. Przemystowa 4, 4a | mur. XIX/XX w.
299 | Budynek przemystowy ul. Przemystowa 5 mur., XIX/XX w.
300 | Dom mieszkalny ul. Macieja Rataja 2 mur., pocz. XX w.
301 Kamienica ul. Ratuszowa 2 mur. XVII/XX w.
302 |Kamienica ul. Ratuszowa 4 mur. XVI-XVillw.,
przeb. XIX w.
303 | Kamienica ul. Ratuszowa 6 mur. kon. XX w.
304 | Kamienica ul. Ratuszowa 8 mur. kon. XIX w.
305 | Transformator ul. Robotnicza mur., 3 ¢w. XIX w.
306 | Dom mieszkalny ul. Robotnicza 10 mur., 3 ¢w. XIX w.
307 Dom mieszkalny ul. Robotnicza 14 mur., 3 éw. XIX w.
308 Dom mieszkalny ul. Robotnicza 15 mur., XIX/XX w.
309 | Dom mieszkalny ul. Robotnicza 16 mur., 1888 r.
310 | Kamienica ul. Robotnicza 17 mur., 2 ¢w. XIX w.
311 Dom mieszkalny ul. Robotnicza 17a mur., 1éw. XX w.
312 Dom mieszkalny ul. Robotnicza 22 mur., 2 éw. XIX w.
313 | Kamienica ul. Robotnicza 22a mur., 1919 r
314 | Kamienica ul. R6zana 6 mur., 1 ¢w. XX w.
315 Kamienica ul. Rézana 7 mur., XIX/XX w.
316 Kamienica ul. Rézana 8 mur., XIX/XX w.
317 Kamienica ul. Rézana 9 mur., XIX/XX w.
318 Kamienica ul. Rézana 10 mur., ok. 1910 r.
319 Dom mieszkalny ul. R6zana 19 mur., kon. XIX w.
320 E‘,f/fg'o* parafiainy pw. | ;| Rssana 21 18321, 321%4/%“26_5 (61T
321 Kaplica grobowa ul. Rézana 21 mur. XIX w.
322 | Plebania ul. Rézana 21 mur., pot. XVIII w.
323 | Dom mieszkalny ul. Rézana 22 mur., kon. XIX w.
324 | Dom mieszkalny ul. R6zana 24 mur., kon. XIX w.
325 Dom mieszkalny ul. R6zana 32 mur., kon. XIX w.
326 | Dom mieszkalny ul. R6zana 35 mur. kon. XIX w.
327 | Dom mieszkalny ul. Rybacka 1 mur., 1 pot. XIX w.
328 | Dom mieszkalny ul. Rybacka 7 mur., 1 pot. XIX w.
329 | Dom mieszkalny ul. Rybacka 8 mur., 1 pot. XIX w.
330 |Dawnybudynek Miynu |\ ‘5. 1acka of mur., 1 pot. XIX w.

Sredniego
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mur. 1538-1543, 606/81
331 |Ratusz Rynek XVl w. 229.03.1949 r.
Wieza starego ratusza S 611/1240
332 tzw. "Kramarska" Rynek - Sukiennice mur. Xl rest. 1978 r. 201.03.1965 r.
333 Kamienica ul. Rynek 4 mur., XVIII w.
. mur., XVI/XVII w.,
334 | Kamienica ul. Rynek 5 orzeb. XIX w.
. mur., XVIII w. przeb.
335 | Kamienica ul. Rynek 6 XIX W,
. mur., XVI/XVII w.,
336 | Kamienica ul. Rynek 11 orzeb. XIX w.
. mur., 2 pot. XVI w.,
337 | Kamienica ul. Rynek 12 orzeb. XIX i XX w.
338 | Kamienica ul. Rynek 13 mur., 2 pot. XIX w.
339 | Budynki dawnej Rzezni |ul. Rzemiesinicza mur., kon XIX w.
340 | Transformator ul. Rzemieslnicza mur., pocz XX w.
341 Willa ul. Sikorskiego 11 mur., 1 pot. XX w.
342 | Dom mieszkalny ul. Sikorskiego 12 mur., 1 pot. XX w.
343 | Dom mieszkalny ul. Sikorskiego 13 mur., 1 pot. XX w.
344 | Dom mieszkalny ul. Sikorskiego 14 mur., 1 pot. XX w.
345 ngpo% budynkéw ul. Sikorskiego 1-3, 11- mur., 1 pot. XX w.
mieszkalnych 14
346 Eglcijé/jriwek Komisariatu ul. Sikorskiego 4 mur., lata 20-te XX w.
347 | 46SPot budynkow ul. Sklodowskiej 1-10 | mur., lata 20-te XX w.
mieszkalnych
348 Kamienica ul. Stowackiego 4 mur., kon. XIX w.
349 | Kamienica ul. Stowackiego 5 mur., kon. XIX w.
350 | Kamienica ul. Stowackiego 6 mur., lata 20-te XX w.
351 Kamienica ul. Stowackiego 10 mur., 4 ¢w. XIX w.
352 Kamienica ul. Stowackiego 11112 |mur., 4 éw. XIX w.
353 | Kamienica ul. Stowackiego 14i 15 | mur., 4 éw. XIX w.
354 | Kamienica ul. Stowackiego 15a, mur., 4 ¢w. XIX w.
15b, 15¢
355 | Kamienica ul. Stowackiego 16 mur., 4 éw. XIX w.
356 | Kamienica ul. Stowackiego 17 mur., 4 éw. XIX w.
357 | Kamienica ul. Stowackiego 18 mur., 4 éw. XIX w.
358 | Kamienica ul. Stowackiego 19 mur., kon. XIX w.
359 | Kamienica ul. Stowackiego 20 mur. lata 20-te XX w.
360 Kamienica ul. Stowackiego 22 mur., lata 20-te XX w.
361 ngpo% budynkow ul. Spacerowa 1-4, 6 mur., lata 20-te XX w.
mieszkalnych
362 | Kamienica ul. Spétdzielcza 12 mur., 2 pot. XIX w.
. s mur., 2 pot. XVIIl w.,
363 | Kamienica ul. Spétdzielcza 13 orzeb. XIX i XX w.
364 | Kamienica ul. Spétdzielcza 14 mur., 2 pot. XVIll-
pocz. XIX w.
. g mur., 2 pot. XVIII-
365 | Kamienica ul. Spétdzielcza 15 pocz. XIX w.
. . mur., 2 pot. XVIII-
366 | Kamienica ul. Spétdzielcza 16 pocz. XIX w.
. oot 620/1096/J
367 Kamienica ul. Spotdzielcza 17 mur., XVIII, 227.01.1992 .
" " mur., kon. XVIII w., 604/95
368 | Dom "Pod Okretem ul. Stara 1 odb. 1972 1. 203.12.1949 .
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369 | Dom mieszkalny ul. Starolubanska 3a mur., pot. XIX w.
370 | Dom mieszkalny ul. Starolubanska 10a | mur., pocz. XX w.
371 Dom mieszkalny i ul. Starolubanska 11 mur., kon. XIX w.
budynek gospodarczy
372 | Dom mieszkalny ul. Starolubanska 13a | mur., pocz. XX w.
373 | Dom mieszkalny ul. Starolubanska 30a | mur., pocz. XX w.
374 | Dom mieszkalny ul. Starolubanska 32 mur., pocz. XX w.
375 Dom mieszkalny ul. Starolubanska 37a | mur., 1908 r.
376 Dom mieszkalny ul. Starolubanska 40 mur., 1897 r.
377 | Dom mieszkalny ul. Starolubanska 41 mur., pocz. XX w.
. mur., kon. XIX
378 | Dom mieszkalny ul. Stawowa 4 — pocz. XX w.
Spichlerz miejski tzw. oL 156/A/03
879 |"Dom Solny" pl. Strazacki XViw. 2 10.06.2003 .
380 | Dom mieszkalny pl. Strazacki 5 )r?)L("W pocz. XIX w.,
381 Dom mieszkalny ul. Strzelecka 2 mur., XIX/XX w
382 | Kamienica pl. Szarych Szeregdw 4 | mur., XIX/XX w.
. mur., kon. XVIII,
383 | Dom mieszkalny ul. Szkolna 4 XIX/XX W
384 | Dom mieszkalny ul. Szkolna 5 mur., 1788 r.
385 Dom mieszkalny ul. Szkolna 6 mur., kon. XVII/XIX.
. mur., kon. XVIII,
386 | Dom mieszkalny ul. Szkolna 7 XIX/XX W,
387 Dom mieszkalny ul. Szkolna 8 kon. XVIII, XIX/XX w.
Kosciot parafialny pw. 45/A/01
388 | Trojcy Swietej wraz z ul. Szymanowskiego 1 | 1857-1861 .
: ! . z01.02.2001 r.
dziatka i ogrodzeniem
389 | Kamienica pl. Slaski 4 mur., kon. XIX w.
390 Kamienica pl. Slaski 6 mur., kon. XIX w.
391 Dom mieszkalny pl. Slgski 7 mur., kon. XIX w.
- mur., 2 pot. XVIIl w.,
392 | Kamienica ul. Tkacka 7 orzeb. XIX, XX w.
- mur., 1 pot. XVIIl w.,
393 | Kamienica ul. Tkacka 8 przeb. XIX, XX w.
394 | Kamienica ul. Tkacka 9 mur., XVIII w.
L mur., 1 pot. XVIIl w.,
395 | Kamienica ul. Tkacka 10 przeb. XIX, XX w.
396 Kamienica ul. Tkacka 11 mur., 1 pot. XVIll w.,
przeb. XIX w.
. 621/1288/J
397 | Kamienica ul. Tkacka 27 mur. ok. 1900 r. 204.04.1997 1.
398 | Kamienica ul. Tkacka 28 mur., pocz. XIX w.
399 Kamienica ul. Tkacka 28a mur., pocz. XIX w.
400 | Kamienica ul. Tkacka 29 mur., XVI1, XVill w.,
przeb. XX w.
401 Kamienica ul. Torowa 1 mur., XIX/XX w.
402 | Kamienica ul. Torowa 2 mur., XIX/XX w.
403 | Kamienica ul. Torowa 3 mur., 1907 r.
404 | Dom mieszkalny ul. Torowa 12 mur., pocz. XX w.
405 | Dom mieszkalny ul. Torowa 16 mur., pocz. XX w.
406 | Budynek mieszkalny ul. Warszawska 2 mur. kon. XIX w 6231172/
' ' ' ] z222.07.1994 r.
407 Kamienica ul. Warszawska 3 mur., 1907 r.
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408 | Kamienica ul. Warszawska 4 mur., pocz. XX w.
409 Kamienica ul. Warszawska 5 mur., pocz. XX w.
410 | Kamienica ul. Warszawska 5a mur., ok. 1910 r.
411 Kamienica ul. Warszawska 6 mur., XIX/XX w.
412 Kamienica ul. Warszawska 7 mur., 4 éw. XIX w.
413 Kamienica ul. Warszawska 8 mur., 4 éw. XIX w.
414 Kamienica ul. Warszawska 9 mur., 4 éw. XIX w.
415 Kamienica ul. Warszawska 10 mur., 4 éw. XIX w.
416 Kamienica ul. Warszawska 11 mur., XIX/XX w.
417 Kamienica ul. Warszawska 15 mur., 4 ¢w. XIX w.
418 | Budynek przemystowy ul. Warszawska 15a mur., 4 ¢w. XIX w.
419 | Kamienica ul. Warszawska 18 mur., 3 ¢w. XIX w.
420 | Kamienica ul. Warszawska 19 mur., 4 ¢w. XIX w.
421 Kamienica ul. Warszawska 20 mur., 4 ¢w. XIX w.
422 Kamienica ul. Warszawska 22 mur., 4 ¢w. XIX w.
423 | Budynek przemystowy ul. Warszawska 23 mur., lata 20-te XX w.
I 624/1087/J
424 | Kamienica ul. Waska 6 mur. pot. XIX w. 207.10.1991 r.
425 | Budynek gospodarczy ul. Wiejska
426 ngpo’r budynkow ul. Wioscianska 1-14 mur., lata 20-te XX w.
mieszkalnych
427 | Kamienica ul. Wojska Polskiego 1 | mur., ok. 1905 r.
428 Kamienica :”a Wojska Polskiego mur., ok. 1910 r.
429 Kamienica :Jlb Wojska Polskiego mur., ok. 1910 r.
430 | Kamienica ul. Wojska Polskiego 1c | mur., ok. 1910 r.
431 Kamienica ul. Wojska polskiego 1d | mur., ok. 1910 r.
432 |Koszary ul. Wojska Polskiego 2 | mur. kon. XIX w.
433 | Kamienica ul. Worcella 1 mur., pocz. XX w.
434 | Kamienica ul. Worcella 2 mur., pocz. XX w.
435 | Kamienica ul. Worcella 3 mur., pocz. XX w.
436 | Dom mieszkalny ul. Wroctawska 14 mur., 2 pot. XVIII w.
437 | Klasztor ul. Wroctawska 17 mur., lata 20-te XX w.
438 | Dom mieszkalny ul. Wroctawska 18 mur., pot. XIX w.
439 | Dom mieszkalny ul. Wroctawska 19 mur., pot. XIX w.
Cmentarz komunalny, ul. Wroctawska 161/A/ 1-2/03
440 dawny ewangelicki ! dz. nr5 AM 16 Obr. | zal. ok. 1850 1. z 06.06.2003 r.
Dawny cmentarz I. Wroctawsk 162/A/ 1-2
441 kc?mur}w/aﬁnye “ chz. nr%(())e}AI\jl; 1a6 Obr. | zal. ok. 1850 1. 2%6/.0/6.20/(?1?&
442 | Kaplica cmentarna ul. Wroctawska mur. 1 pot. XIX w.
443 | Mur cmentarny ul. Wroctawska mur. 1 pot. XIX w.
444 | Brama cmentarna ul. Wroctawska mur. 1 pot. XIX w.
445 | Dom grabarza ul. Wroctawska mur. 1 pot. XIX w.
446 Dom mieszkalny ul. Zamkowa 1a mur., XIX/XX w.
447 Dom mieszkalny ul. Zamkowa 2 mur., XIX/XX w.
448 | Dom mieszkalny ul. Zamkowa 3 mur., XIX/XX w.
449 | Kamienica ul. Zawidowska 2 mur., pocz. XX w.
450 | Kamienica ul. Zawidowska 2a mur., XIX/XX w.
451 Dom mieszkalny ul. Zawidowska 2c mur., pocz. XX w
452 | Dawny Szpital ul. Zawidowska 3 mur. lata 20-te XX w.
453 | Dom mieszkalny ul. Zawidowska 4a mur., pocz. XX w.
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454 | Willa ul. Zawidowska 4b mur., pocz. XX w.
455 Dom mieszkalny ul. Zawidowska 5 mur., XVII/XIX, XX w.
456 Dom mieszkalny :J;az’e;v:\glgowska 13, mur., 1708 r.

457 | Dom mieszkalny ul. Zawidowska 14 mur., 4 ¢w. XIX w.
458 | Dom mieszkalny ul. Zawidowska 22 mur., pocz. XX w.
459 | Dom mieszkalny ul. Zawidowska 22a mur., pocz. XX w.
460 Dom mieszkalny ul. Zawidowska 23a mur., lata 20-te XX w.
461 Dom mieszkalny ul. Zawidowska 27 mur., pocz. XX w.
462 Dom mieszkalny ul. Zawidowska 30 mur.,

463 Kamienica ul. Zawidowska 31a mur., 1909 r.

464 | Willa ul. Zawidowska 37 mur., pocz. XX w.
465 | Kamienica ul. Zgorzelecka 10 mur., XIX/XX w.

466 | Kamienica ul. Zgorzelecka 13 mur., XIX/XX w.

467 | Dom mieszkalny ul. Zgorzelecka 14 mur., pocz. XX w.
468 | Dom mieszkalny ul. Zgorzelecka 15 mur., lata 20-te XX w.
469 | Dom mieszkalny ul. Zgorzelecka 16 mur., pocz. XX w.
470 | Dom mieszkalny ul. Zgorzelecka 17 mur., pot. XIX w.

471 Kamienica ul. Zgorzelecka 21 mur., ok. 1910 .

472 Kamienica ul. Zgorzelecka 22 mur., XIX/XX w.

473 | Dom mieszkalny ul. Zgorzelecka 24 mur., XIX/XX w.

474 | Dom mieszkalny ul. Zgorzelecka 31 mur., lata 20-te XX w.
475 | Dom mieszkalny ul. Zgorzelecka 33 mur., XIX/XX w.

476 Dom mieszkalny ul. Zgorzelecka 37 mur., XIX/XX w.

477 Dom mieszkalny ul. Zgorzelecka 47-49 mur., pocz. XX w.
478 | Kamienica ul. Zymierskiego 4 mur., XIX/XX w.

Stanowiska archeologiczne.

Zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw okresla ponizszy wykaz:

Wykaz kart adresowych stanowisk archeologicznych objetych Gminng Ewidencji Zabytkéw

miasta Luban.

Nr Nr Numer | Funkcja obiektu | chronologia Nr rejestru
stanowiska nha obszaru zabytkow
w obszarze
miejscowosci

1 1 79-12 | nieokres$lona mezolit

2 2 79-12 | $lad osadnictwa | epoka kamienia

3 3 79-12 | $lad osadnictwa | neolit

4 4 79-12 | nieokreslona epoka brgzu, halsztat,
OWR, s$redniowiecze

5 5 79-12 | cmentarzysko epoka brazu lll

6 6 79-12 | cmentarzysko epoka brazu lll

7 7 79-12 | $lad osadnictwa | nieokreslona

8 8 79-12 | nieokreslona OWR 364-455

9 9 79-12 | nieokres$lona wczesne sredniowiecze

10 10 79-12 | skarb wczesne sredniowiecze

11 11 79-12 | nieokreslona Sredniowiecze

12 12 79-12 | nieokreslona Sredniowiecze

13 13 79-12 | osada pdzne sredniowiecze

14 14 79-12 | osadnictwo pdzne sredniowiecze

miejskie XIV-XV

15 15 79-12 | studnia kamienna | p6zne Sredniowiecze

XIV-XV
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16 16 79-12 | cmentarzysko nieokreslona

17 26 79-12 | osada pdzne Sredniowiecze
18 34 79-12 | osada pdzne Sredniowiecze
19 35 79-12 | $lad osadnictwa | p6zne $Sredniowiecze
20 36 79-12 | $lad osadnictwa | p6zne $Sredniowiecze
21 37 79-12 | osada pdzne Sredniowiecze
22 38 79-12 | $lad osadnictwa | p6zne Sredniowiecze
23 39 79-12 | osada pdzne Sredniowiecze
24 40 79-12 | osada pdzne Sredniowiecze
25 41 79-12 | $lad osadnictwa | p6zne Sredniowiecze
26 42 79-12 | $lad osadnictwa | p6zne Sredniowiecze
27 43 79-12 | osada pdzne sredniowiecze
28 44 79-12 | osada pdzne sredniowiecze
29 45 79-12 | $lad osadnictwa | p6zne $Sredniowiecze
30 46 79-12 | osada pdzne sredniowiecze
31 47 79-12 | $lad osadnictwa | p6zne $Sredniowiecze
32 48 79-12 | osada pdzne sredniowiecze
33 49 79-12 | $lad osadnictwa | p6zne $Sredniowiecze
34 50 79-12 | osada pdzne sredniowiecze
35 51 79-12 | osada pdzne sredniowiecze
36 52 79-12 | $lad osadnictwa | p6zne $Sredniowiecze
37 53 79-12 | osada pdzne sredniowiecze
38 54 79-12 | osada pdzne sredniowiecze
39 55 79-12 | osada pdzne sredniowiecze
40 56 79-12 | $lad osadnictwa | p6zne Sredniowiecze
41 57 79-12 | osada pdzne sredniowiecze
42 58 79-12 | osada pdzne sredniowiecze
43 59 79-12 | $lad osadnictwa | p6zne Sredniowiecze
44 60 79-12 | osada pdzne sredniowiecze
45 61 79-12 | $lad osadnictwa | pradzieje

45 61 79-12 | osada pdzne sredniowiecze
46 62 79-12 | osada pdzne sredniowiecze
47 63 79-12 | osada pdzne sredniowiecze
48 64 79-12 | osada pdzne sredniowiecze
49 74 79-12 | $lad osadnictwa | p6zne $Sredniowiecze
50 75 79-12 | $lad osadnictwa | p6zne $Sredniowiecze
51 76 79-12 | osada pdzne Sredniowiecze
52 77 79-12 | osada pdzne Sredniowiecze
53 78 79-12 | osada pdzne Sredniowiecze
54 87 79-12 | osada pdzne sredniowiecze
55 88 79-12 | osada pdzne sredniowiecze
56 89 79-12 | osada pdzne sredniowiecze
57 90 79-12 | osada pdzne sredniowiecze
58 91 79-12 | osada pdzne sredniowiecze
59 103 79-12 | szubienica, ruiny | sredniowiecze, okres 247/A/ 2003

nowozytny, XV w.

z31.12.2003 r.

Grodzisko —
Harcerska Goéra

Poza wyzej okreslonymi, zidentyfikowanymi stanowiskami archeologicznymi na obszarze
obiekty zwigzane 2z osadnictwem

miasta mogg wystepowac
Sredniowiecznym i pradziejowym.

inne stanowiska

Obszarami szczego6lnie cennymi ze wzgledu na mozliwos¢ wystepowania tego rodzaju
zabytkdéw archeologicznych moga by¢ tereny zabytkowe zwigzane z dawnymi uktadami
ruralistycznymi oraz tereny otwarte. Obszary te wymagajg ochrony poprzez wyznaczenie
strefy ochrony archeologicznej oraz — w przypadku prac ziemnych i budowlanych —
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okreslonego w przepisach odrebnych postepowania lub przeprowadzenia ratowniczych
badan archeologicznych.

Dobra kultury wspotczesne.
Nie zidentyfikowano débr kultury wspétczesne;j.

Krajobraz kulturowy.

W obszarze miasta dominuje krajobraz kulturowy jako krajobraz obszaru
zurbanizowanego — miejskiego, ktérego walory okres$lajg: obiekty zabytkowe, zabytkowe
uktady urbanistyczne i ruralistyczne, elementy srodowiska przyrodniczego i uksztattowanie
terenéw, sposéb uformowania uktadow przestrzennych oraz sylwety i wglady widokowe.

Druga grupe krajobrazu — wystepujaca gtéwnie w obszarach peryferyjnych miasta — jest
krajobraz przyrodniczy.

W obrebie miasta zidentyfikowano nastepujgce typy krajobrazu kulturowego:

— Krajobraz zurbanizowany / miejski — srodmiejski, z przewagg teren6w zabytkowych;

— Krajobraz zurbanizowany / miejski — $rodmiejski zabytkowy z zatozeniem Park na
Kamiennej Gérze;

- Krajobraz zurbanizowany / miejski — zespotéw mieszkaniowych i zieleni;

— Krajobraz zurbanizowany / miejski — peryferyjny (podmiejski) wielofunkcyjny o zwartych i
rozproszonych uktadach zabudowy;

— Krajobraz zurbanizowany / miejski — rozproszonej zabudowy i zieleni oraz struktur
przyrodniczych, w tym pél uprawnych i zieleni nierolniczej — Dolina Kwisy;

— Krajobraz przemystowy — zespotéw zabudowy przemystowej;

— Krajobraz przemystowy — infrastruktury obstugi miasta;

- Krajobraz gérniczy — tereny powierzchniowej eksploatacji odkrywkowej;

- Krajobraz kolejowy — tereny wezta kolejowego i terendw linii kolejowych.

Elementy zagospodarowania przestrzennego skfadajgce sie na poszczegodlne typy
krajobrazu kulturowego oraz postulowane dla nich formy ochrony i dziatania w zakresie
polityki przestrzennej okresla ponizsze zestawienie:

Grupy
krajobrazéw

Typ krajobrazu Elementy zagospodarowania przestrzennego
(charakterystyka warunkéw przestrzennych,
kulturowych i przyrodniczych miasta) sktadajace sie

na typ krajobrazu kulturowego

Krajobraz Zurbanizowany / - Historyczne Centrum Miasta — Stare Miasto —
kulturowy — miejski — srodmiejski, ,08rodek historyczny” — obszar wpisany do rejestru
krajobraz Z przewagag terenow zabytkéw.

obszaru zabytkowych - Obszar srédmiejskich ukfadéw urbanistycznych z
zurbanizowanego przewagg zabudowy zabytkowej z przetomu XIX i
— miejskiego Zurbanizowany / XX wieku z kulturowymi zatozeniami zieleni.

miejski — srodmiejski
zabytkowy z
zatozeniem Park na
Kamiennej Gérze

Obszar $rédmiejski z utraconymi wartosciami
kompozycji urbanistycznej — z przewagg zabudowy
wspotczesne;.

Kulturowe ukfady zieleni.

Wazniejsze  wydzielone  obszary
ustugowej i ustugowo-produkcyjne;j.

zabudowy

Zurbanizowany /
miejski - zespotéw
mieszkaniowych i
zieleni

Zespoty zabudowy mieszkaniowej (kolnie / osiedla)
modernistyczne z poczagtku XX w., o walorach
architektonicznych i urbanistycznych.

Zespotly zabudowy mieszkaniowej — wspoiczesne.
Kulturowe ukfady zieleni.

Zidentyfikowane obszary rozwoju przestrzennego
miasta.

Wazniejsze  wydzielone  obszary
ustugowej i ustugowo-produkcyjne;.

zabudowy
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Zurbanizowany / - Obszary wielofunkcyjnego zainwestowania
miejski — peryferyjny miejskiego uksztattowane na bazie historycznych
(podmiejski) ukfadéw ruralistycznych — o rozproszonych i
wielofunkcyjny o zwartych uktadach zabudowy.
zwartych i - Zespoty zabudowy mieszkaniowej — wspotczesne.
rozproszonych - Kulturowe uktady zieleni i tereny otwarte.
uktadach zabudowy | - Wazniejsze  wydzielone  obszary  zabudowy
Zurbanizowany / ustugowej i ustugowo-produkcyjnej.
miejski — _ - Zidentyfikowane obszary rozwoju przestrzennego
rozproszonej miasta.
zabudowy i zieleni - Pola uprawne, taki i pastwiska, zielen
oraz struktur nieurzadzona, lasy.
przyrodniczych, w
tym pél uprawnych i
zieleni nierolniczej —
Dolina Kwisy
Przemystowy - Obszary zabudowy przemystowej o wartosciach
historyczny— kulturowych / zabytkowych (d. ZNTK — Warsztaty
zespotéw zabudowy Kolejowe, obecnie KSSEMP).
przemystowej - Obszar d. zabudowy przemystowej w rejonie ulic
Przemystowy — Warszawskiej i Robotniczej — z zachowanymi
zespotéw zabudowy elementami zabudowy $rédmiejskiej (zwartych
przemystowej z ukfadéw zabudowy czynszowe;j).
przewaga obszarow - Wazniejsze  wydzielone obszary zabudowy
rozwojowych ustugowej i ustugowo-produkcyjne;.

- Zidentyfikowane obszary rozwoju przestrzennego

miasta.

Przemystowy — — Tereny infrastruktury techniczne;j.
infrastruktury obstugi
miasta
Gorniczy — tereny — Tereny powierzchniowej eksploatacji odkrywkowej
powierzchniowe;j kopalin — czynne i zakonczonej eksploataciji.
eksploataciji
odkrywkowej
Kolejowy — tereny — Obszar kolejowy o wartosciach kulturowych.
wezia kolejowego i
terendw linii
kolejowych

W krajobrazie kulturowym miasta — z punktu widzenia zasad ochrony Srodowiska
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury — zidentyfikowano nastepujgce rodzaje krajobrazéw
kulturowych:

Krajobraz zurbanizowany — srédmiejski z przewagq terenéw zabytkowych i krajobraz
zurbanizowany — srédmiejski zabytkowy z zatozeniem ,Park na Kamiennej Gérze”, dla
ochrony i ksztattowania ktérych wskazuje sie na potrzebe zastosowania nastepujacych
elementow polityki przestrzennej:

Strefy ochrony konserwatorskiej (ze zréznicowanymi rygorami i zasadami ochrony),
Strefy ochrony krajobrazu kulturowego (w uzupetnieniu i dopetnieniu strefy ochrony
konserwatorskiej — szczegdlnie z uwzglednieniem osiedla przy ul. Parkowej i Polnej
oraz w potudniowej czesci Kamiennej Gory),

Obszary przeksztatcen i przebudowy oraz rekonstrukcji obszaréw o utraconych
wartosciach historycznej kompozyciji urbanistycznej,

Obszar rewitalizacji i rehabilitacji,

Ustalenie zasad zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy w planach
miejscowych;

Krajobrazy: zurbanizowany / miejski — zespotéw mieszkaniowych i zieleni, zurbanizowany
/ miejski — peryferyjny (podmiejski) wielofunkcyjny o zwartych i rozproszonych uktadach
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zabudowy, zurbanizowany / miejski — rozproszonej zabudowy i zieleni oraz struktur

przyrodniczych, w tym pdl uprawnych i zieleni nierolniczej — Dolina Kwisy — dla ochrony i

ksztattowania ktérych wskazuje sie na potrzebe zastosowania nastepujacych elementéw

polityki przestrzennej:

» Strefy ochrony krajobrazu kulturowego — dla obszaréw: Obszar we wschodniej czesci
miasta — w rejonie ulic: Rézanej, Dolna, Gtéwnej, Kolejowej i Bocznej — obejmujacy d.
wie$ Uniegoszcz z zatozeniem koscielnym pw. Narodzenia NMP i d. zatozeniem
folwarczno-patacowym i parkiem w rejonie ulicy Bocznej (tzw ,Zakwisie”), zespoty
zabudowy mieszkaniowej zrealizowane w okresie miedzywojennym (z poczatku
XX w. — miedzy | a Il wojng Swiatowg), modernistyczne — w rejonie ulic: Wyspowej,
Ro6zanej, Esperantystow i Reja),

» Strefa ochrony konserwatorskiej (obszar cmentarzy),

» Obszar rewitalizacji i rehabilitacji,

» Ustalenie zasad zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy w planach
miejscowych,

» Zakaz zabudowy;

— Krajobrazy: Przemystowy historyczny i Kolejowy — dla ochrony i ksztattowania ktérych
wskazuje sie na potrzebe zastosowania nastepujgcych elementéw polityki przestrzennej:
» Strefy ochrony krajobrazu kulturowego,

* Obszary przeksztatcen i przebudowy oraz rekonstrukcji obszaréw o utraconych
wartosciach historycznej kompozyciji urbanistycznej,

» Obszar rewitalizacji,

» Ustalenie zasad zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy w planach
miejscowych;

— Krajobrazy: przemystowy (zespotdw zabudowy przemystowej z przewagg obszarow
rozwojowych i infrastruktury obstugi miasta) i gérniczy - dla ochrony i ksztattowania
ktérych wskazuje sie na potrzebe zastosowania nastepujgcych elementéw polityki
przestrzennej:

» Ustalenie zasad zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy w planach
miejscowych,

» Zakaz zabudowy,

» Obszar rekultywaciji i rehabilitaciji.

Wartosci podstawowe krajobrazu kulturowego miasta.

O wartosci krajobrazu kulturowego w obszarze miasta stanowig zabytkowe ukfady
urbanistyczne i ruralistyczne oraz zasady ich uformowania, obiekty zabytkowe i inne
tworzagce sylwety krajobrazowe miasta — powigzane z elementami $rodowiska
przyrodniczego i kulturowymi uktadami zieleni oraz z uksztattowaniem i topografig terenéw.

Na bogactwo i specyfike krajobrazowg miasta sktadajg sie w szczegdlnosci:

- wglady widokowe na sylwete srodmiejskich obszaréw miasta i jego dominant oraz na
dominanty krajobrazowe (wzgérza),

— wglady na odlegte elementy krajobrazu otwartego (z istniejgcych dominant
krajobrazowych, w tym z Kamiennej Gory),

— elementy przyrodnicze okreslajgce granice przestrzennego zasiegu zabudowy miasta.

Powyzsze elementy zagospodarowania przestrzennego zostaly okreslone na rysunku
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego — Uwarunkowania przestrzenne.

Natomiast zagadnienia ksztattowania krajobrazu przyrodniczego zostaly rozwiniete i
uzupetnione w rozdziale Uwarunkowania wynikajgce ze stanu $rodowiska i dodatkowo
zilustrowane na rysunku uwarunkowan zagospodarowania  przestrzennego —
Uwarunkowania — Uwarunkowania srodowiskowe.

Wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego.
Zidentyfikowane wartosci kulturowe (zabytkowe uktady przestrzenne, uktady zieleni,
obiekty zabytkowe nieruchom, stanowiska i zabytki archeologiczne) wymagajg ochrony,
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zaréwno prawnej, ustalonej w trybie przepiséw odrebnych, jak i poprzez ustalenie ochrony w

planach miejscowych.

Ustalenie ochrony w planach miejscowych powinno nastgpi¢ poprzez ustalenie

nastepujacych stref ochrony konsekratorskiej:

— strefy ochrony konserwatorskiej dla obszaru Starego Miasta — strefy Scistej — ze duzymi
rygorami i zasadami ochrony, okreslonymi dotychczas jako strefa A;

— strefy ochrony konserwatorskiej dla obszaru zabytkowych i zachowanych uktadow
urbanistycznych srédmiescia miasta (uksztattowanego w okresie XIX wieku i pocz. XX
wieku) — ze zrdéznicowanymi rygorami i zasadami ochrony, okreslonymi dotychczas jako
strefa B;

— strefy ochrony konserwatorskiej dla obszarow zabytkowych cmentarzy przy ul.
Wroctawskiej;

— strefy ochrony krajobrazu kulturowego (dla obszaréw nieobjetych strefami ochrony
konserwatorskiej), w szczegdlnosci dotyczace:

» obszaru w otoczeniu Parku na Kamiennej Gorze, tgcznie z zabudowg z XIX wieku i
pocz. XX wieku oraz zabudowg mieszkaniowg z okresu miedzywojennego (o
wartosciach architektonicznych i urbanistycznych) przy ulicy Parkowej i Polnej;

» oObszaru we wschodniej czesci miasta — w rejonie ulic: Rézanej, Dolna, Gtéwnej,
Kolejowej i Bocznej — obejmujacego d. wie$ Uniegoszcz z zatozeniem koscielnym pw.
Narodzenia NMP, d. zatozeniem folwarczno-patacowym, parkiem w rejonie ulicy
Bocznej (tzw. ,Zakwisie”) oraz zespotem zabudowy mieszkaniowej zrealizowanej w
okresie miedzywojennym (z poczatku XX w. — miedzy | a Il wojng Swiatowg) o
charakterze modernistycznym — w rejonie ulicy Wyspowej;

* oObszaru zwigzanego z zespotami zabudowy mieszkaniowej z okresu
miedzywojennego (z poczatku XX w. — miedzy | a |l wojng Swiatowg) o charakterze
modernistycznym — w rejonie ulic Esperantystéw i Reja i zatozeniem zieleni przy ul.
Klasztornej;

* oObszary zabudowy przemystowej o wartosciach kulturowych / zabytkowych (d. ZNTK
— Warsztaty Kolejowe, obecnie KSSEMP) zwigzane z obszarem poprzemystowym w
rejonie ulic Warszawskiej i Robotniczej — z zachowanymi elementami zabudowy
srodmiejskiej;

» obszaru terenéw kolejowych oraz obszaru w rejonie ulic Warszawskiej i Robotniczej —
z elementami zabudowy srdédmiejskie;.

» obszaru kolejowego o wartosciach kulturowych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego w w/w strefach powinna byé zwigzana réwniez z
dziataniami konserwatorskimi i rewitalizacyjnymi oraz z odbudowg i rekonstrukcjg uktadow
urbanistycznych.

Miejsca te powinny rowniez podlega¢ uzupetnieniu, kontynuacji i rozwinieciu
zdegradowanych bgdz niewyksztatconych uktadéw zabudowy.

Wyznaczenie granic strefy ochrony konserwatorskiej dla obszaru zabytkowych i
zachowanych uktadéw urbanistycznych srédmiescia miasta (uksztattowanego w okresie XIX
wieku i pocz. XX wieku) powinno by¢ oparte miedzy innymi na wyznaczonych w
obowigzujgcych planach miejscowych stref dla najlepiej zachowanych uktadéw zabytkowych
potozonych w srédmiesciu miasta.

Strefe ochrony konserwatorskiej dla terenéw srodmiescia ustalajg nastepujace plany
miejscowe:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w pétnocno-
zachodniej czesci miasta Luban — Uchwata Nr XXXVI111/286/2005 z 27.09.2005 r. (tgcznie

z dokonanymi w planie miejscowym zmianami);

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w $rédmiesciu

miasta Luban — Uchwata Nr XXXVI11/284/2005 z 27.09.2005 r. (tacznie z dokonanymi w

planie miejscowym zmianami);
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— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w potudniowe;j
czesci miasta Luban — Uchwata Nr XLV1/351/2006 z 30.05.2006 r. (tgcznie z dokonanymi
w planie miejscowym zmianami;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w zachodniej
czesci miasta Luban — Uchwata Nr XXXVI11/284/2005 z 27.09.2005 r.;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego wzdtuz rzeki
Kwisy — Uchwata Nr XVII/131/2011 z 20.12.2011 r. (fgcznie z dokonanymi w planie
miejscowym zmianami).

Jednoczesnie nalezy zwrdci¢ uwage, ze okreslone strefy w planach, jak wyzej, nie

uwzgledniajg w wielu fragmentach srodmiejskich obszaréw zabytkowych (uksztattowanych w

okresie XIX w. — XX w.) zastugujgcych na ochrone.

W wielu w/w planach zespoty zabudowy o walorach kulturowych i zabytkowych (nie
objete strefami ochrony konserwatorskiej), okreslono jako ,zespotow zabudowy o
szczegOlnych wartosciach kulturowych” lub jako ,zespoty zabudowy o wyjgtkowych walorach
kulturowych” (w obszarze mpzp potozonego wzdtuz rzeki Kwisy), z zapisami dotyczgcymi
wymogu ,uwzglednienia istniejgcej zabudowy zabytkowej i dostosowania nowej zabudowy
do historycznej kompozycji”, jak réwniez ze wskazaniem ich zachowania.

Zapisami tymi objeto:

— tereny kolejowe i dworca kolejowego;

— uktad ruralistyczny z zatozeniem koscielnym pw. Narodzenia NMP i zabudowg u zbiegu
ulic Rézanej, Dolnej, Gtéwnej oraz z zespotem zabudowy przy ulicy Rozanej;

— zespot mieszkaniowy przy ulicy Wyspowej;

— zespoty zabudowy mieszkaniowej (przedwojennej) w rejonie ulic: Parkowej, Polnej,

Wioscianskiej i Spacerowej;

— zespoty zabudowy mieszkaniowej (przedwojennej) w rejonie ulic: Gorniczej,

Esperantystéw i Reja, Klasztorne;.

Dla obszaru Starego Miasta oraz cmentarzy przy ulicy Wroctawskiej nie ustalono ochrony

w planie miejscowym poprzez ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej (tereny nie sg objete
planami miejscowymi).

strona 44



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBAN

3. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska.

3.1 Uwarunkowania przyrodnicze

3.1.1 Potozenie geograficzne

Luban potozony w potudniowo-zachodniej czesci Polski w dolinie rzeki Kwisy, na
pograniczu dwoéch historycznych krain: Gérnych tuzyc i Dolnego Slgska. Wedtug
regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego, teren miasta potozony jest na
obszarze Pogoérza lzerskiego, ktéry jest czescig Pogérza Zachodnio-Sudeckiego. Rzezba
terenu jest urozmaicona. Gtéwny rys morfologiczny pochodzi z trzeciorzedu. Dominujgcymi
formami terenu sg ostance bazaltowe — struktury twardzielowe, odporne na procesy
denudacyjno-wietrzelinowe. Zbocza to czesciowo powierzchnie zrownan denudacyjnych,
pokryte sadami lodowcowymi i wodnolodowcowymi. Ponadto wystepujg min. bazaltowe
ostance twardzielowe Harcerskiej Géry oraz potozone na terenie gminy Luban Ostrozka i
bezimienne wzgoérza koto Jatowca.

W obrebie miasta wystepuja nastepujgce jednostki morfologiczne:

» dolina rzeki Kwisy i dolinki boczne,

+ terasa zalewowa,

» terasa nadzalewowa ( mtodsza)

» terasa nadzalewowa ( starsza)

» zbocza wierzchowiny

» plaszczyzny wierzchotkowe

Generalnie w miescie przewazajg tereny ptaskie o spadkach do 5%, fragmentarycznie
wystepujg spadki powyzej 15°. Rzezba terenu opracowania jest do$¢ urozmaicona, o czym
decydujg wzniesienia Kamienna Goéra 280 m n.p.m, Harcerska Géra 260 m n.p.m. i inne.
Teren miasta obniza sie ku dolinom Kwisy i jej doptywdéw. Roznica wysokosci pomiedzy naj-
wyzej potozonym miejscem 280 m n.p.m. (Kamienna Gora), a najnizszym punktem —
210 m n.p.m. w dolinie Kwisy w pétnocnej czesci miasta wynosi 70 m.

3.1.2 Klimat

Wg regionalizacji klimatycznej Dolnego Slgska A. Schmucka obszar miasta zalicza sie do
Il regionu — zgorzeleckiego. Warunki klimatyczne ksztattowane sg gtéwnie przez masy
powietrza polarno-morskiego. Zimg powodujg odwilze i mgty, w lecie deszcze i ochtodzenia.
Mniejszg frekwencje majg masy powietrza polarno-kontynentalnego, przynoszace mrozne
zimy i upalne lata. Niewielki udziat w ksztattowaniu klimatu majg masy powietrza
arktycznego, powodujgce zimg warunki sprzyjajgce powstawaniu dtugotrwatych inwersji i
masy powietrza zwrotnikowego bedace przyczyng upatéw w lecie.

Region zgorzelecki jest najcieplejszym regionem pogdrzy, zblizonym do najcieplejszego
na Dolnym Slasku regionu nadodrzanskiego. Srednia temperatura roczna jest tu najwyzsza,
wynosi 8°C, rowniez $rednia temperatura okresu IV-IX przekracza 14°C. Okres wege-
tacyjny trwa 217 dni, dojrzewania letniego 150 dni, dtugos¢ lata 82 dni i nalezg do jednych z
najdtuzszych w Sudetach.

Najczesciej odnotowywano wiatry zachodnie z kierunkéw potudniowo-zachodnich (ok.
20%), potudniowych i zachodnich. Ponad potowe dni w roku wystepujg wiatry z zachodniego,
potudniowo-zachodniego i potudniowego wycinka horyzontu, tj. W-SW-S. W ciggu 14% dni w
roku wystepuje cisza, tj. wystepujg wiatry o predkosci ponizej 0,5 m/s. Region jest
uprzywilejowany pod wzgledem termicznym, Srednia temperatura roku wynosi 8,3° C.
Srednia temperatura okresu wegetacyjnego (IV-IX) przekracza 14°C , okres wegetacyjny
trwa 222 dni, okres dojrzewania letniego wynosi 161 dni, dtugos¢ lata osigga 90 dni, co daje
najdtuzsze lato na Pogorzu.

Warunki topoklimatyczne sg zalezne od wysokosci terenu, relacji form dolinnych i grzbie-
tow, ekspozycji terenu na oddziatywanie wiatru, promieniowania stonecznego i hydrografii.
Obszary pozadolinne posiadajg korzystne warunki klimatyczne, odpowiednie warunki solarne
i termiczno-wilgotnosciowe oraz dobre przewietrzenie. Na terenie miasta istnieje
zdecydowana przewaga takich terenéw. Niewielkie spadki terenu na stokach pétnocnych nie
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roznicujg zbytnio warunkéw termicznych, wilgotnosciowych i solarnych w poréwnaniu do
stokow o ekspozycji potudniowej i spadkach ponizej 10%, ktoére posiadajg najkorzystniejsze
warunki bioklimatyczne.

Niekorzystne warunki klimatyczne wystepujg w dolinach ciekéw wodnych stanowigcych
miejsca tworzenia sie mgiet, mrozowisk, a takze gromadzenia sie¢ mas wychtodzonego po-
wietrza sptywajgcego z wyzszych partii terenu. Stosunki termiczno-wilgotnosciowe sg tu w
duzym stopniu modelowane warunkami wodnymi: wystepowaniem podmoktosci statych i
okresowych, wod ptyngcych i stojgcych. Wody dolin sg zrédtem mgiet, ktdre przy stabym
przewietrzaniu nie przemieszczajg sie w obszary pozadolinne.

Odmienne warunki topoklimatyczne panujg w czesci terenu zajetej przez fragmenty kom-
plekséw lesnych i zadrzewienia. W przypadku terenéw o zwartym zalesieniu zaznacza sie
ztagodzenie dobowych amplitud temperatury i wilgotnosci, wyhamowanie predkosci wiatru.
Lasy posiadajg takze zdolnos¢ retencjonowania wod oraz nasycania powietrza olejkami
eterycznymi podnoszac jego walory zdrowotne.

3.1.3 Geologia.

Pod wzgledem geologicznym miasto potozone jest pomiedzy ,Nieckg Lwéwecko — Bole-
stawieckg”, a archaiczng ,Krg Granitow tuzyckich”. Falista wierzchowina zbudowanan jest
ze skat staropaleozoicznych, ktérych stropowa partia jest w réznym stopniu zwietrzatg. Sg to
przewaznie fyllity, skutkiem diagenezy zmienione w tupki fyllitowe oraz tupki krzemionkowe i
kwarcyty. Proces zwietrzenia tych skat dokonat sie gtéwnie w trzeciorzedzie. W tym okresie
zostaty réwniez ztozone osady wodne w postaci itdw i zwirow. Osady wodne u schytku
trzeciorzedu zostaly przebite przez intruzje magmy bazaltowej. Powstate wéwczas stozki
wulkaniczne tworzg najwyzsze wzniesienia. Cofajgcy sie lodowiec pozostawit osady o duzej
migzszosci. Geologiczny cykl sedymentacyjny zamykajg osady aluwialne.

Osady geologiczne to osady rzeczne w dolinach i osady o r6znej genezie na wierzchowi-
nie: trzeciorzedowe wietrzeliny skat paleozoicznych, osady wdd trzeciorzedowych, skaty
wylewne, osady lodowcowe i wolnolodowcowe, utwory eoliczne i deluwialno — wietrzelinowe.
Osady rzeczne w dolinach to utwory rzeczne na terasach plejstocenskich reprezentowane
przez zwiry i piaski. Zwiry przewaznie sg drobne, $rednio zageszczone, miejscami
przetawicowane wktadkami piaskéw lub mutéw. Piaski rzeczne plejstocenskie w wiekszych
skupieniach wystepujg w dolinach rzek pod warstwg nasypéw, glinek lessopodobnych lub
zwirdw rzecznych.

Trzeciorzedowe wietrzeliny skat paleozoicznych to wietrzeliny tupkéw fyllitowych, tupkow
krzemionkowych i kwarcytow oraz gliny wietrzelinowe. Wietrzeliny fyllitowe wyksztatcone sa
w postaci pytéw lub glin pylastych. Osady wod trzeciorzedowych to ity i zwiry. Ity pochodza z
miocenu i sg twardoplastyczne, na stoku Kamiennej Gory termicznie zmienione podczas in-
truzji bazaltow. Zwiry pliocenskie wystepujg bezposrednio pod glebg, czesciowo przykryte sg
warstwg utworow zboczowych. Sa to zwiry kwarcowe, miejscami spojone kaolinem.

Skaty wylewne powstaty u schytku trzeciorzedu na skutek wylewu magmy bazaltowej na
powierzchnie. Powstaty woéwczas wylewy stozkowe i ptytowe. Stropowe partie bazaltéw w
rejonie Lubania sg zwietrzate w postaci rumoszu lub blokéw skalnych, gdzie wolne prze-
strzenie wypetnione sg gling. Osady lodowcowe i wolnolodowcowe to gtéwnie piaski i zwiry
osadzone przez wody sptywajgce z topniejgcego lodowca, a miejscami gliny zwatowe pozo-
stawione przez lgdolod.

Utwory eoliczne reprezentowane sg przez glinki lessopodobne wystepujgce przewaznie
w postaci glin pylastych, ktére pierwotnie osadzone przez wiatr na zboczach lub terasach
rzecznych plejstocenskich w postaci drobnego pytu, a nastepnie przemieszczone ku obnize-
niom terenu i wzbogacone w czesci gliniaste. Utwory deluwialno — wietrzelinowe sg rézno-
rodne i wystepujg pod postacig glin piaszczystych lub pylastych, piaskéw lub pytow,zwiréw,
zwatdéw kamienistych badz rumoszu wietrzelinowego, przemieszczonych po zboczu.

3.1.4 Szata roslinna

Pierwotna szata roslinna rejonu Lubania Slgskiego zostata powaznie przeksztatcona w
wyniku wielowiekowej dziatalnosci cztowieka. Nastgpito to zaréwno wskutek uzytkowania
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tego obszaru dla uprawy i hodowli, a co za tym idzie zamiany gruntéw lesnych na pastwiska i
pola uprawne, odwodnien terenu, zanieczyszczaniu wod i gleb jak i postepujgcego wydoby-
cia kopalin. Na wspomnianym obszarze wystepowaty przede wszystkim zbiorowiska lesne,
wsrod ktorych przewazaty fitocenozy gragdowe. Na bazaltowych wzgoérzach wyksztatcaé sie
mogty lasy klonowolipowe i dgbrowy graniczace z cieptolubnymi murawami, w dolinach
rzecznych zbiorowiska tegowe, a w wyzszych potozeniach buczyny.

Siedliska tgk podmoktych i wilgotnych powszechnie tu wystepujace, zazwyczaj zajete sg
przez zbiorowiska zastepcze z duzym udziatem traw. Czesto, cho¢ zwykle w postaci niewiel-
kich zubozatych ptatow wystepujg tu taki zespotu Cirsio — Polygonetum , ktérego najlepiej
zachowane fragmenty w zachodniej czesci miasta kwalifikujg sie do objecia ochrong w
formie uzytkow ekologicznych. taki Swieze na omawianym terenie w postaci zespotu
Arrhenathere-tum medioeuropaeum wystepujg tylko w niewielkich fragmentach, gtéwnie na
przydrozach drdg.

Roslinnos¢ takowa i torfowiskowa niegdy$ szeroko rozpowszechniona, zajmujgca
podmokte tgki z rzedu Molinietalila zatracita swoéj naturalny charakter i wystepuje jedynie
fragmentarycznie w dolinach ciekéw i obnizeniach terenu. Do charakterystycznych dla tego
typu siedlisk gatunkéw, zaliczy¢ mozna krwawnik kichawiec Achillea ptarmica, wigzéwke
pospolitg  Filipendula ulmaria, knie¢ btotng, rdest wezownik Polygonum bistorta,
niezapominajke btotng Myosotis palustris, firletke poszarpang Lychnis floscuculi czy sitowie
lesne Scirpus sylvaticus. Z traw najczesciej spotka¢ mozna $miatka darniowego
Deschampsia caespitosa oraz gatunki podsiewane, takie jak: kostrzewa czerwona Festuca
rubra, kupkowka pospolita Dactylis glomerata oraz mietlica pospolita Agrostis capillaris. W
kilku miejscach dos¢ tadnie zachowaty sie ptaty taki rdestowo- ostrozeniowej z ostrozeniem
warzywnym Cirsium oleraceum oraz storczyka-mi. Ponadito w obniezeniach terenu
stwierdzono niewielkie fragmenty turzycowisk z klasy Scheuzerio-Caricetea.

W miejscach o nieco wiekszym nachyleniu stoku oraz w sgsiedztwie polnych drég
spotyka sie fitocenozy tak Swiezych z rzedu Arrhenatheretalia. Reprezentowane sg one
przez dzwo-nek rozpierzchty Campanula patula, krwawnika pospolitego Achillea millefolium,
jaskra ostrego Ranunculus acris, przytulie pospolita Galium mollugo oraz gatunki nalezace
do rodziny motylkowatych m.in. groszek tgkowy Lathyrus pratensis i wyke ptasig Vicia
cracca. Istotnym sktadnikiem tych uktadow sag takze trawy, a przede wszystkim rajgras
wyniosty Arrhenatherum elatius, wyczyniec tgkowy Alopecurus pratensis, ktoséwka miekka
Holcus mollis oraz kupkoéwka pospolita Dactylis glomerata. Rzadziej pojawia sie swierzbnica
polna Knautia arvensis, biedrzeniec mniejszy Pimpinella saxifraga, jastrun wtasciwy
Leucanthemum vulgare oraz przywrotniki Alchemilla ssp., natomiast licznie wystepuje
ekspansywny dziurawiec czteroboczny Hypericum maculatum.

Na poboczach szos, nasypach oraz zboczach wzgdérz zachowaty sie szczatkowe
zbiorowiska cieptolubnych muraw ze smoétkg pospolita, rozchodnikami Sedum sp.,
macierzankg piaskowg Thymus serphyllum, krzyzownicg pospolita Polygala vulgaris,
jasiencem piaskowym Jasione montana oraz rozchodnikiem wielkim Sedum maximum.
Cennym przyrodniczo miejscem jest kamieniotom koto Nowego Uniegoszcza, gdzie
inwentaryzacja przyrodnicza stwierdzita murawy kserotermiczne z klasy Festuco-Brometea.
Z notowanych w tym miejscu gatunkédw wymieni¢ mozna: ciemiezyk biatokwiatowy
Vincetoxicum hirundinaria, pieciornik wiosenny Potentilla tabernaemontani, fiotek kosmaty
Viola hirta, traganek szerokolistny Astragalus glycyphyllos.

W dolinie Gozdnicy wystepuja ptaty tzw. Psiar, czyli nalezace do klasy Nardo-Callunetea
niskich muraw odznaczajace sie udziatem gatunkow acidofilnych, takich jak np. blizniczka
psia trawka Nardus strica, igrzyca przyziemna Sieglingia decumbens, krzyzownica zwyczaj-
na Polygala vulgaris, jastrzebiec kosmaczek Hieracium pilosella oraz wrzos zwyczajny Cal-
luna vulgaris.

Roslinnos¢ wodna i szuwarowa zlokalizowana wokét stawéw i na rozlewiskach

reprezentujg szuwary z rzedu Phragmitetalia z trzcing pospolita Phragmites australis, patka
szerokolistna Typha latifolia, jezogtdbwka gateziastg Sparganium erectum i babkg wodng
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Alisma plantago-aquatica. Brzegi rowéw i potokéw porasta zas zaspét zdominowany przez
mozge trzcinowata Phalaris arundinacea oraz szuwar mannowy Glycerietum maximae.
Bardzo czesto powyzszym fitocenozom towarzyszg takie gatunki jak: tojes¢ pospolita
Lysimachia vulgaris, krwawnica pospolita Lythrum salicaria, karbieniec pospolity Lycopus
europaeus oraz rosiny z rodzaju sit Juncus spp.

Coraz wiekszym problemem sg niezwykle ekspansywne zbiorowiska obcych naszej
florze rdestowcédw: Reynoutria japonica oraz R. sachalinensis, a takze zespotu rudbekii
nagiej Rudbekcia laciniata i nawtoci péznej Solidago gigantea, kibre rozprzestrzeniajg sie
przede wszystkim wzdtuz Kwisy.

W zwigzku z rolniczym wykorzystaniem gruntéw w rejonie Lubania, uksztattowaty sie
tutaj towarzyszgce uprawom zbiorowiska chwastow, tzw. zbiorowiska segetalne nalezgce do
kla-sy Stellarietea medieae. Sg to najczesciej zbiorowiska z rzedu Centauretalia cyani,
rozwijgce sie w uprawach zb6z. Gatunki charakterystyczne tego rodzaju zbiorowisk to m. in.
chaber btawatek Centaurea cyanus, mak polny Papaver rhoeas, ostr6zeczka polna
Consolida regalis, owies gtuchy Avena fatua, wyka ptotowa Vicia sepium oraz kakol polny
Agrostemma githago.

Ugorowane nieuzytki, przydroza, przychacia oraz $rédpolne miedze porosniete sg przez
roslinnos¢ ruderalng. Sg to najczesciej zbiorowiska wysokich bylin z klasy Artemisietea, do
ktoérych zalicza sie m.in. wrotycz pospolity Tanacetum vulgare, bylice pospolita Artemisia
vulgaris, nawto¢ olbrzymia Solidago gigantea, pokrzywe zwyczajng Urtica dioica, szczaw
tepo-listny Rumex obtusifolious oraz ostrozen polny Cirisum arvense.

Duzg powierzchnie miasta Luban zajmuje dawny poligon, kidry rozcigga sie szerokim
pa-sem wzdtuz ul. Sybirakéw, az do wyrobiska. Porastajg go zdegradowane zbiorowiska
takowe z klasy Molinio-Arrhenathereta, budowane gtéwnie przez kupkdéwke pospolitg
Dactylis glomerata, perz wiasciwy Elymus repens trzcinnik piaskowy Calamagrostis epigeios
oraz wyzej wspomniane gatunki z klasy Artemisietea. Opisywane zbiorowiska sg
sukcesywnie zarastane przez samosiejki gtogu Crataegus sp., brzozy brodawkowatej Betula
pendula, debu szyputkowego Quercus robur, jesionu wyniostego Fraxinus excelsior, $wierka
pospolitego Picea abies i wierzb Salix spp., czeremche zwyczajng Padus avium, a takze
krzewy tarniny Prunus spinosa, dzikiej rézy Rosa canina i jezyn Rubus sp. oraz
roznogatunkowe drzewka owocowe - ,uciekinierow” z pobliskich ogrodéw dziatkowych.
Miejscami wystepuje duzy udziat drzewostanu o znacznych juz rozmiarach, ztozonego z wy-
mienionych wyzej gatunkéw, z przewaga brzdz i Swierkéw, ze stabo wyksztatconym runem.

3.1.5 Zwierzeta

Ssaki
Na terenie miasta Luban wystepujg nastepujgce ssaki:

— gatunki chronione: jez zachodni Erinaceus europaeus (ochr. $cista, czynna), kret Talpa
europaea (ochr. cz.), ryjbwka aksamitna Sorex araneus, ryjowka malutka So-rex minutus
(ochr. Scista), rzesorek rzeczek Neomys fodiens, wiewiorka pospolita Sciurus vulgaris
(ochr. cz.), tasica taska Mustela nivalis (ochr. cz.); bobr europejski Castor fiber.(ochr.
cz.);

— gatunki towne: sarna europejska Capreolus capreolus, lis pospolity Vulpes vulpes, kuna
le$na Martes martes, kuna domowa Martes foina, zajgc szarak Lepus europa-eus

— gatunki pozostate: pizmak Ondatra zibethicus, nornica ruda Myodes glareolus, kar-
czownik Arvicola amphibius, nornik bury Microtus agrestis, polnik Microtus nivalis

— (ochr. scista), szczur wedrowny Rattus norvegicus, mysz domowa Mus musculus, mysz
polna Apodemus agrarius, mysz le$na Apodemus flavicollis, badylarka pospoli-ta
Micromys minutus.

Podsumowujac, najliczniejszg grupe stanowig tu gryzonie 73% oraz ssaki owadozerne,
ktére stanowig 27%. Zwraca uwage niewielkie zréznicowanie gatunkowe oraz niska
liczebnos¢ gatunkéw w niektoérych $Srodowiskach, szczegélnie tam, gdzie zostaty one
zmienione przez cztowieka (teren obok czynnej kopalni, czy park na Kamiennej Goérze).
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Nietoperze

Wystepowanie nietoperzy uzaleznione jest od dostepnosci do miejsc na kryjowki dzienne
i kolonie rozrodcze, warunkéw mikroklimatycznych oraz od bazy pokarmowej. W Lubaniu
sto-sunkowo niewiele jest terenédw mogacych stanowi¢ miejsca bytowania, zerowania i
migracji nietoperzy. Tym bardziej istotne jest ich zachowanie. Waznymi miejscami
bytowania, zero-wania i migracji nietoperzy sg lasy i ciagi zadrzewien w dolinach rzek. W
Lubaniu sa to dolina rzeki Kwisy, Siekierki, potoku Gozdnica, tazek i bezimiennych potokow
— doptywéw Kwisy w rejonie ul. Bazaltowej, Roézanej i Bocznej. Na terenach
zurbanizowanych nietoperze za-ktadajg kolonie w budynkach i budowlach, wykorzystujgc je
zaroéwno na kryjowki letnie i zi-mowe, a w parkach i ogrodach zerujg. Cieki wodne i stawy
stanowig dla nietoperzy dobre miejsce do zerowania.

Na terenie miasta Luban znaleziono tylko jedno letnie stanowisko nietoperzy w
budynkach. Stwierdzono tu wystepowanie 7 gatunkéw: nocek duzy Myotis myotis, nocek
rudy My-otis daubentonii, mroczek pozny Eptesicus serotinus, karlik malutki Pipistrellus
pipistrellus, karlik wiekszy Pipistrellus nathusii, borowiec wielki Nyctalus noctula, gacek
brunatny Plecotus auritus.

Nietoperze wystepujgce w Polsce podlegajg Scistej ochronie gatunkowej, zgodnie z zat. 1
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatun-
kowej zwierzat (Dz. U. z 2014 r. poz. 1348). Nalezg do grupy najbardziej zagrozonych wy-
marciem zwierzat na Ziemi. Wszystkie wymienione gatunki nietoperzy wymagajg ochrony
czynnej. Dla siedmiu gatunkow nietoperzy zgodnie z prawem unijnym wyznaczane sg obsza-
ry Natura 2000. Obejmujg one kolonie i zerowiska takich gatunkéw, jak m.in. wystepujacy w
Lubaniu podkowiec maty, podkowiec duzy, mopek, nocek tydkowtosy, nocek orzesiony, no-
cek duzy i nocek Bechsteina.

Ptaki

Na terenie miasta Lubanh stwierdzono dotychczas ok. 60 gatunkéw ptakoéw, w tym 59 ga-
tunkéw legowych lub prawdopodobnie legowych oraz 1 gatunek nie legowy — (Smieszka).
Przeglad gatunkoéw chronionych objetych ochrong Scista (zat. 1 Rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z
2014 r. poz. 1348) to: bocian biaty Ciconia ciconia, tabedz niemy Cygnus olor, jastrzab Acci-
piter gentilis, pustutka Falco tinnunculus, sieweczka rzeczna Charadrius dubius, $mieszka
Chroicocephalus ridibundus, sierpéwka Streptopelia decaocto, kukutka Cuculus canorus, je-
rzyk Apus apus, dzieciot duzy Dendrocopos major, skowronek Alauda arvensis, dyméwka
Hirundo rustica, oknéwka Delichon urbicum, pliszka zéttaMotacilla flava, pliszka gorska Mo-
tacilla cinerea, pliszka siwa Motacilla alba, strzyzyk Troglodytes troglodytes, rudzik Erithacus
rubecula, stowik rdzawy Luscinia megarhynchos, kopciuszek Phoenicurus ochruros, pokla-
skwa Saxicola rubetra, kos Turdus merula, kwiczot Turdus pilaris, (drozd) $piewak Turdus
philomelos, tozowka Acrocephalus palustris, zaganiacz Hippolais icterina, ciernibwka Sylvia
communis, piegza Sylvia curruca, kapturka Sylvia atricapilla, swistunka Phylloscopus, pier-
wiosnek Phylloscopus collybita, piecuszek Phylloscopus trochilus, muchotéwka szaraMusci-
capa striata, raniuszek Aegithalos caudatus, sikora uboga Poecile palustris, bogatka Parus
major, modraszka Cyanistes caeruleus, kowalik Sitta europaea, petzacz lesny Certhia fami-
liaris, petzacz ogrodowy Certhia brachydactyla, wilga Oriolus oriolus, gasiorek Lanius collu-
rio, séjka Garrulus glandarius, kawka Corvus monedula, szpak pospolity Sturnus vulgaris,
wrobel Passer domesticus, zieba Fringilla coelebs, kulczyk Serinus serinus, dzwoniec Chlo-
ris chloris, szczygiet Carduelis carduelis, makolagwa Carduelis cannabina, grubodzidb Coc-
cothraustes coccothraustes, trznadel Emberiza citrinella, potrzeszcz Emberiza calandra. Z
wymienionych gatunkéw ochrony czynnej wymagaja: bocian biaty Ciconia ciconia oraz jerzyk
Apus apus. Ponadto wystepujg: wrona siwa Corvus cornix i gotgb miejski Columba livia for-
ma urbana — gatunki objete ochrong czesciowa (zat. 2) oraz gatunki towne: krzyzéwka Anas
platyrhynchos i grzywacz Columba palumbus.

Proponowany obszar chroniony na terenie miasta Luban ze wzgledu na ochrone ptakow
to — Dolina potoku tazek pomi miedzy Radogoszczg, a Pisarzowicami — w celu zachowania
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naturalnego charakteru koryta potoku wraz z przylegajacym do niego drzewostanem
lisciastym (ochrona stanowisk ptakoéw lesnych, zwlaszcza dziuplakow).

Bogata awifauna wystepuje w dolinie Gozdnicy, gdzie znajdujac doskonate warunki
wsrdd gestych zadrzewien. Odnotowano tu stanowiska zieby zwyczajnej Fringilla coelebs,
szczygta Carduelis carduelis, makolagwy Linaria cannabina, trznadla Emberiza citrinella,
piecuszka Phylloscopus trochilus, wilgi Oriolus oriolus, séjki Garrulus glandarius, drozda
Spiewaka Tur-dus philomelos, rudzika Erithacus rubecula, kosa Turdus merula, strzyzyka
Troglodytes tro-glodytes, grzywacza Columba palumbus, kukutki zwyczajnej Cuculus
canorus. W wyzszych partiach koron drzew gniezdzi sie para pustutek Falco tinnunculus, a
wsrod traw bazanty Phasianus colchicus (1-2 pary).

Ptazy i gady

Na terenie miasta wystepuje 5 gatunkéw ptazéw [Inwentaryzacja]: traszka zwyczajna
Tritu-rus vulgaris), traszka gorska Triturus alpestris, ropucha szara Bufo bufo, zaba wodna
Rana esculenta, zaba trawna Rana temporaria i 3 gatunki gadow: jaszczurka zwinka Lacerta
agi-lis, jaszczurka zyworodna Zootoca vivipara, zaskroniec zwyczajny Natrix natrix. W
Polsce ptazy i gady objete sg w Polsce ochrong prawng — ochrong czesciowg. Niektére z
nich zagrozone sg wyginieciem. Do obszaréw cennych proponowanych do ochrony na
terenie miasta nalezg ,Starazwirownia” i rozlewisko doptywu Gozdnicy na zachéd od
szpitala.

Ryby
Kwisa — gtdbwna rzeka przeptywajgca przez miasto jest typowg rzekg podgorskg krainy
pstraga. Ma znaczne spadki siegajace 33 %, kamienisto - zwirowe dno, duzy udziat bystrzyn
i szypotow. W takich wodach najdogodniejsze do zycia warunki znajdujg pragdolubne gatunki
litofilne zespotu wod gorskich. Na obszarze gminy Luban w Kwisie zinwentaryzowano 13
gatunkow ryb, w tym 3 gatunki chronione i 1 zagrozony:
— chronione: strzebla potokowa Phoxinus phoxinus (catk. ochrona), $liz Barbatula
barbatula (ochr. czes€.); gtowacz biatoptetwy Cottus gobio (ochr. Czes$¢.);
— zagrozone — pstrag potokowy Salmo trutta m. fario (zagrozony),
— pozostate: pto¢ Rutilus rutilus, jelec pospolity Leuciscus leuciscus, klen Squalius ce-
phalus, stonecznica pospolita Leucaspius delineatus, leszcz Abramis brama, kietb,
— pospolity Gobio gobio, ciernik Gasterosteus aculeatus, okon Perca fluviatilis; brzana
pospolita Barbus barbus,
— Do potoku Gozdnica powracajg pstragi potokowe Salmo trutta m. fario, slizy Barbatula
barbatula, cierniki Gasterosteus aculeatus, a takze prawdopodobnie strzebla potokowa
Phoxinus phoxinus.

3.2 Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych

3.2 Ochrona prawna wartosci przyrodniczych.
Zgodnie z Art. 2 ust. 1. Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (1.j. Dz. U.
z 2013 r. poz. 627 z pbdézn. zm.) ochrona przyrody, w rozumieniu ustawy, polega na
zachowaniu, zréwnowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobdw, tworéw i sktadnikow
przyrody:
— dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybow;
- roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong gatunkowa;
—  zwierzat prowadzacych wedrowny tryb zycia;
—  siedlisk przyrodniczych;
— siedlisk zagrozonych wyginieciem, rzadkich i chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i
grzybow;
- twordw przyrody zywej i nieozywionej oraz kopalnych szczatkow roslin i zwierzat;
—  krajobrazu;
—  zieleni w miastach;
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zadrzewien.

Zgodnie z ust. 2. celem ochrony przyrody jest m.in.:

— utrzymanie procesOw ekologicznych i stabilnosci ekosysteméw;

— zachowanie roznorodnosci biologicznej;

— zachowanie dziedzictwa geologicznego i paleontologicznego;

— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw, wraz z ich
siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony;

— ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien;

— utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a
takze pozostatych zasobow, twordw i sktadnikéw przyrody.

W obszarze opracowania wystepujg formy ochrony przyrody, okreslone w Rozdz. 2,
art. 6 Ustawy o ochronie przyrody:
— pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej,
— uzytek ekologiczny Dolina Gozdnicy,
— ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

Ochrong prawng w obszarze miasta, na podstawie przepiséw odrebnych i aktéw
prawnych, objete sg nastepujgce tereny i obiekty:
— lasy ochronne,
— udokumentowane ztoza surowcow,
— obiekty i tereny w rejestrze zabytkow.

Ochronie na podstawie przepiséw odrebnych podlegaja:
— grunty rolne i lesne,
— obiekty zabytkowe objete ochrong ustaleniami mpzp.

3.2.2 Gatunki roslin chronione i rzadkie.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w
sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. Nr 0, poz. 1409), inwentaryzacja
przyrodnicza z 1998 oraz badania autorskie wykazaty obecnos$¢ na terenie miasta Luban 7
gatunkéw objetych w Polsce czesciowg ochrong prawng. Sg to: kukutka szerokolistna
Dactylorhiza majalis, kosaciec syberyjski Iris sibirica, listera jajowata Listera ovata, podkolan
biaty Platanthera bifolia, rokitnik zwyczajny Hippophaé rhamnoides, sniezyca wiosenna
Leucoium vernum oraz pioropusznik strusi Matteuccia struthiopteris. Nalezy jednak
podkresli¢, ze stanowiska rokitnika oraz pioropusznika sg stanowiskami wybitnie
antropogenicznymi.

Wystepujgce na terenie Lubania gatunki rzadkie, sg zazwyczaj zwiazane z siedliskami
takowymi, cieptolubnymi murawami oraz wilgotnymi lasami. M.in. wymieni¢ mozna gatunki:
koztek bzolistny Valeriana sambucifolia, chaber austriacki Centaurea phrygia, kropidto
wodne Oenanthe aquatica, ciemiezyk biatokwiatowy Vincetoxicum hirundinaria, pieciornik
wiosenny Potentilla tabernaemontani, fiotek kosmaty Viola hirta, fiotek Rivina Viola riviniana,
wetnianka waskolistna Eriophorum angustifolium, gorysz btotny Peucedanum palustre oraz
kokoryczka okétkowa Polygnnatum verticillatum.

3.2.3 Cenne siedliska przyrodnicze.

Na terenie miasta Luban Slgski stwierdzono zbiorowiska, bedgce potencjalnymi
siedliskami chronionymi na podstawie art. 6 pkt 2 lit b Ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 roku o
zapobiega-niu szkodom w srodowisku i ich naprawie (Dz.U. Nr 75, poz. 493 z pézn.
zmianami) oraz Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodni-czych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdinoty,
a takze kryteribw wyboru obszardéw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia, jako
obszary Natura 2000 (Dz.U. z 2010 r. Nr 77, poz.510). Zaliczono do nich:
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- zubozate formy gradu srodkowoeuropejskiego Galio sylvatici-Carpinetum o kodzie 9170-
1 zlokalizowane na stokach bazaltowych wzgérz, w Dolinie Gozdnicy oraz miejscami w
dolinach innych ciekbw wodnych,

- zubozate formy tegu olszowego Alnenion glutinoso-incanae o kodzie 91EO
wystepujacego w dolinie Gozdnicy oraz na wschodnich krancach Lubania,

- ekstensywnie uzytkowane nizowe taki Swieze Arrhenatherion elatioris o kodzie 6510,
ktérych najtadniej zachowane ptaty znalez¢ mozna w Dolinie Gozdnicy.

3.2.4 Ustanowione obszary chronione.

W granicach miasta znajduje sie utworzony Uchwatg Nr XXXI11/261/2005 Rady Miasta
Luban z dnia 30 marca 2005 r. uzytek ekologiczny Dolina Gozdnicy.

Uzytek ekologiczny ,Dolina Gozdnicy”, o powierzchni ok.11,51 ha, potozony jest w
obrebie Il na nastepujacych dziatkach:

- AM2dz. Nr4,5;

- AM3dz. nr 6, 7 oraz fragment dz. nr 4 (LzV, £ VI, PsV) i dz. nr 5;

- AM6dz.nr1,2,3,4,5;

- AM7dz.nr10,11,12,13/1;

- AM 13 dz. nr 5 oraz fragment dz. nr 4/6 (LIV, £V, w ) idz. nr 6 (LV, PsV);
- AM 14 dz. nr 2 oraz fragment dz. nr 56/2 (LIIl, RV) i dz. nr 58.

Utworzony zostat ze wzgledu na cenne siedliska przyrodnicze, stanowiska rzadkich lub
chronionych gatunkéw roslin i zwierzat, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca
sezonowego przebywania. Stwierdzono tu 258 gatunkow roslin naczyniowych, w tym 5 ga-
tunkéw podlegajacych ochronie czesciowej: kukutka szerokolistna Dactylorhiza majalis,
kosaciec syberyjski Iris sibirica, listera jajowata Listera ovata, rokitnik zwyczajny Hippophaé
rhamnoides oraz pioropusznik strusi Matteuccia struthiopteris, z ktdrych tylko kukutka
szerokolistna jest gatunkiem o charakterze naturalnym. W$r6d taksondéw nie objetych
ochrong prawng, jednakze rzadkich w okolicy Lubania znajdujg sie m.in: koztek bzolistny
Valeriana sambucifolia, fiotek Rivina Viola riviniana, wetnianka waskolistna Eriophorum
angustifolium, gorysz btotny Peucedanum palustre oraz psianka stodkogérz Solanum
dulcamara. Do cennych siedlisk przyrodniczych wystepujacych w Dolinie Gozdnicy zaliczy¢
mozna natomiast ptaty gradu srodkowoeuropejskiego Galio sylvatici-Carpinetum, przecho-
dzacego miejscowo w fitocenozy olsowe; teg olszowy Alnenion glutinoso-incanae, taki
rajgra-sowe Arrhenatherion elatioris. Ciekawe sg réwniez podmokte taki ze stanowiskami
storczykow i starodrzew debowy, bedacy schronieniem dla chrzaszczy.

Bogaty jest takze Swiat zwierzecy tej doliny, a szczegdlnie awifauna, znajdujgca doskonate
warunki posréd gestych zadrzewien.

Stwierdzono obecnos$¢ 3 gatunkéw ptazéw prawnie chronionych, takich jak: ropuchaszara
Bufo bufo, zaba trawna Rana temporaria, zaba moczarowa Rana arvalis, 3 gatunkéw gadow
prawnie chronionych: jaszczurka zwinka Acerta agilis, padalec Anguis fragilis, zaskroniec
Natrix natrix; 30 gatunkéw ptakéw oraz 16 gatunkéw zalatujgcych na ten teren, gniazduja-
cych w bezposrednim sasiedztwie; 18 gatunkoéw ssakéw, w tym 1 objety ochrona.
Odnotowano tu stanowiska zieby, szczygta, makolagwy, trznadla, piecuszka, wilgi, séjki,
drozda $piewaka, rudzika, kosa, strzyzyka, grzywacza, kukutki. Posréd wyzszych koron
gniezdzi sie para pustutek, a posrod traw bazanty (1-2 pary). Warto doda¢, iz do ptyngcego
tutaj potoku powracajg pstragi potokowe, $lizy, cierniki, a takze prawdopodobnie strzebla po-
tokowa.

3.2.5 Gatunki chronione zwierzat.

Na terenie miasta wystepujg chronione gatunki zwierzat, podlegajgce ochronie na
podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2014 r. poz. 1348). Ssaki chronione to: jez zachodni
Erinaceus europaeus, gronostaj Mustela erminea, kret Talpa europea, tasica taska Mustela
nivalis, ryjdbwka aksamitna Sorex araneus, ryjowka malutka Sorex minutus, rzesorek rzeczny
Neomys fodiens, wiewidrka Sciurus vulgaris, wydra Lutra lutra oraz bébr Castor fiber.

Wsrdd kilkudziesieciu gatunkéw ptakéw przewazajg gatunki chronione.
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Stwierdzone ptazy chronione to: ropucha szara Bufo bufo, traszka gorska Triturus alpestns,
traszka zwyczajna Triturus vulgaris, zaba moczarowa Rana arvalis , zaba trawna Rana tem-
poraria, zaba wodna Rana esculenta (objeta tylko ochrong okresowg od 1.03. do 31.05.),
gady prawnie chronione to: jaszczurka zwinka Lacerta agilis, jaszczurka zyworodna Lacerta
vivipara, padalec Anguis fragilis, zaskroniec zwyczajny Natrix natrix.

W Kwisie, powyzej miasta, wystepujg 2 gatunki chronionych ryb: strzebla potokowa Pxhoxi-
nus phoxinus i $liz Orthrias barbatulus.

3.2.6 Pomniki Przyrody

Art. 40 ust. 1. Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody okresla, ze:
Pomnikami przyrody sg pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o
szczegoblnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej
oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyr6zniajgcymi je wsréd innych twordw,
okazatych rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, zrédta, wodospady,
wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie. Zgodnie z ust. 2: Na terenach
niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi lub mienia, drzewa stanowigce
pomniki przyrody podlegajg ochronie az do ich samoistnego, catkowitego rozpadu.

Obecnie na terenie Lubania znajduje sie 59 obiektow objetych ochrong jako pomniki
przyrody ozywionej (w tym 2 pomniki grupowe) oraz 1 pomnik przyrody nieozywionej [POS
2004].

IS zwajidlijees i wisyarkpataddaomienees $66 mm shaz\B Al dKghdwwatagaivnkarodenta-zu

Ich skupisko znajduje sie w parku na Kamiennej Gorze, przy Al. Kombatantéw, na
cmenta-rzu komunalnym, w dolinie Kwisy w potudniowej czesci miasta. Sg to gtéwnie gatunki
rodzi-me: buk pospolity Fagus sylvatica, dab szyputkowy Quercus robur, klon jawor Acer
pseudo-platanus, jesion wyniosty Fraxinus exccelsior, lipa drobnolistna Tilia cordata, klon
pospolity Acer platanoides ale i gatunki introdukowane: tulipanowiec amerykanski
Liriodendron tulipifera, platan klonolistny Platanus acerifolia, orzesznik siedmiolistkowy
Carya laciniosa, surmia jajolistna Catalpa ovata, cyprysik groszkowy, cyprysik Lawsona
Chamaecyparis pisifera, choina kanadyjska Tsuga canadensis. Zarejestrowany jest 1 pomnik
przyrody nieozywionej — Odstoniecie geologiczne Skaty bazaltowe, usytuowany w parku
miejskim Na Kamiennej Gérze. Rejestr pomnikéw przyrody ozywionej i nieozywionej podano
w zatgczeniu — zat. nr 1. wg rejestru Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu udostepnione na stronie http://www.wroclaw.rdos.gov.pl (wglad dn. 17 sierpnia
2015 r.) i danych Urzedu Miasta.

3.2.7 Europejska sie¢ ekologiczna NATURA 2000.

.,Natura 2000” to sp6jna Europejska Sie¢ Ekologiczna obejmujgca: specjalne obszary
ochrony siedlisk (SOO) wyznaczone na podstawie tzw. Dyrektywy "Siedliskowej" (Dyrektywa
Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory), dla
siedlisk przyrodniczych wymienionych w zatgczniku | oraz gatunkéw roslin i zwierzat
wymienionych w zatgczniku Il do Dyrektywy, a takze obszary specjalnej ochrony ptakéw
(OSO) tworzone w ramach Dyrektywy Ptasiej (Dyrektywa Rady 79/409/EWG w sprawie
ochrony dzikich ptakéw dla ochrony siedlisk ptakoéw), potgczone w miare mozliwosci
fragmentami  krajobrazu zagospodarowanymi w sposO6b umozliwiajgcy migracje,
rozprzestrzenianie i wymiane genetyczng gatunkéw.

Przedmiotowy dokument nie obejmuje bezposrednio obszaréw majgcych znaczenie dla
Wspdlnoty Europejskiej i wyznaczonych do ochrony w ramach Europejskiej Sieci Ekologicz-
nej ,Natura 2000”. Ze wzgledu na fakt, ze powigzania z przedmiotem i celami ochrony ob-
szarow Natura 2000 sg istotne w aspekcie oddziatywania ustalen przestrzennych, ponizej
omoéwiono najblizej potozone obszary.

Najblizszym takim obszarem jest oddalony o ok. 7 km na potudnie SOO ,Sztolnie w
Lesnej” PLH020013 o powierzchni 8,68 ha. Wg Standardowego Formularza Danych zimuje
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tu tgcznie ok. 130 osobnikéw nietoperzy, przy czym gatunkami dominujgcymi sg: nocek rudy
Myotis daubentonii, gacek brunatny Plecotus auritus i nocek duzy Myotis myotis. Poza okre-
sem zimowym sztolnie wykorzystywane sg jako kwatery przejsciowe i miejsca godowe mop-
ka Barbastella barbastellus i gacka brunatnego. tacznie stwierdzono 8 gatunkow
nietoperzy, z czego 3: mopek Barbastella barbastellus, nocek Bachsteina Myotis
bechsteinie oraz nocek duzy Myotis myotis umieszczone sg w Zatgczniku Il Dyrektywy Rady
92/43/EWG.

Okoto 10 km na pétnocny-wschéd od LubaniaSlgskiego oddalony jest SOO ,Dolina
Dolnej Kwisy” PLH020050 o powierzchni 5972,2 ha. Zgodne z SDF’'em obszar ten obejmuje
dolny odcinek rzeki Kwisy wraz z fragmentami laséw tegowych, tgkami $wiezymi oraz
zbiorowiskami ziotoroslowymi, stanowigcymi jednoczesnie wazne siedliska ptazéw i
bezkregowcow.

Zidentyfikowano tu tacznie 18 rodzajéw siedlisk z zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej oraz

17 gatunkow zwierzat z Zatgcznika Il.

Typy siedlisk: 2330 Wydmy $rédlgdowe z murawami napiaskowymi, 3130 Brzegi lub
osuszane dna zbiornikbw wodnych ze zbiorowiskami z Littorelletea, Isoéto-Nanojuncetea
3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion,
Potamion, 3260 Nizinne i podgérskie rzeki ze zbiorowiskami wiosienicznikbw Ranunculion
fluitantis, 4010 wilgotne wrzosowiska z wrzo$scem bagiennym Erica tetralix, 4030 suche
wrzosowiska, 6410 zmiennowilgotne tgki trzeslicowe Molinion, 6430 Ziotorosla gorskie Ade-
nostylion alliariae i ziotoro$la nadrzeczne Convolvuletalia sepium, 6510 Nizowe i gorskie
Swieze faki uzytkowane ekstensywnie Arrhenatherion elatioris, 7150 Obnizenia na podtozu
torfowym z roslinnoscig ze zwigzku Rhynchosporion, 8220 Sciany skalne i urwiska krzemia-
nowe ze zbiorowiskami z Androsacion vandelii, 9110 Kwasne buczyny Luzulo-Fagenion,
9170 Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum,
9180 Jaworzyny i lasy klonowo-lipowe na stokach i zboczach Tilio plathyphyllis-Acerion
pseudoplatani, 9190 Kwasne dgbrowy Quercetea robori —petracae, 91D0 Bory i lasy
bagienne, 91EQ0 tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe Salicetum albo-fragilis,
Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrédliskowe, 91F0 Legowe lasy debowo-
wigzowo-jesionowe Ficario-Ulmetum.

Zwierzeta wymienione w Zatgczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG
— Ssaki: 1308 mopek Barbastella barbastellus, 1324 nocek duzy Myotis myotis, 1318

nocek tydkowtosy Myotis dasycneme, 1337 bobr europejski Castor fiber, 1355 wydra

Lutra lutra, 1352 wilk Canis lupus.

— Ryby: 1096 mindég strumieniowy Lampetra planer, 1163 gtowacz biatoptetwy Cottus
gobio, 1134 r6zanka pospolita Rhodeus sericeus, 1145 piskorz Misgurnus fossilis.

— Bezkregowce: 1037 trzepla zielona Ophiogomphus Cecylia, 1060 czerwonczyk nie-parek
Lycaena dispar, 1042 zalotka wieksza Leucorrhinia pectoralis, 1038 jelonek ro-gacz
Lucanus cereus,1084 pachngca debowa Osmoderma eremita, 1088 koziorég debosz
Cerambyx cerdo 6179 Modraszek nausitous Phengaris naustithous.

Dolina dolnej Kwisy jest réwniez waznym obszarem legowym wielu gatunkéw ptakow
wodno-btotnych i szponiastych, w tym m.in. gggota Bucephala clangula, tracza nurogesi
Mergus merganser, brodzca piskliwego Actitis hypoleucos, sieweczki rzecznej Charadrius
dubius, zi-morodka Alcedo atthis, kani rudej Milvus milvus, btotniaka stawowego Circus
aeruginosus i trzmielojada Pernis apivorus.

3.3 Struktura przyrodnicza miasta/system przyrodniczy miasta.

3.3.1 System przyrodniczy miasta.

Struktura przyrodnicza miasta skiada sie z szeregu powigzanych ze sobg
geokomplekséw, tj. przestrzennych jednostek przyrodniczych, charakteryzujgcych sie
wzglednie jednorodng budowg i podobnym funkcjonowaniem. Sa to:

— kompleksy lesne,
— faki i pastwiska,
— tereny rolne z uprawami polowymi i ogrodniczymi,
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— tereny objete sukcesjg wtérna,

— tereny rekultywaciji,

— zalozenia parkowe,

- cmentarze,

— ogrody dziatkowe,

— historycznie uksztattowany teren sr6dmiescia z fragmentarycznie zachowanymi plan-
tami i skwerami,

— tereny zainwestowane: zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej, zagrodowej i ustu-
gowej,

— tereny przemystu i infrastruktury,

— tereny czynnej eksploatacji bazaltu.

System przyrodniczy tworzy czesé miasta, sktadajgca sie z wybranych geokompleksow,
petnigcych nadrzedne funkcje przyrodnicze (gtéwnie klimatyczna, hydrologiczng i biologicz-
ng) oraz podporzadkowane im funkcje pozaprzyrodnicze. Sktada sie on z obszardéw wezto-
wych, weztéw, czyli zrédet zasilania oraz korytarzy i siegaczy, czyli drég zasilania, powigza-
nych ze sobg oraz z regionalnym systemem przyrodniczym procesami wymiany materialno -
energetycznej, wsrdd ktérych dominujg: ruch powietrza w podsystemie klimatycznym, sptyw
wody w podsystemie hydrologicznym i przemieszczanie sie organizméw w podsystemie bio-
logicznym.

Podsystem klimatyczny miasta pozbawiony jest obszaréw weztowych. Podrzedne zrédta
zasilania klimatycznego, czyli wspomagajgce obszary regeneracji powietrza na terenie mia-
sta to: niewielkie kompleksy le$ne, tereny wtornej sukcesji, kompleksy tak i pastwisk, parki,
cmentarze, ogrody dziatkowe, tereny ekstensywnej zabudowy jednorodzinne] z zielenig to-
warzyszgca, tereny wypoczynku i rekreacji z zielenig towarzyszgcg Doliny Kwisy i Siekierki
charakteryzuja sie niekorzystnymi warunkami klimatycznymi, takimi jak: wystepowanie inwer-
sji, wieksze nawilgocenie i czeste zamglenia. Jednoczesnie sg gtownymi korytarzami nawie-
trzania i przewietrzania terenu. Ze wzgledu na silng zabudowe i przeksztatcenie pierwotnych
warunkoéw przyrodniczych przewietrzanie terenu jest utrudnione. Podsystem klimatyczny
uzupetniajg doliny boczne ciekow wodnych — doptywdw Kwisy i Siekierki. Sg one niezainwe-
stowane i petnig funkcje korytarzy i siegaczy klimatycznych.

Podsystem hydrologiczny tworzy obszar weztowy doliny Kwisy, charakteryzujacy sie ptyt-
kim wystepowaniem wéd gruntowych, odgrywajgcy wazng role w retencjonowaniu wod pod-
ziemnych i zasilaniu wod powierzchniowych. Podsystem hydrologiczny uzupetniajg korytarze
i siegacze, tj. pozostate doliny razem z ciekami oraz wawozy drég biegnacych zgodnie z na-
chyleniem stoku, taczace wododziatowe i dolinne obszary weztowe. Obszary dolin rzecznych
zbudowane sg z osaddw przepuszczalnych, o duzej migzszosci. Poniewaz wody gruntowe
majg tu zazwyczaj bezposredni kontakt z powierzchnig terenu ze wzgledu na brak nieprze-
puszczalnej warstwy izolacyjnej, obszary te sg szczego6lnie wrazliwe na antropopresije.

Najwazniejsze wezty podsystemu biologicznego miasta to:
— kompleksy lesne i zadrzewienia,
— ekosystemy tgkowe o znaczeniu ekologicznym,
— tereny wtérnej sukcesiji,
— zespoly parkowe, w tym Park na Kamiennej Goérze,
— tereny zieleni ksztattowanej towarzyszacej,
— tereny zieleni towarzyszgcej obiektom rekreacyjno-sportowym,
— tereny zieleni niskiej,
— ogrody dziatkowe.

Lasy, wieksze zadrzewienia lub zwarte, ekstensywnie uzytkowane tgki spowalniajg szyb-
kos¢ odptywu sktadnikédw mineralnych, zapewniajg state wykorzystanie energii, ktéra na dtu-
go zostaje magazynowana i powoli oddawana, akumulujg przyptyw wod opadowych, niwelu-
jac odptyw substancji do ekosystemow tranzytowych i akumulacyjnych. Magazynujgc ener-
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gie i materie tworzg szereg zr6znicowanych nisz ekologicznych, ktére warunkujg wystepowa-
nie duzej bioréznorodnosci florystycznej i faunistyczne;.

Korytarze biologiczne tworzg ciggi obudowy biologicznej ciekéw wodnych. W strukturze
miasta przewazajg stabe biocenozy, o zaburzonych zalezno$ciach troficznych i paratroficz-
nych, izolowane od zrédet zasilania, o niskiej bior6znorodnosci. Biocenozami o duzej bioréz-
norodnosci sg niewielkie kompleksy tgk i fragmenty komplekséw lesnych (proponowane do
objecia ochrong w formie uzytkédw ekologicznych). Biocenozy izolowane od zrédet zasilania
to: wyodrebnione kompleksy lesne, ogrody dziatkowe o niewielkiej powierzchni potozone w
ciggach zabudowy, cmentarze.

Nizszg wartoscig przyrodniczg charakteryzujg sie tereny zabudowane, gtéwnie ze wzgledu
na niskie wartosci hydrologiczne, takie jak mata zdolno$¢ zasilania i zrzuty sciekdw, niskie
wartosci biologiczne, liczne bariery, pogorszony klimat akustyczny i wystepujace konflikty. Ze
wzgledu na potozenie na dziatkach z bardzo duzym udziatem zieleni i niskg intensywnoscig
zabudowy jest porownywalnie wysoka w stosunku do typowych terenéw zabudowy.

3.3.2 Tereny zieleni urzadzonej i drzewa
Ogodlna powierzchnia zieleni miejskiej wynosi okoto 65 ha. Na ten obszar sktadaja sie
parki:
- Na Kamiennej Gérze,
— przy Alei Kombatantow,
— nad Siekierkg i Podwalu,
- przy ul. Lwéweckiej,
— przy ul. Wojska Polskiego,
— naplacu Lompy,
— przy ul. Zgorzeleckiej — Kopernika.

System zieleni uzupetniaja:

- cmentarze,

— skwery, w tym skwer przy ul. tuzyckiej i Staszica, w miejscu zlikwidowanych ogrodéw
dziatkowych.

— place zabaw: przy ul. Parkowej i Skalniczej,

— stadion miejski przy ul. Ludowej,

— stadion kartingowy przy ul. Dziatkowej,

— tereny zieleni towarzyszgcej i nieurzadzone;.

WSsrdd zatozen parkowych wyr6znia sie potozony w potudniowo-zachodniej czesci miasta
"Park na Kamiennej Gorze", zatozony w Il potowie XIX w. w stylu krajobrazowym na kanwie
naturalnego drzewostanu. Wystepuje tu najwiekszy zespdt okazoéw dendrologicznych
gatunkdéw rodzimych i obcych w Lubaniu. Z gatunkéw rodzimych wyrézniajgce sie drzewa to:
dab szyputkowy Quercus robur "Wilhelm", graby pospolite Carpinus betulus "Zaki", jesion
wyniosty Fraxinus excelsior "Herman", klony jawory Acer pseudoplatanus "Franciszek" i
"Piotr", lipa drobnolistna Tilia cordata "Maria" oraz zlokalizowany w centrum parku, tuz przy
amfiteatrze buk pospolity Fagus sylvatica ,Sercjan”. Wyrbzniaja sie takze drzewa
introdukowane: 170-letni okazaty tulipanowiec amerykanski Liriodendron tulipifera — "Lucjan"
i orzesznik siedmiolistkowy Carya laciniosa ,Jerzy", ktéry ma ponad 215 cm obwodu —
prawdopodobnie najokazalszy orzesznik w Polsce.

Wazny skfadnik systemu miasta tworzg aleje i zadrzewienia przydrozne, czy tez ich za-
chowane fragmenty oraz grupy starodrzewia, gtownie lipy i klony. Nalezy tu wymieni¢ naste-
pujace ulice w rejonie Parku na Kamiennej Gérze:

— Al. Kombatantow,
— ul. £ gkowa,

— ul. Mickiewicza,
— ul. Izerska,

— ul. Gérna,

strona 56



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBAN

— ul. Zamkowa,
— ul. Kosciuszki;
w centrum:
— ul. Graniczna,
— ul. Torowa;
przy drodze wyjazdowej do Zareby:
— ul. Zawidowska
we wschodniej czesci miasta:
— ul. Cmentarna,
— ul. Robotnicza,
— ul. Jeleniogdrska.
W wielu miejscach zostaty one uzupetnione nowymi nasadzeniami. Wymagajg one w
dalszym ciggu zachowania, odtworzenia i uzupetniania.

3.4. Krajobraz.

3.4.1. Wymogi ochrony krajobrazu.

Warunki naturalne okreslajgce walory krajobrazéw zidentyfikowanych na obszarze
miasta.

Podstawg identyfikacji i waloryzacji obu grup krajobrazéw sg warunki naturalne,
okreslone takimi elementami, jak rzeZzba terenu (uksztattowanie terenu) =z
charakterystycznymi wyniesieniami i kulminacjami (Kamienna Géra, Harcerska Gora, Gora
Swieton), doliny ciekow i rzek, szata roslinna (cenne siedliska przyrodnicze, grunty orne taki
i pastwiska, lasy i zadrzewienia oraz kulturowe ukfady zieleni), a takze powigzania
widokowe, w szczegdlny sposéb wzbogacajgce walory krajobrazowe i kulturowe obszaréw
zurbanizowanych miasta.

W zakresie uksztattowania terenu miasta wyraznie zaznacza sie obnizenie doliny Kwisy,
ktéra przecina miasto z potudnia na pétnoc. Po stronie zachodniej i wschodniej obszar
wznosi sie tworzac ciggi wyniesien z wyodrebnionymi kulminacjami, takie jak Kamienna
Gora, Harcerska Géra, Gora Swieton, wyniesienie w rejonie ul. Klasztornej i w rejonie
ul. Wroctawskiej — bedgcy nastepstwem wulkanicznej przesztosci tych terendw.

Dominujagcym elementem jest Kamienna Gora, bedaca pozostatoscia stozka
powulkanicznego.

W miescie wystepujg szerokie powigzania widokowe z wzniesieniami Pogorza lzerskiego
i pasmami Goér lzerskich i Karkonoszy, szczeg6lnie z Kamiennej Géry i z drég dojazdowych
od strony pétnocnej miasta.

Natomiast panorama miasta jest dobrze widoczna z gtéwnych drég komunikacyjnych i
trasy kolejowej oraz z wzniesien w zachodniej i pétnocnej czesci miasta oraz z rejonu
Harcerskiej Géry, Géra Swieton i wzniesien z rejonu ulicy Klasztornej i Wroctawskiej.
Dominanty architektoniczne to: ratusz, koscioty, baszty oraz zabudowa na zboczach
Kamiennej Gory, w szczegdlnosci osiedle w rejonie ulicy Parkowej i Polnej oraz w rejonie
ulicy Gornej i Lesnej.

Miejscem o szczegdlnych walorach krajobrazowych jest Park Na Kamiennej Gérze z
otaczajacg go zabytkowg zabudowg — mieszkaniowg i ustugowa. Kamienna Goéra to
jednoczesnie gtébwna w obszarze miasta dominanta krajobrazowa i bardzo dobry punkt
widokowy na potudniowg i pdétnocng czes¢ miasta, pobliskie pogdrze i dalej na pasma
gorskie Karkonoszy i Gor Izerskich.

Istotnymi dla oceny walorow krajobrazowych potozenie gtéwnych obszaréw cennych
przyrodniczo, terendw rolniczych, laséw i kulturowych uktadéw zieleni okreslono na
planszach uwarunkowan.

Dodatkowo okreslono tereny wdd i zwigzane z nimi obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

Powyzsze elementy w niektorych nielicznych obszarach miasta tworzg krajobrazy
przyrodnicze / otwarte, bez zabudowy — zwaloryzowane jako krajobrazy harmonijnie
uksztattowane.
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W szczeg6lnosci na ksztatt i zasoby krajobrazu przyrodniczego ma wptyw objeta
ochrona jako uzytek ekologiczny Dolina Gozdnicy.

Natomiast w przewazajgcych obszarach stanowig o walorach krajobrazu kulturowego
miasta, jako elementy uzupetniajgce lub réwnorzedne dla zabudowy i krajobrazu
zurbanizowanego.

Grupy krajobrazéw w obszarze miasta.

Uwzgledniajgc uwarunkowania kulturowe i $rodowiskowe w obszarze miasta
zidentyfikowano dwie grupy krajobrazow.

Podstawowg grupe stanowi krajobraz kulturowy obszaru zurbanizowanego /
miejskiego, ktdrego istotne elementy uktadu przestrzennego i wartosci kulturowych
okreslono i zwaloryzowano w rozdziale 2 uwarunkowan.

Uzupetnieniem i wzbogaceniem krajobrazu kulturowego sg liczne elementy srodowiska
przyrodniczego, w tym gtownie kulturowe ukiady zieleni oraz towarzyszace obszarom
zurbanizowanym pola uprawne, tgki i pastwiska, zielen nieurzgdzona, lasy.

Druga grupa krajobrazu — wystepujgca gtébwnie w obszarach peryferyjnych miasta — jest
krajobraz przyrodniczy.

Uwzgledniajg zidentyfikowane typy krajobrazu przyrodniczego w krajobrazie
przyrodniczym wyrdzniono jego nastepujace typy:

— Dolina Gozdnicy — cennych przyrodniczo ekosystemow (dolina Gozdnicy, w czesci objeta
ochrong w formie uzytku ekologicznego (utworzonego ze wzgledu na cenne siedliska
przyrodnicze), stanowigca krajobrazowe zagtebienie terenu, kitdére pod wzgledem
przestrzennym oddziela zurbanizowane tereny pétnocne miasta od potudniowych);

— Dolina Kwisy — czes¢ pétnocna — krajobraz terenéw zalewowych (obejmujacy gtoéwnie
taki i pastwiska);

— Pdtnocne obrzeza miasta — krajobraz rolniczy — dolina cieku tazek (rejon potozony przy
poétnocnej granicy miasta — bedgcy ciggiem wyniesionych terendw rolniczych i lesnych z
wgladami w kierunku potudniowym, stanowigcych ramy przestrzenno krajobrazowe dla
zurbanizowanych terenéw miasta);

— Potudniowe obrzeza miasta — krajobraz rolniczy.

Obie grupy krajobrazu sg ze sobg nierozerwalnie zwigzane i okre$laja jeden pod
wzgledem waloréw przestrzenno — przyrodniczych specyficzny i niepowtarzalny charakter
krajobrazu miasta.

Wszystkie elementy zagospodarowania przestrzennego sktadajgce sie na poszczegdélne
typ krajobrazu kulturowego (z uwzglednieniem uwarunkowan okreslonych w rozdziale 2)
oraz przyrodniczego, na obszarze miasta okresla ponizsze zestawienie:

Grupy Typ krajobrazu Elementy zagospodarowania przestrzennego
krajobrazéw (charakterystyka warunkéw przestrzennych,
kulturowych i przyrodniczych miasta) sktadajace
sie na typ krajobrazu kulturowego

Krajobraz Zurbanizowany / miejski— | - Historyczne Centrum Miasta — Stare Miast -
kulturowy — Srédmiejski, z przewaga (-o08rodek historyczny”) -obszar wpisany do
krajobraz terenéw zabytkowych rejestru zabytkéw;
obszaru - Obszar $rédmiejskich uktadow
zurbanizowanego | Zurbanizowany / miejski — urbanistycznych z przewaga zabudowy
- miejskiego srodmiejski zabytkowy z zabytkowej z przetomu XIX i XX wieku z
zatozeniem Park na kulturowymi zatozeniami zieleni;
Kamiennej Gérze - Obszar $rédmiejski z utraconymi wartosciami

kompozycji urbanistycznej — z przewaga
zabudowy wspétczesnej;
- Kulturowe ukfady zieleni;
- Wazniejsze wydzielone obszary zabudowy
ustugowej i ustugowo — produkcyjnej.
Zurbanizowany / miejski - | - Zespoty zabudowy mieszkaniowej (kolnie /
zespotow osiedla) modernistyczne z poczagtku XX w., 0
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mieszkaniowych i zieleni

walorach architektonicznych i urbanistycznych;

- Zespoty zabudowy mieszkaniowej —
wspotczesne;

- Kulturowe uktady zieleni ;

- Zidentyfikowane obszary rozwoju
przestrzennego miasta;

- Wazniejsze wydzielone obszary zabudowy
ustugowej i ustugowo — produkcyjne;.

Zurbanizowany / miejski -
peryferyjny (podmiejski)
wielofunkcyjny o zwartych
i rozproszonych uktadach
zabudowy

Zurbanizowany / miejski —
rozproszonej zabudowy i
zieleni oraz struktur
przyrodniczych, w tym pél
uprawnych i zieleni
nierolniczej — Dolina
Kwisy

- Obszary wielofunkcyjnego zainwestowania
miejskiego uksztattowane na bazie
historycznych uktadéw ruralistycznych — o
rozproszonych i zwartych uktadach zabudowy;

- Zespoty zabudowy mieszkaniowej —
wspotczesne;

- Kulturowe uktady zieleni i tereny otwarte;

- Wazniejsze wydzielone obszary zabudowy
ustugowej i ustugowo — produkcyjnej;

- Zidentyfikowane obszary rozwoju
przestrzennego miasta;

- Pola uprawne, taki i pastwiska, zielen
nieurzgdzona, lasy.

Przemystowy
historyczny— zespotow
zabudowy przemystowej

Przemystowy - zespotow
zabudowy przemystowej
z przewagg obszaréw
rozwojowych

- Obszary zabudowy przemystowej o
wartosciach kulturowych / zabytkowych (d.
ZNTK — Warsztaty Kolejowe, obecnie
KSSEMP);

- Obszar d. zabudowy przemystowej w rejonie
ulic Warszawskiej i Robotniczej — z
zachowanymi elementami zabudowy
srodmiejskiej (zwartych uktadéw zabudowy
CzZynszowej);

- Wazniejsze wydzielone obszary zabudowy
ustugowej i ustugowo — produkcyjnej;

- Zidentyfikowane obszary rozwoju
przestrzennego miasta.

Przemystowy —
infrastruktury obstugi
miasta

Tereny infrastruktury techniczne;

Gorniczy — tereny
powierzchniowe;j
eksploatacji odkrywkowej

Tereny powierzchniowej eksploatacji odkrywkowe;
kopalin — czynne i zakoriczonej eksploataciji.

Kolejowy - tereny wezia
kolejowego i terendw linii
kolejowych

Obszar kolejowy o wartosciach kulturowych.

Krajobraz
przyrodniczy

Dolina Gozdnicy —
cennych przyrodniczo
ekosystemow

Obszary cenne przyrodniczo — zielen obszarow
objetych ochrona przyrody;

Pola uprawne, tgki i pastwiska

Ogrody dziatkowe

Dolina Kwisy — cze$¢
pétnocna — krajobraz
terenéw zalewowych

Pola uprawne, tgki i pastwiska;
Zielen nieurzadzona;
Lasy

Pétnocne obrzeza miasta
— krajobraz rolniczy —
dolina cieku tazek

Pola uprawne, tgki i pastwiska;
Zielen nieurzadzona;
Lasy

Potudniowe obrzeza
miasta — krajobraz
rolniczy

Pola uprawne, tgki i pastwiska;
Zielen nieurzadzona;
Lasy

Wobec szczegblnych waloréw krajobrazowych miasta wskazuje sie na potrzebe realizacji
polityki ochrony i ksztattowania krajobrazu przyrodniczego poprzez:
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— utrzymanie lub rozszerzenie prawnych form ochrony przyrody (uzytek ekologiczny
,Dolina Gozdnicy);
— wyznaczenie terenéw z zakazem zabudowy;
— okreslenie ochrony w planach miejscowych.
Rekomendacje dla polityki przestrzennej wobec krajobrazu kulturowego zawiera
rozdziat 2.

3.4.2. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslone
przez audyt krajobrazowy granice krajobrazéw priorytetowych.

W okresie opracowania zmiany studium, audytu krajobrazowego lub wynikajacych z
niego wnioskow, nie udostepniono z uwagi na dotychczasowy brak takiego dokumentu.

3.5 Rolna i lesna przestrzen przyrodnicza.

3.5.1 Gleby.

Gleby na terenie gminy miejskiej Luban sa wytworzone gtéwnie z utwordéw gliniastych
oraz pylastych zaliczonych do S$redniej i ciezkiej kategorii agronomicznej gleb. Warunki
glebowe na terenie miasta sg bardzo korzystne dla rolnictwa. Przewazajg gleby dobre i
bardzo dobre, gwarantujgce duzg produktywnosé. Najwiekszy udziat majg gleby Ili Il klasy
nalezace do kompleksu pszennego dobrego i bardzo dobrego. Reprezentowane sg przez
gleby wytworzone z glin sSrednich, lekkich i ciezkich pylastych oraz pytéw ilastych.
Najczestsze typy gleb to gleby bielicowe i pseudobielicowe, gleby brunatne oraz mady.
Czes¢ tych gleb zlokalizowanych w dolinie rzeki Kwisy, gtéwnie mady, oprocz okresowej
mozliwosci wystepowania zbyt ptytko wéd gruntowych lub narazenia na zalanie w okresach
powodziowych posiada mniej korzystne warunki agroklimatyczne, charakteryzujgce sie
czestym wystepowaniem przymrozkoéw w okresie wiosennym i jesiennym. Wysoka jakosc¢
gleb stwarza dobre warunki dla upraw polowych, warzywnych oraz sadownictwa. Gtéwnym
kierunkiem upraw jest kierunek pszenno-buraczany.

Mniejszg powierzchnie zajmujg gleby dobre nalezace do dwédch komplekséw: pszennego
wadliwego i zbozowo-pastewnego mocnego. Gleby kompleksu pszennego wadliwego sg z
reguty suche i wymagajg nawodnienia, zwtaszcza w latach o mniejszej ilosci opaddéw. Sg to
gleby brunatne, brunatne wytugowane i kwasne oraz mady, wytworzone z glin lekkich pyla-
stych i $rednich pylastych. Gleby kompleksu zbozowo-pastewnego mocnego wystepujg
lokalnie w po6tnocnej czesci miasta. Charakteryzujg sie nadmiernym uwilgoceniem gleby, a
ich produkcyjnos¢ wzrasta w latach suchych. Sg to gleby bielicowe i pseudobielicowe
wytworzo-ne z pytdw ilastych.

Gleby kompleksu zytniego dobrego to gleby brunatne, brunatne wytugowane i kwasne oraz
mady wytworzone z piaskow o réznej gliniastosci, glin lekkich i $rednich na piaskach
stabogliniastych i lokalnie na szkieletowych. Sg to gleby przecietne, wrazliwe na susze
powodujgcg mniejszg wartos¢ sktadnikow pokarmowych. Gleby kompleksu zytniego
stabego to przede wszystkim mady wytworzone z glin lekkich i srednich pylastych, piaskow
glinia stych mocnych oraz czesciowo gleby brunatne na szkielecie. Sa to gleby stabe, mato
wydajne.

Wsréd uzytkdw zielonych dominujg uzytki zielone Srednie na glebach bielicowych i
pseudobielicowych, rzadziej brunatnych. W dolinach rzek dominujgcym typem gleb sag
mady, a towarzyszg im dobre uzytki zielone, a w dolinie Kwisy miejscami bardzo dobre.
Tylko fragmentarycznie wystepujg uzytki zielone stabe i bardzo stabe zajmujgce najczesciej
gleby brunatne i brunatne wytugowane i brunatne kwasne przewaznie na skarpach dolin
rzecznych.

Uzytki rolne zajmujg w miescie 775 ha, co stanowi 48% powierzchni. Grunty lesSne — lasy to
zaledwie 56 ha, co stanowi 3,5% ogdlnej powierzchni gminy (wg danych BDL GUS na
2014 r.). Zasady ochrony i rekultywacji gruntéw rolnych i lesnych reguluje Ustawa z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1205, z p6zn.
zm.). Gleby dzieli sie na sze$c¢ klas bonitacyjnych. Gleby klas I-Ill mozna zaliczy¢ do najlep-
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szych gruntéw ornych, klasy IV do gleb sredniej jakosci. Do klas V i VI zaliczane sg grunty
najmniej przydatne do uprawy roslin.

3.5.2 Lasy.

Lasy na terenie objetym opracowaniem zajmujg 55,0 ha (wg POS) tj. zaledwie 3,5% po-
wierzchni i skupione sg przede wszystkim na obrzezach miasta, w dolinach ciekow wodnych
oraz na wzniesieniach. Czesto stanowig one fragmenty wigkszych komplekséw lesnych.

S3 to generalnie niemozliwe do jednoznacznej klasyfikaciji fitosocjologicznej , jednowiekowe,
zastepcze zbiorowiska lesne majgce stabo wyksztatcone runo. Typy siedliskowe to las
wyzynny $Swiezy i las mieszany wyzynny $wiezy. Wystepuja rdézne zbiorowiska
jednowiekowe z gatunkiem dominujgcym: dagb szyputkowy Quercus robur, lipa drobnolistna
Tilia cordata, swierk pospolity Picea abies, buk pospolity Fagus sylvatica, sosna pospolita
Pinus sylvestris, jesion wyniosty

Fraxinus excelsior olsza czarna Alnus glutinosa, brzoza brodawkowata Betula verrucosa.
Najczesciej sag to drzewostany w klasach wieku okoto 100 lat, a w mtodszych klasach wieku
40 — 60 lat drzewostany z udziatem olszy i brzozy. Wyr6znia sie 170-letnia dgbrowa w
dolinie potoku tazek. Czesto sg to zbiorowiska pozbawione podszytu, ze stabo
wyksztatconym runem. Tylko frag-mentarycznie wystepuja dobrze zachowane zespoty lesne
w postaci tegéw olchowych Circaeo — Alnetum, miejscami przechodzgcych w olesy Carici
elongate — Alnetum. W bezposrednim sasiedztwie miasta, na bazaltowych wzgorzach
miedzy Harcerska Gérg, a Ostrdézkiem, wystepujg grady Galio - Carpinetum.

Przewazajgcg czes¢ laséw stanowig lasy ochronne, ze wzgledu na funkcje
wodochronna, glebochronng, trwale uszkodzone na skutek dziatann przemystowych oraz
potozone w miastach i wokot miast. Lasy trwale uszkodzone na skutek dziatan
przemystowych zakwalifikowane sg do tej kategorii ze wzgledu na | i |l strefe uszkodzen
przemystowych. Na skutek ostabienia drzewostanédw spowodowanych dziatalnoscig
przemystowg i prowadzeniem monokultur sosnowych w lasach wystepujg zagrozenia
zwigzane z wystepowaniem szkodliwych owadow, choréb grzybowych i wiatrotoméw.

Lasy w zarzadzie ALP administrowane sg przez Nadlesnictwo Swieradéw Zdrdj,
Lesnictwo Luban i niewielki fragment przez Nadlesnictwo Piensk, Lesnictwo Wykroty. Lasy
0s6b fizycznych i lasy komunalne administrowane sg przez Nadlesnictwo Swieradéw Zdréj w
porozumieniu ze Starostwem Powiatowym w Lubaniu.

3.5.3 Zbiorowiska lesne.

Na terenie Lubania oraz w jego bezposrednim otoczeniu znalez¢ mozna pojedyncze

ptaty dobrze zachowanych fitocenoz lesnych. Na stokach bazaltowych wzgérz, w Dolinie
Gozdnicy oraz miejscami w dolinach innych ciekéw wodnych wystepujg zbiorowiska
grgdowe Galio-Carpinetum. Drzewostan budowany jest gtéwnie przez dab szyputkowy
Quercus robur, lipe drobnolistng Tilia cordata i klon jawor Acer pseudoplatanus. Warstwe
podszytu tworzg zarosla leszczyny Corylus avellana, bzu czarnego Sambucus nigra oraz
podrost grabowy Carpinus betulus. W runie spotka¢ mozna gatunki charakterystyczne dla
zyznych lasow lisciastych, takie jak: zawilec gajowy Anemone nemorosa, gajowiec zoity
Galeobdolon Iluteum, ziarnopton wiosenny Ficaria verna, konwalia majowa Convallaria
majalis, kokoryczka wielko kwiatowa Polygonatum multiflorum i pertbwka zwista Melica
nutans. Dos¢ czesto pojawiajg sie takze rosliny azotolubne m.in. podagrycznik pospolity
Aegopodium podagraria, kuklik pospolity Geum urbanum oraz maliny Rubus sp.
Niektére ptaty opisywanych fitocenoz majg charakter przejsciowy miedzy grgdem a tegiem,
czego przyktadem moze by¢ waski pas starodrzewu nadpotokowego zlokalizowany za
stacjg transformatorowg. Oprécz okazatych debow i lip, rosnie tu jesion wyniosty Fraxinus
excelsior oraz olsza czarna Alnus glutninosa. W runie z ciekawszych gatunkéw wymieni¢
mozna koztek bzowy Valeriana sambucifolia, dzwonek pokrzywolistny Campanula trache-
lium czy kokoryczke okotkowg Polygonatum verticillatum.

strona 61



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBAN

Zubozate fitocenozy tegowe Alno-Ulmion zachowaty sie w Dolinie Gozdnicy oraz m.in. nad
potokiem tazek. Drzewostan zdominowany jest przez olsz e czarng i wierzbe kruchg Salix
fragilis. Podszyt najczesciej budowany jest przez podrost czeremchy Padus avium, posrod
ktérego obficie wije sie chmiel zwyczajny Humulus lupulus. Runo obficie porastajg gatunki
wilgociolubne takie jak: gwiazdnica gajowa Stellaria nemorum, ziarnopton wiosenny Ficaria
verna, $wierzabek orzesiony Chaerophyllum hirsutum i rzezucha gorzka Cardamine amara.
Niektore ptate zdominowane sg natomiast przez rosliny nitrofilne, takie jak: pokrzywa pospo-
lita Urtica dioica, kuklik pospolity Geum urbanum, czosnaczek pospolity Alliaria petiolata, po-
dagrycznik pospolity Aegopodium podagraria, niecierpek drobnokwiatowy Impatiens
parviflo-ra czy poziewnik pstry Galeopsis tetrahit oraz przez turzyce drzaczkowatg Carex
brizoides.

Miejscami opisywane tegi przechodzg w zbiorowiska olsowe (proponowany do objecia
ochrona, przez autoréw inwentaryzacji przyrodniczej (,Maty Oles Lubanski”). Stwierdzono tu
ptaty o charakterze olsu porzeczkowego Ribeso nigri- Alnetum z kozikiem bzolistnym
Valeriana sambucifolia, goryszem btotnym Peucedanum palustre oraz psiankg stodkogorz
Solanum dulcamara. Do rosnacych tu i charakterystycznych dla tego typu siedlisk gatunkéw
zaliczy¢ nalezy takze turzyce diugoktosa Carex elongata oraz porzeczke Ribes sp.

Poza tym na brzegach Kwisy, pozbawionych dobrze wyksztatconych fitocenoz, spotkaé
mozna zarosla wierzbowe Salicetum triandro-viminalis, rozwiniete w postaci waskich paséw.
Jest to mtode zbiorowisko roslinnosci tegowej rozwijajgce sie z czasem w lasy. W sktad tegu
wierzbowego wchodzi wierzba purpurowa Salix purpurea, wierzba wiciowa S. viminalis,
wierzba trojprecikowa S. trianda i inne. Dojrzatym stadium tego zbiorowiska lesnego jest teg
wierzbowo-topolowy Salicetum albo-fragilis.

3.6. Zagrozenia srodowiska i warunki zycia mieszkancéw (zanieczyszczenia
srodowiska klimat akustyczny).

3.6.1 Rozwoj miasta a zagrozenia dla srodowiska.

Teren miasta jest uzytkowany gtéwnie jako mieszkalno-ustugowy i rolny oraz w duzym
stopniu jako teren eksploatacji surowcow. Zmiany srodowiska nastepowaty stopniowo wraz
z rozwojem miasta, ktére powstato z osady potozonej nad Kwisg. Na terenie opracowania,
w duzej czesci przeksztatconym antropogenicznie, srodowisko ulegto zmianom juz w czasie
Sredniowiecza, od Xl w., od ktérego datuje sie rozwéj miasta.

Gwattowny rozw0j gospodarczy miasta i gtebokie zmiany w $rodowisku, nastgpit w 2
potowie XIX w., wraz z budowg nowych zaktaddéw przemystowych i doprowadzeniem w
1865 r. linii kolejowej. Zmiany te dotyczyty zarowno szybkiego rozwoju przestrzennego, ktory
nadat miastu nowe oblicze, jak i oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje
zanieczyszczen. Obok obiektow przemystowych powstaty zespoty zabudowy mieszkalnej i
publicznej, otoczo-ne zatozeniami ogrodowymi oraz rozlegty park miejski na Kamiennej
Gorze. W miejscu fosy utworzono promenady okalajgce centrum miasta. Powstaty nowe
drogi, fgczgce miasto ze Zgorzelcem, Weglincem i Lesng. Wybudowano ujecie wody ze
studni artezyjskich i stacje pomp (pierwotnie sie¢ wodociggowa, powstata juz w latach 20-
tych XIX wieku doprowadzata wode ze wsi Pisarzowice) oraz sie¢ kanalizacyjng. Pod koniec
lat 30-tych wybudowano baseny na Kamiennej Gérze.

Znaczace zmiany srodowiska w miescie wigzg sie z eksploatacjg bazaltu. Wykorzystanie
bazaltéw w tym rejonie datuje sie co najmniej w sredniowieczu — z tego okresu pochodzg
budowle wznoszone z bazaltu. Prawdopodobnie zrodtem surowca byt w tym okresie przede
wszystkim kamieniotom na Kamiennej Gorze — wzniesieniu gorujagcym ponad centrum mia-
sta. Wiek XIX stat sie okresem intensywnej eksploatacji bazaltu w wielu, czesto niewielkich i
krétko, badz okresowo dziatajagcych wyrobiskach. Stopniowo jednak, w XIX i w poczatku
XX w. przechodzono do eksploatacji w coraz wiekszych zaktadach gorniczych. Takim
wyrobiskiem o lokalnym znaczeniu i krotkim okresie funkcjonowania jest kamieniotom na
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Harcerskiej Gorze. Nieco diuzej eksploatowano ztoze Uniegoszcz 1. Wymienione ztoze
(okreslane tez jako ,Nowy Uniegoszcz”) eksploatowano krétko przed Il wojng swiatowg i tuz
po niej.

W sgsiedztwie miejscowosci Zareba potozone jest ztoze ,Jozef”. Pozyskiwanie kamienia
na lokalne potrzeby miato miejsce w XIX wieku, za$ produkcje na skale przemystowg
rozpoczeto w roku 1905. Wydobycie wznowiono po zakonczeniu Il wojny Swiatowej, a
kopalnia stata sie jednym z gtéwnych dostawcoéw bazaltu w Polsce.

Charakter zmian zachodzgcych w srodowisku po 1945 roku dotyczyt negatywnych zmian
w krajobrazie, rosngcego zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego i ciekow wodnych.
Znaczgce zmiany w ukfadzie przestrzennym miasta i w krajobrazie, szczegdlnie w granicach
Starego Miasta nastagpity na skutek zniszczeh wojennych. W latach powojennych miasto
zostato odbudowane otrzymujac dzisiejszy ksztatt, poprzez wprowadzanie nowej zabudowy
niezharmonizowanej z otoczeniem. Od 1960 r. powstawaty na Starym Miescie budynki
mieszkalne, nie nawigzujgce do historycznego rozplanowania sredniowiecznego, w wyniku
czego $rédmiescie utracito w duzym stopniu swoj zabytkowy charakter. W kolejnych latach
powstaty nowe osiedla zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej. Szczegdlnie niekorzystne
zmiany w srodowisku w okresie powojennym nastgpity w wyniku eksploatacji bazaltu na
duzg skale w potudniowo-zachodniej czesci miasta.

Zmiany zachodzgce w latach 90-tych wigzaly sie z restrukturyzacja, a nastepnie
upadtoscig szeregu zaktadow przemystowych, w tym ZNTK i Lubanskiej Bawetny S.A.
Tereny poprzemystowe w czesci zostaly zagospodarowane na inne funkcje, a w czesci do
dzisiaj stanowig tereny zdewastowane. Wiekszos¢ terendéw poprzemystowych weszta w
sktad, utworzonej na terenie miasta Lubania Specjalnej Strefy Ekonomicznej wchodzgcej w
sktad Kamiennogérskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j.

Pozytywne zmiany ostatnich lat to dziatania zwigzane z poprawg jakosci srodowiska i

krajobrazu, ktére zaczeto podejmowacé z poczatkiem lat 90-tych.

Dotyczyty one:

- modernizacji kottowni miejskich, w tym wprowadzenia kottbw opalanych stomg i
likwidacji ucigzliwych lokalnych kottowni,

— rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej,

— porzgdkowania gospodarki odpadami,

— renowacji srédmiejskiego zespotu urbanistycznego.

Zamkniecie czesSci zakladow przemystowych i zmniejszenie zanieczyszczen
naptywowych wptynety na zdecydowang poprawe jakosci powietrza, jakg odnotowano w
latach 90-tych w poréwnaniu do lat 80-tych. Od potowy lat 90-tych stan czystosci powietrza
atmosferycznego utrzymuje sie na statym poziomie. Znaczacy jednak pozostaje udziat emisji
niskiej w sezonie grzewczym oraz zapylenie emitowane prze kopalnie bazaltu. Z kolei
wzrastajgcy ruch komu-nikacyjny powoduje wzrost zanieczyszczen komunikacyjnych,
gtéwnie w centrum miasta i wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych.

Od 1995 do 2000 r. zuzycie wody w miescie systematycznie malato, co byto
spowodowane oszczednosciami indywidualnych odbiorcéw w wyniku opomiarowania oraz
ograniczeniem produkcji i restrukturyzacjg zaktadéw przemystowych. W 1997 r. w
porownaniu do roku 2014 zuzycie wody byto prawie 2-krotnie wieksze. Poboér wod
powierzchniowych w latach 2001-2012 w miescie Luban, miat bardzo stabilny charakter, a w
ostatnich 2 latach odnotowano zmniejszenie jej zuzycia. Podobng stabilnoscig
charakteryzuje sie dystrybucja wody na cele produkcyjne w przemysle i ustugi (ok. 20%
zuzycia).

Ostatnie 20-lecie to okres modernizacji i rozbudowy systemu oczyszczania Sciekdw.
Oczyszczalnia wybudowana w latach siedemdziesigtych nie spetniata norm okreslonych w
przepisach polskich i unijnych. W latach 2004 - 2006 poddano jg gruntownej modernizaciji,
ktérej gtdbwnym celem byto rozbudowanie czesci mechaniczno-biologicznej wraz z
autotermiczng tlenowg stabilizacjg osadéw i ich mechanicznym odwodnieniem. W dniu 26
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kwietnia 2006 r. uzyskano decyzje pozwolenia na uzytkowanie, a 28 marca 2006 r. zostat
potwierdzony efekt ekologiczny. Sukcesywnie rozbudowywano w miescie sie¢ kanalizacyjna.
W 1997 r. zakonczono budowe kanalizacji sanitarnej dla dzielnicy Ksieginki. W dalszej
kolejnosci prowadzono modernizacje i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w rejonie
Kamiennej Goéry (ul. Dgbrowskiego, cz. ul. Mickiewicza, cz. Al. Kombatantéw, oraz ul.
Sikorskiego), w ramach skanalizowania lewobrzeznej czesci miasta. W ostatnich latach
wybudowano sie¢ kanalizacyjng dla prawobrzeznej czesci miasta, co pozwoli na
zagospodarowanie tych terendw z jednoczesng wiasciwie rozwigzang gospodarka sciekowa.
W 2014 r. LPWIK Sp z 0.0. zrealizowata budowe kanalizacji sanitarnej: Uniegoszcz, Etap I,
czes¢, Etap lll, czes¢ 4 oraz przy ul. Esperantystow, Harcerskiej, K. Miarki, Gajowej —
Parkowej (tacznik) oraz przebudowe sieci wodociggowej przy ul. Gtéwnej.

Po znaczacym spadku ilosci odprowadzanych $ciekdw, jaki miat miejsce pod koniec lat
90-tych, od roku 2000 obserwuje sie stabilizacje ilosci odprowadzanych Sciekéw, i to pomi-
mo wzrastajgcego PKB i produkcji sprzedanej w przemysle. Zmniejszaniu iloSci
wytworzonych $ciekow przez poszczeg6lnych odbiorcéw towarzyszy przytaczenie nowych
odbiorcow. W 1997 r. doprowadzono 1653 450 m® $ciekéw. Znaczgcym zmianom ulegt
sposOb oczysz-czania Sciekow — duza ilos¢ $ciekdbw wymagajgcych oczyszczania
oczyszczana jest na obiektach z podwyzszonym usuwaniem zwigzkéw biogennych. W
efekcie coraz bardziej skutecznej pracy oczyszczalni sciekdw nastgpit znaczny spadek
wielkosci fadunkoéw zanieczyszczen wprowadzanych do wod, widoczny szczegdlnie w
odniesieniu do zwigzkéw biogennych (wyrazonych jako azot ogdlny i fosfor ogéiny). W
miescie Lubah zmiany w gospodarce sciekowej zwigzane sg z rozbudowg Ssieci
kanalizacyjnej i budowag nowych przytaczy i jednoczesnie modernizacjg oczyszczalni.

W okresie ponad trzydziestu lat PEC Luban Sp. z 0.0. objeto zorganizowanym systemem
dostawy ciepta ponad potowe obiektéw budowlanych miasta. W czasie zmieniat sie sposéb
Swiadczenia ustugi dostawy ciepta. W koncu 1995 roku w centralne ogrzewanie sieciowe
wypo-sazonych byto zaledwie 2831 mieszkan (1j.36,8% ogo6tu mieszkan w miescie). Diugosé
sieci cieptowniczej wynosita wowczas 9,8 km. W 1998 r. dtugos¢ sieci wzrosta do 11 km.
Ciepto dostarczane byto do 89 weztdéw cieplnych, ktére zasilaty budynki na gtczng moc
cieplng 26,9 MW. Z ciepta scentralizowanego w miescie korzystato 72 odbiorcow.
Zaczynajac od lokalnych kottowni z lokalng siecia cieplna, obstugujgcych po kilka budynkow,
przedsiebiorstwo, nadgzajgc za sukcesywng rozbudowg miasta uruchamiato centralne
kottownie i rozbudowywato przesytowg sieC cieptowniczg. Dziatania te pozwolity na
likwidacje wiekszosci lokalnych kottowni nalezacych do administratorow budynkéw
mieszkalnych i publicznych i oraz przedsigbiorstw. W latach 1985-2000 dzigki rozbudowie
sieci cieptowniczej wytgczono w miescie z eksploatacji ponad 40 kottowni lokalnych o mocy
ponad 15500 kW. W latach 1997-2002 Spoétka wybudowata w swoich kottowniach kotty o
tacznej mocy 8 MW wytwarzajgce ciepto ze spalania lokalnie pozyskiwanej stomy. W latach
2012-2013 przebudowano czes¢ sieci cieptowniczej pozwalajgcg na zasilanie catego
systemu z kottowni PIAST przy ul. Kazimierza WIk. 15 i wytgczenie z eksploatacji kottowni
Srédmiescie. W latach 2004-2009 odnotowano dynamiczny spadek mocy zaméwionej w
latach 2004-2009, co byto zwigzane z szerokg termomodernizacjg budynkéw. W latach
2010-2014 nastgpito wyhamowanie spadkoéw mocy zamoéwionej, a nawet jej nieznaczny
wzrost za sprawg inwestycji przeprowadzonych przez Spétke (znaczny wzrost powierzchni
ogrzewanej przez PEC Luban) oraz powolnego wyczerpywania sie potencjatu
termomodernizaciji.

Miasto sukcesywnie prowadzi rekultywacje terenu dawnego wysypiska o powierzchni
6 ha, eksploatowanego w latach 1945 — 1974. W 1984 roku opracowany zostat projekt
makroniwelacji i odwodnienia terenu w celu rekultywacji terenu w kierunku stworzenia parku
o charakterze lesnym, zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego — tworzenie
nowych terenéw zielonych. Zadanie wykonywane byto etapowo. | etap rekultywacji w
zakresie makroniwelacji terenu zostat wykonany w latach 1986 — 1990. Teren 1 ha zalesiano
etapami: w 1995 roku posadzono 680 drzew, w 1996 r. 1000 i w 1997 r. 1800 drzew oraz
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uzupetniono ubytki. W 1998 roku przygotowano do nasadzen dalsze 4 ha bytego wysypiska i
nasadzono 16 tys. sadzonek drzew z gatunku: brzoza, buk czerwony i purpurowy, dab
czerwony, jawor, klon, kasztanowiec, olsza czarna, sosna czarna, wierzba, robinia,
jarzebina. Poza tym w otulinie przysztego parku posadzono 1000 sadzonek niskich drzew i
krzewdw z gatunkdw: ziotokap, sSnieguliczka, karagana, zylistek, deren. Przez caly czas
prowadzona byta systematyczna pielegnacja nasadzen z | i Il etapu na terenie 5 ha.
Docelowo, w ramach Il etapu planuje sie uksztattowanie parku, czyli wytyczenie alejek,
usuwanie drzew stabych i zbednych, nasadzania innych gatunkéw szlachetnych (np. surmia,
platan, mitorzgb).

3.6.2 Klimat akustyczny.

Najwieksze zagrozenie dla stanu akustycznego badanego terenu nalezy odnotowaé
wzdtuz drogi krajowej nr 30 i wzdtuz drég wojewodzkich nr 359 Luban — Les$na i nr 357. Naj-
wigkszym nosnikiem hatasu jest ruch pojazdéw mechanicznych na drodze krajowej oraz na
ulicach w centrum miasta. Dopuszczalne wartosci hatasu emitowanego w porze dziennej i
nocnej sg przekraczane w rejonach ww. drég i w centrum miasta. Analizujgc ruch
samochodowy na drogach o podobnych kategoriach mozna stwierdzi¢, iz wystepuje na tym
terenie problem ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego.

Na drodze krajowej nr 30 najwiekszy ruch pojazdéw dotyczy odcinka od skrzyzowania z
drogg wojewddzkg nr 296 do skrzyzowania z drogg 357 — 9785 pojazdéw, w tym 517
samochodow ciezarowych.

Pomiar ruchu na drodze krajowej przebiegajgcej przez miasto Luban w 2010 r.

Pojazdy Sam. Lekkie
silnikowe | Motocykle | osobowe, |samochody | Autobusy
ogotem mikrobusy | ciezarowe

Nazwa i dtugosc¢

Samochody
odcinka

ciezarowe

Zgorzelec (DW-
352)

— Luban (DW-296) | 4960 26 4078 443 51 354
Dt. odcinka: ' : ' '

18,757 km

Luban/ przejscie:
DW-296-DW-357 | , | |
Dt. odcinka: 9785 74 8212 882 90 517

1,501 km
Luban (DW-357) —

Gryféw Slaski

(DW-
364) 6853 42 5694 572 90 450

Dt. odcinka:
15,280 km

Zr6dto: GDDKIA

Pomiar ruchu na odcinkach drog wojewo6dzkich przebiegajacych przez miasto Luban w
2014 r.

Pojazdy Sam. Lekkie

Nazwa i dtugos¢ | .} Samochody
. silnikowe | Motocykle | osobowe, |samochody | Autobusy s
odeinka ogoétem mikrobusy | ciezarowe clgzarowe
DW-296
Godzieszéw-Luban| 3090 31 2553 222 12 241
Dt. odcinka: 9,9 km
ppessruban | 5gog 93 5131 483 35 75
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DW-357 Luban

Dt. odcinka: 0,7 km| 6938 76 | 6063 | 465 42 | 285

DW-357 Luban

Dt. odcinka 0.8 km | 4816 43 | 3959 | 405 39 | 356

DW-393 Luban , , |
Dt. odcinka 2,9 km | 3990 76 3475 235 56 144

DW-393 Luban- ] | 1
Lesna 3456 62 3001 245 62 83
Dt. odcinka 9,2 km

Zrodto: GDDKIA

Aktualnie obowigzujgcym aktem prawnym normujgcym dopuszczalne wartosci
wskaznikéw hatasu w zaleznosci od przeznaczenia terenu i rodzaju zrédet hatasu jest tekst
jednolity rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
Srodowisku (Dz. U. 2014 poz. 112). Wartosci dopuszczalne sg zalezne od funkcji
urbanistycznej, jakg spetnia dany teren. Zgodnie z art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1232, z pézn. zm.) przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, rdéznicujgc tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, wskazuje sie, ktére z nich nalezg do
poszczegdblnych rodzajow terendw.

Podwyzszone wymagania dotyczace jakosci klimatu akustycznego, ustalone dla terenéw
obowigzujg na obszarach gdzie skupione sg budynki jednorodzinne, bez funkcji ustugowych
prowadzonych w obrebie posesji. Takim samym, zaostrzonym normom podlegajg tereny
szkot, klubow i Swietlic, czyli tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, szpitala oraz domow opieki spotecznej.

3.6.3 Promieniowanie jonizujace i niejonizujace.
Zrédtami promieniowania niejonizujgcego sa:

— pola elektromagnetyczne o czestotliwosci 50 hz, wytwarzane przez urzadzenia i linie
elektroenergetyczne,

— pola elektromagnetyczne w zakresie czestotliwosci od 0,001 MHz do 300 000 MHz,
wytwarzane przez urzadzenia radiokomunikacyjne (nadajniki radiowe, telewizyjne,
radiolinie), radionawigacyjne, radiolokacyjne (urzadzenia radarowe).

Na terenie miasta wystepujg urzgdzenia mogace powodowac zagrozenie
promieniowaniem elektromagnetycznym: linie elektroenergetyczne i anteny telefonii
komorkowe;.

Gtéwnym czynnikiem oddziatywania stacji nadawczej sg pola elektromagnetyczne
wytwarzane przez anteny stacji. Istnieje potencjalna mozliwos¢ oddziatywania na ludzi i
srodowisko przez anteny stacji wytwarzajgce pola elektromagnetyczne. Urzgdzenia
nadawcze i ich systemy antenowe wytwarzajg i wypromieniowujg do otoczenia energie
elektromagnetycznag, ktéra moze wywota¢ we wszystkich ciatach materialnych, a wiec i w
organizmach ludzkich prady elektryczne, dodatkowe w stosunku do pradéw wystepujgcych w
sposdb naturalny w ciele cztowieka.

Oddziatywanie elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego zalezy przede
wszystkim od czestotliwos$ci fal i poziomu oddziatywujgcego pola. Elektromagnetyczne pro-
mieniowanie niejonizujgce moze stanowi¢ zagrozenie dla ludzi w przypadku, gdy nie zostang
zastosowane odpowiednie dziatania zabezpieczajgce. Konieczna jest ochrona cztowieka
przed polami elektromagnetycznymi catkowicie eliminujgca mozliwo$¢ wystepowania ww.
szkodliwych oddziatywan. Jest to mozliwe m.in. w drodze odpowiedniej separacji przestrzen-
nej miejsc przebywania cztowieka i obszaréw o zbyt intensywnym poziomie wypromieniowy-
wanych pél. Dla linii przesytowych oraz stacji elektroenergetycznych wysokiego napiecia
ustala sie pasy technologiczne. Stacje bazowe telefonii komérkowej, zgodnie z art. 76 usta-
wy Prawo Ochrony Srodowiska, muszg spetnia¢ wymagania ochrony srodowiska w zakresie
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nieprzekraczania ustalonych norm promieniowania elektromagnetycznego w miejscach prze-
bywania ludzi i w srodowisku. W zwigzku z tym ich parametry powinny by¢ tak ustalone, aby
nie powodowac ograniczen w uzytkowaniu terendw.

Na terenie miasta nie stwierdzono anomalii radiacyjnych ani wzmozonej emanacji radonu
z gleby. Nie wystepujg obiekty mogace stanowi¢ radiologiczne zagrozenie dla srodowiska.
Moc dawki promieniowania gamma w rejonie Lubania miesci sie w klasie 30 — 50 nGy/h,
podczas gdy wartos¢ srednia dla obszaru Polski wynosi 47,4 nGy/h.

3.6.4 Ryzyko wystapienia powaznych awarii.

Na terenie opracowania wystepujg obiekty, ktére w przypadku wystgpienia awarii mogg
wywotac zagrozenia dla srodowiska. Sg to: gtbwne drogi, prowadzgce tranzyt przez miasto,
linie kolejowe, gazocigg wysokiego ci$nienia, stacje paliw. Droga krajowa nr 30 Zgorzelec —
Jelenia Géra, gtéwne drogi wojewddzkie oraz linie kolejoweto trasy, ktérymi przewozone sa
materiaty niebezpieczne dla ludzi i srodowiska. W przypadku kolizji drogowej lub katastrofy
kolejowej moze wystgpi¢ zanieczyszczenie Srodowiska niebezpiecznymi substancjami
ciektymi lub gazowymi, ktére spowodujg zanieczyszczenie wod, gleb oraz bedg stanowic
zagroze-nie dla zdrowia i zycia mieszkancéw. W trakcie normalnej eksploatacji gazociggu
nie wystepujg skutki dla srodowiska i zdrowia cziowieka. Zdarzenie awaryjne moze
spowodowaé gwattowng ucieczke lub ulatnianie sie gazu do powietrza, w wyniku czego
moze dojs¢ do wybuchu lub pozaru. Prawdopodobienstwo awarii gazociggu jest znikome.
Poziom ryzyka dla gazociggdw wysokiego cisnienia wy-nosi 0,26 zdarzen na 1000km/rok.
Stacje paliw ze wzgledu na gromadzenie paliw i ich dystrybucje moga stanowi¢ potencjalng
przyczyne wystgpienia zagrozenia dla srodowiska. Wyposazenie stacji paliw w urzgdzenia
zabezpieczajgce przed zanieczyszczeniem na wypadek awarii daje mozliwosc
przeciwdziatania powstawaniu zagrozen.

W miescie nie wystepuja zaktady o Duzym Ryzyku ani o Zwiekszonym Ryzyku wystgpie-
nia powaznej awarii przemystowej (wg wykazu WIOS na dzien 14.04.2015 r.). Najblizszy
zaktad o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej to ,Baitykgaz” sp.
z 0.0. w Rumii Centrum Regionalne w Rakowicach Matych.

3.7 Zasoby wodne.

3.7.1 Wody podziemne

W rejonie Lubania wystepuja 2 poziomy wodonosne: trzeciorzedowy, zwigzany z
piaszczysto-zwirowymi utworami tego okresu oraz czwartorzedowy, zwigzany z utworami
wolno-lodowcowymi i rzecznymi. Mozna tu wyrézni¢ 3 strefy wystepowania wéd gruntowych.
Pierwsza strefa obejmuje dno doliny Kwisy i jej doptywdw, gdzie woda wystepuje na
gtebokosci od kilkudziesieciu cm do ponad 4 m. Takie same warunki wodne wystepujg
lokalnie w przykrawedziowych partiach terasy plejstocenskiej, kiére zostaty rozmyte przez
wody powierzchniowe bgdz sztucznie obnizone w stosunku do rzeki. Zwierciadto wody
wystepuje na roznych gtebokosciach, co jest spowodowane nierbwnosciami dna doliny, a
miejscami takze przez lokalne zaglinienie podtoza. Poziom wéd gruntowych w tym rejonie
moze ulega¢ duzym wahaniom w zaleznosci od stanu wody w rzece. Lokalnie wystepujg
zabagnienia i podmoktosci.

Druga strefa obejmuje wyzsze partie dolin rzecznych w obrebie teras plejstocenskich
oraz czes¢ zboczy, pokrytych osadami lodowcowymi, gdzie wody gruntowe wystepujg w
piaskach i zwirach, Srednio na gtebokosci 6-8 m od powierzchni terenu. W rejonach,
potozonych blizej rzeki, wody gruntowe wystepujg blizej powierzchni, na gtebokosci 3-5 m.
W okresach bardzo obfitych opadéw lub gwattownych roztopdw ptytkie wody gruntowe moga
wystgpi¢ na znacznie wigkszym obszarze.

Trzecia strefa obejmuje czes¢ wierzchowinowg pagoéréw starszego podioza oraz
czescio-wo zbocza, gdzie pod pokrywag utwordw zboczowych wystepuje starsze podtoze.
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Obszar ten jest przewaznie bezwodny, tylko miejscami wystepujg wody zawieszone. Woda
gruntowa moze wystepowa¢ w szczelinach lub spekaniach skalnych podtoza dopiero na
znacznych gtebokosciach. Niekorzystnym zjawiskiem w tej strefie jest podpowierzchniowe
sgczenie wody, ktére moze catkowicie zanika¢ w dtugich okresach suszy.

Obecnie wszyscy odbiorcy w miescie zaopatrywani sg z ujecia w Pisarzowicach.
Dodatkowo uzytkowane ujecie posiadajg kopalnia bazaltu Eurovia Bazalty i NZOZ tuzyckie
Centrum Medyczne w Lubaniu sp. z 0.0. (ujecie awaryjne).

Kopalnia EUROVIA BAZALTY S.A., ul. Stawowa 18, 59-800 Luban posiada pozwolenie
wodnoprawne Rs.8341.30.2013 z dnia 31.01.2014 r., wydane Decyzjg Starosty
Lubanskiego na szczegdblne korzystanie z wéd podziemnych z ujecia wody, sktadajgcego
sie ze studni wierconej S - 1 A zlokalizowanej na terenie Zaktadu Przerdbczego na dziatce
1/6 - obreb V Luban, AM. 20, w ilo$ci: Qmax n = 4,0 M¥/h, Qg ¢= 60 Mmacs, Qmax roczne =
21 900 m®rok do ce-léw pitno-gospodarczych. Pozwolenie obowigzuje na czas oznaczony
do 31 grudnia 2033 r., z mocg obowigzujgcg od 1 stycznia 2014 r.

Ponadto na terenie miasta znajduje sie kilkanascie wykorzystywanych dawniej uje¢ wody,
ktére uzytkowane byly do lat 90-tych XX wieku. Ujecia nie dysponujg aktualnym
pozwoleniem wodnoprawnym.

Tab. nr 4. Zestawienie uzytkowanych uje¢ wod podziemnych na terenie miasta Luban.

Lp. Lokalizacja, uzytkownik W‘z‘rjnasj/?]‘))sc G*‘g?r‘r’]‘)“m Jose
ul. Zawidowska, 12

5 |NZOZ Luzyckie Centrum Medyczne w Lubaniu Sp. z 0.0. |  (16,5) 4,20-0,00 f
na dziatce 1/6

8 kopalnie bazaltu Eurovia Bazalt 4 21 !

Tab. nr 5. Zestawienie nieuzytkowanych uje¢ wod podziemnych na terenie miasta Luban.

L Lokalizacja, Wydajno$¢ | Gilebokosé llos¢
P- Uzytkownik (m%h) (m) studni
” Uni’e_goszcz, erc’rawskie Przedsiebiorstwo Hodowli 7.5 4,00-0,00 ”

Ro$lin, z-d zlikwidowany
2 |Uniegoszcz, Lubanska Bawetna S.A., z-d zlikwidowany 22,69 5,24-0,00 2
3 |Uniegoszcz, Lubanska Bawetna S.A., z-d zlikwidowany 31,2 2,00-0,00 3
4 |Lubanska Bawetna S.A., z-d zlikwidowany 1750 1,20-0,00 3
5 |Szpital ,stary” 4.2 1,8 1
6 |LPWIK 200 3,80-4,90 3
7 |ZNTK - z-d zlikwidowany 137 6,20-6,70 3
8 |Uniegoszcz, zajezdnia transportu - z-d zlikwidowany 8,6 0,33-0,00
9 |ul. Rzemieslnicza 1, PSS ,Spotem” - z-d zlikwidowany 18 1,02-0,0 1
10 |ul. Rzemie$lnicza, PSS ,Spotem” - z-d zlikwidowany 6 0,6 1
11 ul. Rzlemlieélnicza, Opolskie PRB Przemystu Lekkiego, 15 1,00-0,00 1
z-d zlikwidowany
12 |ul. Garbarska, OSM Luban - z-d zlikwidowany 10,8 13,50-0,0 2
13 |LOSG - zlikwidowany 13,3 2,40-3,30 -

Zbiorowe zaopatrzenie w wode miasta realizowane jest obecenie z ujecia wody w
Pisarzowicach, bedgce wiasnoscig Lubankiego Przedsiebiorstwa Wdociggow i
Kanalizacji sp. z 0. 0. w Lubaniu.

Pobér wody odbywa sie na podstawie pozwolenia wodnoprawnego — decyzja Starosty
Lubanskiego RS.6341.43.2014 z dnia 12.12.2014 .
Okreslone w/w pozwoleniu ilos¢ ujmowanej wody wynosi:
- O$r.d =7000 m% d.;

Q maxn =300 m®/ h;

Q max roczne = 2628 000 m® / rok
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Zasoby eksploatacyjne wynoszg Q . = 500 m®/ h.

Zasoby wodne ujecia zostaly zatwierdzone decyzjg nr KDH/013/5089/B/85 Prezesa COG z
dnia 13.06.1985 .

Rozporzadzeniem nr 9/2015 Dyrektora RZGW we Wroctawiu z dnia 9 kwietnia 2015 r.
ustanowiona zostata strefa ochronna (bezposrednia i posrednia) ujecia wéd podziemnych
.Pisarzowice”. Granica strefy ochronnej nie obejmuje miasta Luban.

Ujecie sktada sie z 9 studni gtebinowych — oznaczonych nr: IVz, Vz, Viz, Vliz, VI, Vlliz,
IX(RsA), X(Rs4), XI(Rs2) — zlokalizowanych w dolinie potoku Piasarz, w obrebie wsi
Pisarzowice, na terenie potozonym na potudni od drogi nr 30.

Woda ujmowana jest z czwartorzedowego poziomu wodonosnego.

Woda nie odpowiada wymaganiom stawianym dla wéd pitnych i wymaga uzdatniania.
Obecne zuzycie wody w mieécie ksztattuje sie na poziomie od okoto 3500 m% d (160 m®/ h)
do okoto 4000 m¥ d (150 m®/ h).

Oznacza to, ze ujecie osiada duza rezerwe w zkresie mozliwosci dostawy wody.

Réwniez wydajnosé stacji uzdatnia wody (O max =7000 m*¥ d i 300 m® / h) — limitujgcej dostawe
wody przez LPWIK, nie stanowi bariery dla znacznego rozwoju miasta, zaréwno ze wzgledu na wzrost
liczby mieszkancow i wzrost miejsc pracy.

3.7.2 Wody powierzchniowe.

Gtowng os hydrograficzng wyznacza rzeka Kwisa, najwigkszy lewostronny doptyw
Bobru, do ktérego uchodzi miedzy Szprotawg, a Zaganiem. Zrodta Kwisy znajdujg sie w
Gorach lzerskich. Catkowita dtugos¢ Kwisy wynosi 126,8 km, w tym w granicach miasta
Luban 5,7 km. Przez miasto przeptywaja takze lewostronne doptywy Kwisy:

— Siekierka — doptyw IV rzedu, o tgcznej diugosci 15,3 km, w tym w granicach miasta o
dtugosci — 4,6 km, wraz z potokiem Gozdnica o dtugosci 5,5 km, w tym 1,6 km w gra-
nicach miasta;

— potok Lazek - o dtugo sci 9 km, w tym 2,4 km w granicach miasta.

Lewobrzeznym doptywem Siekierki jest Lubawka wraz z doptywem Gozdnica. Sie¢
hydrograficzng uzupetniajg mtynowki (lewobrzezna i prawobrzezna), potgczone z Kwisg,
inne niewielkie cieki wodne oraz rowy melioracyjne o tacznej dtugosci 23 km. Kwisa na
niektérych odcinkach, zwtaszcza w pétnocnej czesci miasta oraz pozostate cieki wodne
zachowalty stan zblizony do naturalnego.

Rzeki cechujg znaczne spadki w profilu podtuznym, typowe dla terendédw podgorskich.
Duze nachylenia wystepujg takze w obrebie powierzchni stokowych, ksztattujgcych ich zlew-
nie. Jest to przyczyna przyspieszonego obiegu wody w podtozu, obejmujgcego w przewadze
ptytkie strefy zwietrzelin stokowych. Zjawisko to powoduje takze obnizenie retencji
podziemnej. Okresowo i lokalnie znaczny udziat w ksztattowaniu odptywu ma sptyw
powierzchniowy. Jednak gtéwnym procesem ksztattujgcym wezbrania na tym obszarze jest
szybki sptyw podpowierzchniowy, dziatajacy w obrebie gleb i zwietrzelin. Przeptywy niskie
(tzw. nizéwki hydrologiczne), zasilane sg wodami z gtebszych partii utworéw pokrywowych
oraz wodami szczelinowymi podtoza krystalicznego.

Wody powierzchniowe stojgce to stawy o niewielkiej powierzchni. Najwieksze z nich po-
wstaty w wyniku eksploatacji bazaltu w kopalni ,Ksieginki”. Pozostate to niewielkie zbiorniki
o réznym pochodzeniu i przeznaczeniu, z ktérych naturalny charakter majg jedynie starorze-
cza Kwisy wystepujgce sporadycznie na terenie terasy zalewowej na wysokosci Ksieginek.
Zbiorniki sztuczne to:

— wyrobiska po eksploatacji bazaltu na Goérze Kamiennej,
— osadniki, zbiorniki p. pozarowe,
— dawny basen kagpielowy kopalni bazaltu przy ul. Stawowej.
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3.8 Udokumentowane ztoza kopalin i zasobéw wéd podziemnych (sktadowanie
dwutlenku wegla).

Podstawowym surowcem skalnym na terenie miasta jest bazalt, ktérego ztoza zalegajg w
zachodniej czesci lubanskiej ptyty bazaltowej, rozciggajgcej sie szerokim pasem w
potudniowo-zachodniej czesci Lubania i tworzg wzniesienie zwane Kamienng Gorg. Ztoza te
wraz z wystgpieniami bazaltu w nieczynnym kamieniotomie Kamienna Goéra oraz ztozami
.Bukowa Gora” i ,Lisciasta Goéra”, potozonymi na terenie gmin sgsiednich, tworzg jeden
kompleks bazaltowy. Wystepujg tu udokumentowane ztoza bazaltu: ,Ksieginki I” i ,Ksieginki
Potnoc”. Uzytkownikiem tych zt6z jest Eurovia Bazalty S.A., ktére przejeto tuzyckie Kopalnie
Bazaltu. Ztoza bazaltu charakteryzuje: forma ziéz - intruzja, sposéb eksploataciji:
odkrywkowy lub odkrywkowo-scianowy, system eksploatacji: wgtebny lub stokowo-wgtebny.
Uprzednio w rejonie Kamiennej Gory eksploatowane byty ztoza Jozef (ID826) i ,Ksieginki”.

We wschodniej czesci miasta znajdowato sie ztoze ,Uniegoszcz”, skreslone z bilansu
zasoboOw, stanowigce dzisiaj kamieniotom porosniety lasem.

Tab. nr 1. Zestawienie zt6z:

Powierzch Obszar .
ID wg Nazwa . . Lo Teren gorniczy .
Kod . . nia ztoza gorniczy (pow Uwagi
Midas zloza (pow w ha)
(ha) w ha)
KD 9479 | Ksieginki- 24,88 Ksieginki Ksieginki P6tnoc | Dodatek nr 1 —
Pétnoc Pétnoc | I zmiana granic
0 pow. 24,2579 | o pow. 134,7094 | zloza i dodatkowe
badania
geofizyczne
KD 9498 | Ksieginki | 15,13 Ksieginki |- Ksieginki |- Ztoze
Zareba Zareba eksploatowane
0 pow. 87,1 0 pow. 125,466 okresowo
KD 827 Ksieginki 6,69 - - Eksploatacja ztoza
zaniechana
Rozliczenie
zasobdw wg
dodatku nr 5
KD 826 Jézef 2,36 - - Eksploatacja ztoza
zaniechana
Rozliczenie
zasobow wg
dodatku nr 2

Zrbdto: MIDAS [http:/geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/pages/zloza wglad sierpien 2015]

Aktualnie eksploatowane jest ztoze ,Ksieginki Pétnoc”, na podstawie koncesji eksploata-
cyjnej nr 251/93 z 30.12.1993 r. wydanej przez Ministra OSZNiL, w brzmieniu ustalonym de-
cyzjami MOSZNIL nr Bkk-90/MM/97 z dnia 14 stycznia 1997 r., decyzjg Ministra Srodowiska
nr DGwk/LP/487-5125/2001 z dnia 19 pazdziernika 2001 r., decyzjg Wojewody Dolno$lg-
skiego Nr 39/2003 z dnia 15 grudnia 2003 r. SR.1V.7412-111/2003), decyzjg Marszatka Wo
jewddztwa Dolnoslaskiego nr 38/2008 z dnia 2 grudnia 2008 r. DM-G/JW/7412-136/2008,
zmieniong decyzjg Marszatka Wojewoddztwa Dolnoslgskiego nr 10/2011 z dnia 14 kwietnia
2011 r. Termin waznosci koncesji uptywa dnia 31.12.2023 r.

Ztoze bazaltu ,,Ksieginki — Pétnoc” potozone jest we wschodniej czesci bloku tuzyckiego.
Ztoze ,,Ksieginki — Pdétnoc” jest wyksztalcone w postaci bazaltéw, tuféworaz brekcji
wulkanicznej. Nadktad miekki o0 migzszosci od 2 m do 11,0 m buduje: gleba, piaski, gliny i
gliny z rumoszem, natomiast nadktad twardy o migzszosci do 12,0 m stanowi bazalt
zwietrzaly, wzglednie bazalt zwiezty z wktadkami tufowym. Zitoze ,,Ksieginki - Potnoc” jest
wyksztatcone w formie pokrywy lawowej. Migzszo$¢ ztoza waha sie od 5,50 m do 65,0 m.
Ztoze ,,Ksieginki — Potnoc” charakteryzuje sie korzystnymi warunkami hydrogeologicznymi.
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W ztozu nie stwierdzono obecnosci pozioméw wodonosnych. Doptyw do wyrobiska pochodzi
z opadow atmosferycznych. Dobra przepuszczalno$¢ goérotworu nie sprzyja nadmiernemu
gromadzeniu sie wod opadowych w ztozu. Ulegajg one sptywowi powierzchniowemu badz
tez sg wchtaniane przez zaglinione rumosze.

Ztoze ,Ksieginki I” posiada koncesje na wydobywanie nr 4/2004 wydang Wojewody Dol-
noslaskiego z dnia 9 lutego 2004 r., zmieniong decyzjg Z1:DM-G.7422.67.2011.AP Marszat-
ka Wojewoddztwa Dolnoslgskiego z dnia 14 kwietnia 2011 r., wazng do dnia 31.12.2045 r.
Powierzchnia ztoza wynosi 15,13 ha. Migzszos¢ ztoza wynosi od 5 do 44 m, grubos¢ nad-
ktadu - od 2,20 do 12 m. Ztoze eksploatowane jest okresowo. Stan zasobo6w bilansowych na
koniec 2014 r. wynosi 3950,08 w kat. A+B, 424587 w kategorii C1. Projekt
zagospodarowania ztoza/dodatek zatwierdzony zostat decyzjg nr SR.IV.7412-127/20083,
wydang przez Wojewode — UW we Wroctawiu dnia 9.02.2004 r. Sposob eksploatacji ztoza
jest odkrywkowy, system eksploatacji stokowo-wgtebny.

Zasoby pozostate w granicach ztoza ,Ksieginki” rozliczono dodatkiem nr 5 do
dokumenta-cji geologicznej ztoza bazaltu ,Ksieginki” w kat. B — 1153 tys. ton, w kat. C1 —
3882 tys. ton. Wystepuje tu bazalt piroksenowi-nefelinowy i piroksenowi-oliwinowy,
zaliczany do |l grupy zt6z. Powierzchnia ztoza wynosita 6,69 ha, w tym: Pole W — 0,19 ha,
Pole S — 2,6 ha w kat. B, 3,9 ha w kat. C1. Udokumentowane zasoby w kategorii C1 byty
trudne do wyeksploatowania ze wzgledu na bardzo duzy nadktad lezacy nad nimi. Ztoze
eksploatowane byto od 1996 r. Aktualnie eksploatacja ztoza zaniechana. Zatwierdzone
zasoby geologiczne bilansowe wg stanu na 31.12.2003 (nr decyzji SR.IV.7414-19/2003
wynoszg w kategorii A+B 1405 tys. ton, w kat. C1 — 2729 tys. ton).

Ztoze bazaltu ,Jozef”, w czesci wyeksploatowane, rozliczono dodatkiem nr 2. Bazalt z
ka-mieniotomu ,Jézef” wystepuje w dwdch odmianach: piroksenowej i plagioklazowo-
nefelinowej. Jest to ztoze jednorodne, zaliczone do Il grupy zt6z i udokumentowane w
kategorii A+B. Aktualnie eksploatacja ztoza zaniechana. Zatwierdzone zasoby geologiczne
bilansowe wg stanu na 31.12.2003 r. (nr decyzji zawiadomienia SR.IV.7414-48/2003
wynosity 1745.30 tys. ton).

3.9 Tereny goérnicze i obszary goérnicze.

Dla ztéz ,Ksieginki I” i ,Ksieginki-Pétnoc” obowigzujg obszary i tereny gérnicze. Obszary
gérnicze ,Ksieginki I” i ,Ksieginki — Pétnoc” potozone sg po przeciwnych stronach drogi do
Platerowki. Tereny gornicze ,Ksieginki I” i ,Ksieginki — Pétnoc” naktadajg sie na siebie i sie-

gajg poza teren miasta, obejmujgc fragment miejscowosci Zareba w gminie Siekierczyn.

Tab. nr 3. Obszary i tereny gbrnicze

L.p. Id ztoza Nazwa obszaru - gis-id Nazwa terenu Numer w rejestrze
1 9498 Ksieginki | -Zareba 6535 Ksieginki | -Zargba 10-1/2/100
2 9479 Ksieginki — Potnoc | Ksieginki — Potnoc | 10-1/3/193

Zrodto: MIDAS

3.10 Tereny narazone ha hiebezpieczenstwo powodzi.
Zgodnie z ustawg Prawo wodne Art. 88k. ochrone ludzi i mienia przed powodzig realizuje
sie w szczegolnosci przez min.:
— ksztalttowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych lub terenéw
zalewowych;
— racjonalne retencjonowanie wéd oraz uzytkowanie budowli przeciwpowodziowych, a
takze sterowanie przeptywami wod;
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— zachowanie, tworzenie i odtwarzanie systeméw retencji wéd;
— budowe, rozbudowe i utrzymywanie budowli przeciwpowodziowych.

Zgodnie z Ustawg Prawo wodne Art. 88l ust. 1. na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig zabrania sie wykonywania robét oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed
powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe, w tym:

— wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych, z
wyjatkiem drog rowerowych;

— sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd
oraz roslinno$ci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej
do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk;

— zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robét, z
wyjatkiem rob6t zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego,
budowa, przebudowg Ilub remontem drogi rowerowej, a takze utrzymywaniem,
odbudowa, rozbudowg lub przebudowg watéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami
zwigzanymi z nimi funkcjonalnie oraz czynnosci zwigzanych z wyznaczaniem szlaku
turystycznego pieszego lub rowerowego.

Dla rzeki Siekierki zostalty okreslone orientacyjne granice zalewéw na podstawie
zasiegbw dotychczasowych powodzi. Dla terendéw tych nie zostaty okreslone tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodzi w rozumieniu ustawy Prawo Wodne ale zasadne
jest, aby obowigzywaty na nich analogiczne ograniczenia.

Na terenie miasta wystepujg zagrozenia zwigzane z zalewami powodziowymi. Przy
wodach katastrofalnych zalewane sg terasa zalewowa i fragmentarycznie nadzalewowa w
dolinach Kwisy i Siekierki. Wg kronik historycznych, wieksze powodzie miaty miejsce w
latach 1550-1553, 1804, 1888, 1897. W powodzi w 1888 r. zalaniu ulegty m.in. tereny
dworca kolejowego. Kolejne powodzie miaty miejsce w latach 1977, 1981, 1997, 2002.
Podczas powodzi w latach 1977, 1981, 1997 zalaniu ulegly tereny potozone wzdtuz cafej
doliny Kwisy oraz fragmenty doliny Siekierki (w rejonie ul. Widkienniczej i tuzyckiej oraz w
rejonie ul. Starolubanskiej i K. Miarki). Podczas ostatniej powodzi w 2002 r. zalane zostaty
gtébwnie tereny potozone wzdtuz rzeki Siekierki, m.in. przy ul. Starolubanskiej, Zawidowskiej,
Staszica, Widkienniczej i Luzyckie;.

Zgodnie z Art. 88d. Ust. 1. Ustawy Prawo wodne dla obszaréw narazonych na niebezpie-
czehstwo powodzi wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego, sporzgdza sie
mapy zagrozenia powodziowego.

Na mapach zagrozenia powodziowego dla miasta Lubania przedstawiono w szczegélnosci:

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego
- Prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi 0,2% — raz na 500 lat;

— oObszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig;
* prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi 1 % —raz na 100 lat,
* prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi 10 % —raz na 10 lat.

Dla rzeki Siekierki nie zostaty okreslone tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi
w rozumieniu ustawy Prawo Wodne.

Na rysunku przedstawiono obszary o okreslonym prawdopodobienstwie wystapienia po-

wodzi, w tym dla rzeki Kwisy:

— obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (Q 0,2%);

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz
na 100 lat (1%),

strona 72



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBAN

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat (Q 10%).

Dla rzeki Siekierki okreslone zostaly orientacyjne granice zalewdw na podstawie
zasiegbéw dotychczasowych powodzi.

3.11 Naturalne zagrozenia geologiczne

Dziatalnosc goérniczg w Lubaniu prowadzi firma Eurovia Bazalty S.A. — najwieksze w
Polsce Przedsiebiorstwo produkujace kruszywo naturalne

Zagrozenia zwigzane z dziatalnoscig goérnicza dotyczg obowigzujacych terendw
gorniczych kopalni bazaltu. Zagrozenia i ucigzliwosci wystepujace w granicach terenu
gorniczego wykluczajg w ich obrebie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej. Ewentualne
inwestycje w terenie goérniczym muszg uwzglednia¢ oddziatywanie kopalni, a zwlaszcza
rozrzut odtamkow skalnych, udarowg fale powietrzng i drgania sejsmiczne. Zagrozenia
zwigzane z dziatalnoscig kopalni nie powinny wykraczaé poza granice terenu goérniczego.
Ruch zaktadu goérniczego musi by¢ prowadzony w sposob zapewniajacy realizacje warunkow
okreslonych w koncesiji i planie ruchu.

Likwidacja skutkow dziatalnosci gorniczej winna zapewnia¢é wiasciwg rekultywacje
terenéw poeksploatacyjnych. Zgodnie z Art. 39. ust. 1 Ustawy Prawo geologiczne i gérnicze
cofniecie koncesji, jej wygasniecie lub utrata jej mocy, bez wzgledu na przyczyne, nie
zwalnia dotychczasowego przedsiebiorcy z wykonania obowigzkéw dotyczgcych ochrony
Srodowiska i likwidacji zaktadu gérniczego. Zgodnie z ust. 2 zakres i spos6b wykonania
obowigzkéw okreslonych w ust. 1 ustala sie w planie ruchu likwidowanego zaktadu
gorniczego. Jezeli nie stosuje sie przepiséw o planach ruchu zaktadu gorniczego, zakres i
sposéb wykonania obowigzkéw okreslonych w ust. 1 ustala organ koncesyjny w decyzji
stwierdzajgcej wygasniecie koncesji, po uzgodnieniu z burmistrzem miasta.

Rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych jest obowigzkiem przedsiebiorcy wydobywajg-
cego kopaline i prowadzona jest zgodnie z wyznaczonym jej kierunkiem przez Staroste Lu-
banskiego pod nadzorem Dyrektora Okregowego Urzedu Gérniczego we Wroctawiu. Zgod-
nie z art.109 Prawa geologicznego i gorniczego organy nadzoru gorniczego sprawujg nadzor
i kontrole nad ruchem zaktadéw gorniczych, m.in. likwidacjg zaktadu gérniczego, w tym re-
kultywacji gruntéw i zagospodarowania terenéw po dziatalnosci gorniczej. W zaleznosci od
ustalonego kierunku rekultywacja prowadzi do powstania stawéw, terenéw nowozalesionych
lub gruntéw rolnych. Witasciwie wykonana rekultywacja nie stanowi zagrozenia dla srodowi-
ska, lecz moze spowodowac podniesienie jego waloréw zaréwno przyrodniczych jak i krajo-
brazowych czy gospodarczych.
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4. Uwarunkowania demograficzno-spoteczne.
4.1 DEMOGRAFIA

4.1.2 Stan i zmiany ludnosciowe w latach 1995-2014.

Liczba ludnosci ogétem w miescie w roku 2014 wynosita 21785 oséb. W stosunku do
roku 1995 liczba ludnosci ulegta zmianie. Od roku 1995 nastepuje systematyczny spadek
liczby ludno$ci (0 ok.10%).

Analizujgc stan liczby mieszkahcdédw w poszczegolnych latach ostatniego dwudziestolecia
zauwaza sie, ze na przestrzeni ostatnich 20 lat liczba ludnos$ci podlegata pewnym wahaniom.
W latach 2010, 2011 i 2012 w stosunku do roku poprzedniego nastgpit wzrost liczby
ludnosci, natomiast w nastepnym latach liczba Iudnosci systematycznie spadata.
(szczegdétowe dane podaje zatgczona tabela nr 1).

Potencjat demograficzny gminy stanowi zaledwie 0,74% ogo6lnej liczby ludnosci
wojewddztwa dolnoslaskiego i 39% potencjatu demograficznego powiatu lubanskiego
(m. Luban, gm. Luban, m. Swieradéw, m i gm. Lesna, gm. Olszyna, gm. Plateréwka,
gm. Siekierczyn).

Na 1 km? przypada 1351 oséb, przy $redniej gestosci zaludnienia w woj. dolnoslgskim
146 osoby/km® i w powiecie lubanskim 131 oséb/km?.

4.1.2 Struktura ludnosci wg pfci
Miernikami stosowanymi przy badaniu struktury ludnosci wg ptci, sa:
— udzialy mezczyzn i kobiet w ogdlinej liczbie ludnosci,
— wspotczynnik feminizacji, wyrazajacy relacje liczby kobiet do liczby mezczyzn.

Udziat mezczyzn w ogolnej liczbie ludnosci miasta w latach 1995 — 2014 utrzymywat sie
na zblizonym poziomie (w roku 2014 wynosit 47,4%, i byt taki sam jak w roku 1995 r., w roku
2010: 47,3%). Wspotczynnik feminizacji okres$lajgcy ilos¢ kobiet na 100 mezczyzn na
przestrzeni analizowanych lat rowniez nie ulegat wigkszym zmianom i wynosit w roku 1995 —
110 kobiet na 100 mezczyzn, w roku 2014 analogicznie — 111). Wielko$¢ tego wspétczynnika
ksztattuje sie na wyzszym poziomie niz srednio w wojewodztwie dolnoslgskim (108 kobiet na
100 mezczyzn).

4.1.3 Ruch naturalny i wedréwkowy.

W ostatnich latach w miescie obserwuje sie dynamiczny spadek przyrostu naturalnego.
W 1995 roku przyrost naturalny w miescie wynosit 47 os6b, natomiast w roku 2014 byt
ujemny i wynosit — 62 osoby. W przeliczeniu na 1000 mieszkancow analogicznie wynosit
1,91%0 w roku 1995 i —2,8%.. w roku 2014.

Przyrost naturalny w miescie w analizowanym okresie, czyli od roku 1995 wykazuje
systematyczne tendencje spadkowe.

W roku 2014 przyrost naturalny byt nizszy od przyrostu naturalnego w wojewddztwie
dolnoslaskim, ktdry wynosit — 0,94%.. W powiecie lubanskim byt identyczny jak przyrost
naturalny w miescie Luban, byt natomiast wyzszy od przyrostu naturalnego w miastach
powiatu lubanskiego (-4,2%).

Saldo ruchu wedréwkowego, stanowigce roznice miedzy naptywem a odptywem ludnosci
w gminie przez wszystkie analizowane lata byto ujemne, czyli wiecej ludzi wymeldowato sie z
miasta niz zameldowato. Najwiekszy odptyw ludnosci w miescie odnotowano w roku 2014. Ujemne
saldo migracji oraz stale zmniejszajgcy sie wskaznik przyrostu naturalnego moze utrzymac
istniejgce w poszczegbinych latach tendencje spadkowe ludnosci.
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4.1.4 Struktura wieku ludnosci miasta

Aktualna struktura ludno$ci wg wieku w powaznym stopniu determinuje ksztattowanie sie
przysztych tendencji w zakresie rozwoju ludnosci. Zmiany w strukturze wieku wywierajg
istotny wptyw na inne zjawiska spoteczne oraz gospodarcze, stymulujgc m.in. rozmiary
potrzeb w zakresie infrastruktury spotecznej czy tez stopien aktywnosci zawodowe;j.

Struktura ludnosci wedtug wieku okresla proces starzenia sie ludnosci, definiowany
najogolniej jako zmiany stanu i struktury wedtug wieku ludnosci, polegajgce na wzroscie w
0gélnej liczbie udziatu oséb starszych.

W strukturze wieku ludnosci miasta (w roku 2014) na tle wojewddztwa dolnoslgskiego
nalezy odnotowac poréwnywalny udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (miasto Luban
— 15,4%, miasta wojewddztwa dolnoslgskiego — 15,7%), w wieku produkcyjnym (miasto
Luban - 62,4%, miasta wojewddztwa dolnoslgskiego — 62,8%), oraz w wieku
poprodukcyjnym (miasto Luban — 22,2%, miasta wojewodztwa dolnos$lgskiego — 21,5%).
Réwniez poréwnywalne wskazniki wystepujg w miastach powiatu lubanskiego. Poréwnujac
procentowe udziaty w poszczegdlnych grupach wiekowych w miescie Luban w latach 2004 i
2014 nalezy odnotowac¢ w roku 2014 spadek udziatu ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i
produkcyjnym oraz znaczny wzrost udziatu ludnosci w wieku poprodukcyjnym. Procentowy
udziat poszczegoinych grup wiekowych, z uwzglednieniem powiatu lubanskiego zawiera
ponizsza tabela.

. . Woj. dolnoslaskie 2014 Powiat lubanski
Wyszczegdlnienie Miasto Luban rok 2014 rok
2004 rok | 2014 rok | Ogétem Miasta Ogétem | Miasta
Ogo*‘f’ﬂ‘e‘é"ufym W 100 100 100,0 100,0 100,0 | 100,0
przedprodykcyjnym 19,1 15,4 16,8 15,7 16,9 15,8
produkcyjnym 65,5 62,4 63,5 62,8 63,8 62,8
poprodukcyjnym 15,4 22,2 19,7 21,5 19,3 21,4

Miasto na tle regionu charakteryzuje sie poréwnywalnymi wskaznikami mowigcymi o
zjawisku jakim jest udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym produkcyjnym i
poprodukcyjnym. Tabela powyze;.

W ciggu ostatniego dziesieciolecia zaobserwowano w miescie spadek udziatu dzieci i
mtodziezy (z 19,1% do 15,4%) oraz wzrost udziatu ludnosci w wieku poprodukcyjnym (z
15,4% do 22,2%). Jest to ogdlnie wystepujace zjawisko w skali kraju i regionu, czyli spadek
udziatu ludnosci w wieku przedprodukcyjnym oraz wzrost udziatu ludnosci w wieku
poprodukcyjnym.

Wskaznik obcigzenia ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (do 18 lat) na 100 os6b w
wieku produkcyjnym w miescie wynosi 24,7, w miastach woj. dolnoslgskiego 25,0, natomiast
w miastach powiatu lubanskiego 25,2.

Wskaznik starosci demograficznej wyrazajgcy sie stosunkiem liczby ludnosci w wieku
poprodukcyjnym na 100 os6b w wieku przedprodukcyjnym w miescie wynosi 143,9 (w
miastach woj. dolnoslgskiego — 136,3, w miastach powiatu lubanskiego — 135,8).

Wskaznik obcigzenia demograficznego ustalony jako stosunek liczby ludnosci w wieku
nieprodukcyjnym (przed i poprodukcyjnym) przypadajgcej na 100 os6b w wieku
produkcyjnym w miescie Luban wynosi 60,1 w miastach woj. dolnoslaskiego — 59,2).
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Szczegotowe wskazniki na tle woj. dolnoslgskiego i powiatu lubanskiego przedstawiono
ponizej:

a b c d
Woi. dolnoslaskie 117,4 26,4 31,0 57,5
Miasta woj. dolnoslgskiego 136,3 25,0 34,1 59,2
Powiat lubanski 113,7 26,5 30,2 56,7
Miasta pow. lubanskiego 135,8 25,2 34,2 59,3
Miasto Luban (rok 2014) 143,9 24,7 35,5 60,2
Miasto Luban (rok 2004) 80,0 29,2 23,4 52,6

Opracowano na podstawie danych z 31.12.2004 r. i z 31.12.2014 r. dla miasta Luban i z 31.12.2014 r.
dla pozostatych jednostek:

a — staros¢ demograficzna — ludno$¢ powyzej 65 lat na 100 os6b w wieku do 18 lat,

b — obcigzenie dzie¢mi i mtodziezg ( do 18 lat) na 100 os6b w wieku produkcyjnym,

¢ — obcigzenie ludzmi starszymi (> 65 lat) na 100 oséb w wieku produkcyjnym,

d — obcigzenie ludnoscig nieprodukcyjng ( do 18 lat i > 65 lat) na 100 os6b w wieku

produkcyjnym.

Poréwnujac poszczegdlne wskazniki dla miasta Luban w roku 2004 i w 2014 nalezy
zwréci¢ uwage na znaczny wzrost wskaznika mowigcego o starosci demograficznej (z 80,0
w roku 2004 do 143,9 w roku 2014). Generalnie jest to zwigzane, jak juz wczesniej
przedstawiono, ze spadkiem udziatu ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i wzrostem
udziatu ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

Wg prognozy demograficznej dla gmin wojewddztwa dolnoslaskiego do 2035 roku
opracowanej w ramach projektu pt. ,Dolnoslgskie Obserwatorium Rozwoju Terytorialnego”
liczba ludnosci miasta Luban bedzie sie przedstawiata nastepujgco:

2013 rok 2020 rok 2025 rok 2030 rok 2035 rok
Ogotem 21921 20940 20083 19033 17804
Mezczyzni 10396 9927 9500 8974 8384
Kobiety 11525 11013 10583 10059 9420

Analizujgc zmiany struktury ludnosci wg ekonomicznych grup wiekowych nalezy
odnotowac najwiekszy spadek liczby ludnosci w grupie ludnosci w wieku przedprodukcyjnym
(32,8%), w wieku produkcyjnym 28,2%, natomiast w grupie ludnosci w wieku
poprodukcyjnym wzrost liczby ludnosci o 19,6%. Ogdlnie, wg analizowanej prognozy, w
miescie liczba ludnosci zmniejszy sie 0 18,8%.

4.2 WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA.

4.2.1 Mieszkalnictwo.

Wielkos¢ zasobdw mieszkaniowych, a takze ich standard techniczny bezposrednio
wptywajg na warunki mieszkaniowe ludnosci. W koncu 2014 r. w miescie znajdowato sie
8297 mieszkan o tgcznej powierzchni uzytkowej 527,8 tys. m° Poprawa warunkéw
mieszkaniowych jaka nastagpita na przestrzeni lat 2004—2014, a ktérg przedstawiajg zmiany
we wskaznikach, jest gtéwnie skutkiem iloSciowego wzrostu stanu zasobow mieszkaniowych
(0 10,4%), ktéremu towarzyszyt spadek liczby ludnosci w analizowanych latach.
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Zestawienie poréwnawcze podstawowych relacji ilosciowych oraz wskaznikéw dotyczgcych
mieszkalnictwa na terenie miasta Luban w latach 2004 — 2014.

Stan
2004 2014

1 Stan ilosciowy zasobow mieszkaniowych: 7986 8297

- mieszkania

- izby 28113 29716

- powierzchnia uzytkowa mieszkan 487137 527775
2 Liczba gospodarstw domowych 8543
3 Ludno$¢ w mieszkaniach 22392 21785
4 Przecietne wskazniki charakteryzujgce:

a) stan zasiedlenia mieszkan:

- liczba oséb/mieszkanie 2,80 2,62

- liczba oséb/izbe 0,80 0,73

- m?p.u. na osobe 21,7 24,2

- liczba gosp.dom./100 mieszkan 103

b) wielko$¢ mieszkania:

- m? p.u./mieszkanie 61,0 63,6

- izb/mieszkanie 3,52 3,58

Szybszy w latach 2004-2014 przyrost zasobow mieszkaniowych w poréwnaniu z
dynamikg przyrostu ludnosci dat w efekcie pewne ,polepszenie” wskaznikéw zageszczenia
mieszkan i izb. W skali miasta przecietna liczba os6b w mieszkaniu spadta z 2,80 w 2004
roku do 2,62 w roku 2014, przy wzroscie przecietnego metrazu pomieszczen przypadajgcej
na 1 osobe (z 21,7 do 24,2) oraz spadku ilosci oséb na izbe (z 0,80 do 0,73) — szczegdbtowe
dane w powyzszej tabeli. Przecietna wielko$¢ gospodarstwa domowego wg danych
Narodowego Spisu Powszechnego z roku 2002 w miescie wynosita 2,7. Zaktada sie, ze
przecietna wielko$¢ gospodarstwa domowego systematycznie spada, przyjeto wiec, ze
wielko$¢ gospodarstwa domowego w roku 2014 w miescie wynosita 2,55 oséb. Przyjmujgc
takie zatozenie liczba gospodarstw w analizowanym roku 2014 wynosita 8543. Daje to
wskaznik wspdétzamieszkiwania w miescie 103 gospodarstw domowych/100 mieszkan.
Warunki mieszkaniowe w miescie na tle miast wojewddztwa dolnoslgskiego uktadajg sie
mniej korzystnie. Przecietna liczba oséb w mieszkaniu w miastach wojewddztwa wynosi 2,40
0sOb (w miescie Luban 2,62), a wielkos¢ powierzchni uzytkowej przypadajacej na 1 osobe
wynosi 27,3 m? (w mieécie 24,2 m?).

Planowane zamierzenia w odniesieniu do liczby mieszkan determinujg w gtéwnej mierze dwa

rodzaje potrzeb; potrzeby wynikajgce z aktualnej sytuacji mieszkaniowej oraz te, ktére

wywotane zostang ewentualnymi zmianami demograficznymi.

Obecne warunki zamieszkiwania w gminie nalezy oceni¢ jako nie w petni zadawalajace, a

przyczyng tego stanu rzeczy sa:

— nie w petni zaspokojone potrzeby w zakresie samodzielnego uzytkowania mieszkan,

— niezadawalajgcy standard mieszkan z uwagi na brak wyposazenia w podstawowe
instalacje sanitarne,

Zatozeniem Studium jest doprowadzenie do odczuwalnej poprawy warunkéw zycia w

przeznaczonej do zachowania zabudowie, co staje sie nieodzowne z uwagi na stale rosnace

w tym wzgledzie aspiracje spoteczne. Zrealizowanie tego zamierzenia wymagac bedzie:

— czesciowego rozgeszczenia mieszkan nadmiernie obecnie zaludnionych,

— zahamowania procesu dalszej fizycznej i spotecznej degradacji zasobdéw poprzez
maksymalne i mozliwe w istniejgcych warunkach zakresu ich odnowy.

W obecnej sytuacji gospodarczej, koniecznoscig jest maksymalne wykorzystanie istniejgcych

zasobdw mieszkaniowych, pomimo ztego stanu eksploatowanej substancji mieszkaniowe;.

Zaktadajgc maksymalng adaptacje obecnych zasobow, bierze sie jednak pod uwage

nieuchronno$¢ ubytkéw mieszkaniowych w budynkach catkowicie zuzytych fizycznie, w
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obiektach substandardowych, a takze ubytkéw powodowanych wypadkami losowymi oraz
wyburzeniami urbanistycznymi.

Zaktada sie, ze ok. 0,7 — 1,0 % mieszkan wypadnie z istniejgcej substancji mieszkaniowej, z
uwagi na uwarunkowania przedstawione powyzej, co daje ok. 60 — 80 mieszkan.

Nadmierne obecnie zageszczenie czesci zabudowy wynika z niedoboru ilosciowego
mieszkan w stosunku do liczby gospodarstw domowych, ktoéry jak sie szacuje — wynosi ok.
250 mieszkan, przyjmujgc, ze $rednia ilo$¢ oséb przypadajgca na 1 gospodarstwo domowe
wynosi 2,55 osoby.

Przy zatozeniu, Zze zgodnie ze $wiatowymi standardami mieszkaniowymi, przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania winna wynosié 70 m?, ocenia sig, ze niedobér mieszkan
dla aktualnej liczby ludnosci wynosi ok. 750 mieszkan.

Liczba ludnosci miasta systematycznie od roku 1995 maleje. W opracowywanym Studium
zaktada sie jednak zahamowanie procesu odptywu ludnosci i przywrdcenie poziomu liczby
ludnosci z roku 2000, czyli ok. 23000 oséb. Przy takim wzroscie liczby ludnosci miasta,
potrzeby mieszkaniowe dla zwiekszonej liczby ludnosci ocenia sie na ok. 455 mieszkan
(przyzprzecietnej powierzchni uzytkowej — 30 m?/osobe i przecietnej wielkosci mieszkania —
80 m").

W stosunku do liczby zawieranych matzenstw przyrost mieszkan, nie zabezpiecza potrzeb.
W roku 2013 zawarto w miescie ogétem 99 maitzenstw, a oddano do uzytku tylko 39
mieszkan. analogicznie w roku 2014 — 114 matzenstw i 24 mieszkania.

4.2.2 Placowki oswiatowo-wychowawcze

Infrastruktura spoteczna w zakresie oswiaty i wychowania o lokalnym znaczeniu
obejmuje przede wszystkim przedszkola i szkoty podstawowe, natomiast o znaczeniu
ponadlokalnym szkoty Srednie.

Przedszkola

Na terenie miasta Luban znajdujg sie nastepujgce obiekty przedszkolne:

— Publiczne Przedszkole Nr 1, przy ulicy Mickiewicza 1b, liczace 4 oddziaty. Do
przedszkola tego uczeszcza 96 dzieci.

— Publiczne Przedszkole Nr 3, przy ulicy Rézana 1, liczace 7 oddziatéw. Do przedszkola
uczeszcza 154 dzieci.

— Publiczne Przedszkole Nr 5 im. Juliana Tuwima, przy ulicy Mieszka Il 1, liczace 7
oddziatéw. Do przedszkola uczeszcza 173 dzieci.

— Niepubliczne Przedszkole Nr 1, przy ulicy Stonecznej 2, liczace 5 oddziatéw. Do
przedszkola uczeszcza 142 dzieci.

— Prywatne Przedszkole Jezykowe ,Akademia Malucha” przy ulicy Armii Krajowej 9. Liczba
miejsc w przedszkolu 125 z mozliwoscig .powiekszenia do 150 miejsc.

— Prywatne Centrum Opieki nad Dzieémi ,Babelkowo” (przedszkole i ztobek), przy ulicy
Mickiewicza 1c. Liczba miejsc w przedszkolu 75 i w ztobku 16 miejsc.

Gtéwnymi czynnikami sprawczymi zmian w warunkach funkcjonowania placéwek

wychowania przedszkolnego sg nie tylko stan ich liczebnosci, lecz réwniez wielkos¢

zapotrzebowania na ich ustugi, wyznaczone przede wszystkim liczbg dzieci w wieku 3 — 6

lat.

Liczba dzieci w miescie w wieku 3-6 wg stanu w 2013 r. wynosita w miescie ok. 830 czyli

wychowaniem przedszkolnym objetych jest ok. 92% dzieci w grupie wieku przedszkolnego.

W obecnej sytuacji, gdy nalezy zatozy¢, ze pewna czes¢ dzieci w wieku 6 lat podejmie nauke

w szkole obecna ilos¢ miejsc w przedszkolach zabezpiecza potrzeby w tym zakresie.

Szkoty

Na terenie miasta zlokalizowane sg nastepujgce obiekty oswiaty sSwiadczgce ustugi w

zakresie szkolnictwa:

— Publiczna Szkota Podstawowa Nr 1 im. Tadeusza Kosciuszki, zlokalizowana przy ul.
Mickiewicza 1, liczgca 16 oddziatdw szkolnych i 1 oddziat przedszkolny. Do szkoty
uczeszcza 364 uczniéw.
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Publiczna Szkota Podstawowa Nr 2 im. Europejskich Drég Swietego Jakuba,

zlokalizowana przy ul. Dolnej 8, liczaca 7 oddziatdéw szkolnych. Do szkoty uczeszcza 127

uczniow.

Publiczna Szkota Podstawowa Nr 3 im. Jana Pawia Il, zlokalizowana przy ul. Gérnej 1,

liczgca 6 oddziatow szkolnych. Do szkoty uczeszcza 122 uczniéw.

Publiczna Szkota Podstawowa Nr 4 im. Kawaleréw Orderu Usmiechu, zlokalizowane przy

ul. Kopernika 15, liczgca 21 oddziatow szkolnych. Do szkoty uczeszcza 533 uczniow.

Szkota Podstawowa Specjalna dla uposledzonych umystowo, zlokalizowana przy ul.

Kopernika 35, liczgca 5 oddziatéw. Do szkoty uczeszcza 30 ucznidw.

Gimnazjum Nr 1 im. Stanistawa Wyspianskiego, zlokalizowane przy ul. Skalniczej 3,

liczace 5 oddziatéw szkolnych. Do szkoty uczeszcza 89 ucznidow.

Gimnazjum Nr 2 im. Mikotaja Kopernika, zlokalizowane przy ul. Mickiewicza 1, liczagce 10

oddziatéw szkolnych. Do szkoty uczeszcza 255 ucznidw.

Gimnazjum Nr 3 im. Euroregionu Nysa, zlokalizowane przy ul. Rybackiej 16, liczace 13

oddziatow szkolnych . Do szkoty uczgszcza 350 ucznidw.

Gimnazjum Specjalne dla uposledzonych umystowo, zlokalizowane przy ul. Kopernika

35, liczace 2 oddziaty. Do szkoty uczeszcza 15 ucznidw.

Zespo6t Szkoét Ponadgimnazjalnych im. Adama Mickiewicza w Lubaniu, zlokalizowany

przy ul. Lokietka 2 w ramach ktérego dziataja:

» Liceum Ogolnoksztatcgce im Adama Mickiewicza, liczace 18 oddziatéw; do liceum
uczeszcza 473 uczniéw.

» Technikum, liczace 8 oddziatow; do technikum uczeszcza 184 ucznidw.

Zespdt Szkét Ponadgimnazjalnych im. Kombatantéw Ziemi Lubanskiej zlokalizowane

przy ul. Kopernika 31 w ramach ktérego dziataja:

» Liceum Ogolnoksztatcgce liczace 5 oddziatow; do liceum uczeszcza 131 uczniow.

» Technikum, liczgce 15 oddziatéw; do technikum uczeszcza 351 ucznidw.

» Zasadnicza Szkota Zawodowa, liczaca 7 oddziatow; do ZSZ uczeszcza 174 ucznidw.

Zesp6t Szkét Ponadgimnazjalnych Nr 2, zlokalizowany przy ul. Lesnej 8 w ramach

ktérego dziataja:

» Liceum Ogolnoksztatcgce, liczace 3 oddziaty; do liceum uczeszcza 71 ucznidw.

» Technikum, liczace 7 oddziatéw; do technikum uczeszcza 99 uczniow.

» Zasadnicza Szkota Zawodowa, liczaca 4 oddziatow; do ZSZ uczeszcza 47 uczniow.

» Szkota Policealna dla dorostych.

s Zaoczne Liceum Ogodlnoksztatcgce.

Liceum Ogdlnoksztatcaca dla Dorostych ,Mur”, zlokalizowane przy ul. Gérnej 1.

Szkota Muzyczna | stopnia im. Oskara Kolberga, zlokalizowana przy ul. Kombatantow 11.

Obecnie miejska sie¢ oswiatowa jest wystarczajgca z punktu widzenia potrzeb i nie
przewiduje sie w najblizszych latach budowy nowej badz likwidacji zadnej z funkcjonujgcych
obecnie placéwek.

4.2.3. Dostepnos¢ ustug ochrony zdrowia.
Zaspakajanie potrzeb z zakresu ochrony zdrowia pozostaje w scistym zwigzku z

liczebnoscig i kwalifikacjami personelu stuzby zdrowia, a takze dostepnoscig zaktadéw
stuzby zdrowia i punktéw aptecznych.
Istniejgca na terenie miasta sie¢ ochrony zdrowia obejmuje:

NZOZ tuzyckie Centrum Medyczne w Lubaniu Sp. z 0.0., zlokalizowana przy ulicy
Zawidowskiej 4 z nastepujgcymi oddziatami:

chordb wewnetrznych

pediatryczny,

ginekologiczno-potozniczy,

neonatologiczny,

chirurgii og6lnej,

chirurgii urazowo-ortopedycznej,

otolaryngologiczny,

VVVYVYVYVYVYVY
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» anestezjologii i intensywnej terapii,

» rehabilitacji.
Ponadto w ramach Centrum funkcjonuje Zaktad Pielegnacyjno — Opiekunczy, 9 poradni,
dziat fizjoterapii oraz pracownie endoskopii, cytodiagnostyki oraz laboratorium centralne.
- ,ZDROWIE” Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Praktyka Lekarska zlokalizowany
przy ul. Kazimierza Wielkiego 2,
,Dentamed” Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej zlokalizowany przy ulicy Waskiej 6,
,Medyk” Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej zlokalizowany przy ulicy Okrzei 6,
,Nowa” Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej zlokalizowany przy ulicy Kazimierza
Wielkiego 29,
Praktyka Lekarska S.C. NZOZ zlokalizowany przy ulicy Kazimierza Wielkiego 11,
- ,Twoj Lekarz” S.C. Praktyka Lekarska NZOZ zlokalizowany przy ulicy Okrzei 6,
- Vita” NZOZ S.C. Praktyka Lekarska zlokalizowana przy ulicy 7 Dywizji 12.
Ponadto na terenie miasta funkcjonujg przychodnie stomatologiczne oraz apteki swiadczace
ustugi w zakresie ustug zdrowia.
Istniejgce na terenie miasta przychodnie i szpital zaspokajajg podstawowe i specjalistyczne
potrzeby miasta w zakresie ochrony zdrowia. Niemniej jednak w zwigzku z postepujgcym sie
starzeniem mieszkancéw miasta, niezbednym jest uruchomienie obiektow opieki spoteczne;.

4.2.4 Dostepnos¢ ustug placowek kultury.
W zakresie zaspakajania potrzeb kulturalnych na terenie miasta gtéwng role petnig
nastepujace obiekty:

» Mtodziezowy Dom Kultury zlokalizowany przy ulicy Wtadystawa tokietka 2, w ramach
ktérego dziatajg nastepujgce pracownie:

— pracownia techniczna,

— pracowania jezykéw obcych,
— pracownia informatyczna,

— pracownia artystyczna,

— pracownie sportowe.

Mtodziezowy Dom Kultury jest organizatorem imprez i konkurséw o zasiegu powiatowym, a

organizatorzy imprez sportowych przeprowadzajg zawody w wielu dyscyplinach o randze

powiatowej, regionalnej i wojewddzkiej.

* Miejski Dom Kultury zlokalizowany przy ulicy Kosciuszki 4. W ramach tej placéwki
funkcjonuje sala widowiskowa posiadajgca tgcznie 600 miejsc (w tym 100 miejsc na
balkonach) oraz amfiteatr potozony w parku na Kamiennej Goérze posiadajgcy 3500
miejsc. Obiekt ten wyposazony jest w zaplecze socjalne w postaci 3 niezaleznych
garderob (woda, WC). Miejski Dom Kultury jest organizatorem wielu cyklicznych imprez o
charakterze lokalnym i ponadlokalnym. Ponadto placéwka organizuje na potrzeby
lokalnej spotecznosci spektakle teatralne, wystepy kabaretow, koncerty muzyczne itp. W
Miejskim Domu Kultury odbywaja sie liczne zajecia w grupach zainteresowar:

- Taniec nowoczesny,

- Klub Tanca Towarzyskiego ,Ametyst”

- Dolnoslgska Grupa Literacka ,Nurt”,

- Zespot ,Echo Bukowiny”,

— Dyskusyjny Klub Muzyczny,

— Zespoty wokalne i wokalno-instrumentalne,
— pracownia teatralna,

— pracownia plastyczna,

- pracownia modelarska,

- pracownia wokalna
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— Muzeum Regionalne w Lubaniu, zlokalizowane przy ul. Rynek — Ratusz; w muzeum
prezentowane sg wystawy state poswiecone historii miasta i regionu, geologii (mineraty i
skaty zachodniej czesci Dolnego Slgska) oraz sztuki (malarstwo regionalne),

- Miejska Powiatowa Biblioteka Publiczna im. Marii Konopnickiej w Lubaniu, zlokalizowana
przy ul. Rynek — Ratusz, w ramach ktérej funkcjonujg 3 filie: filia nr 2 przy ulicy
Zawidowskiej 4, filia nr 3 przy ulicy Luzyckiej 1, filia nr 4 przy ulicy Lesnej 8,

— tuzyckie Centrum Rozwoju, zlokalizowane przy ul. Rynek — Sukiennice, realizuje m.in.
nastepujgce zadania:

— podejmowanie i umacnianie inicjatyw spotecznych, gospodarczych i kulturalnych
stuzgcych rozwojowi miasta,
— organizowanie imprez kulturalno-rozrywkowych i rekreacyjnych,
— wynajmowanie powierzchni wystawienniczej pasazu w Galerii Luzyckiej.
Pod patronatem tuzyckiego Centrum Rozwoju dziata Lubanskie Centrum Historyczne.
Istniejgce na terenie miasta obiekty zaspakajajg podstawowe potrzeby w zakresie kultury.

4.2.5 Sport.
Organizacjg aktywnosci zwigzanych ze sportem zajmujg sie nastepujgce obiekty
funkcjonujgce w ramach Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji:
- hala sportowa zlokalizowana przy ulicy Rézanej 2,
- kryta ptywalnia ,Laguna” zlokalizowana przy ulicy R6zanej 2,
- stadion Kartingi zlokalizowany przy ulicy Dziatkowej,
- stadion sportowy przy ulicy Ludowej 2,
- Kkort tenisowy ziemny zlokalizowany w Parku na Kamiennej Gorze
Ponadto na terenie miasta dziatajg liczne kluby sportowe m.in. takie jak:
- Klub Brydza Sportowego ,Piast”, zlokalizowany przy ul. tuzyckiej 1,
— Uczniowski Klub Sportowy Luban, zlokalizowany przy ul. Lompy 3/20,
— Uczniowski Klub Sportowy MOSIR ,Skorpiony” Luban, zlokalizowany przy ul. Rézanej 2,
— Uczniowski Klub Sportowy ,Orka” Luban, zlokalizowany przy ul. Rézanej 2
— Uczniowski Klub Sportowy ,Samuraj” Luban — Sekcja Karate, zlokalizowany przy ul.
Armii Krajowej 30,
— Uczniowski Klub Sportowy , Tréjka” Luban, zlokalizowany przy ul. Rybackiej 16
Infrastrukture sportowg na terenie miasta wzbogacajg obiekty i place sportowe zlokalizowane
przy placéwkach szkolnych.

4.2.6 Rynek pracy.

W miescie na koniec 2014 roku byto 4965 pracujgcych os6b (w 2835 kobiet). Najwiekszg
grupe stanowig osoby pracujgce w sektorze ustugowym (70,2%), w tym w ustugach
rynkowych 47,8% i 52,2% w ustugach nierynkowych. W sektorze przemystowym i rolniczym
pracuje 29,8% 0s6b z ogdlnej liczby pracujacych.

W rejestrze Regon na koniec 2014 roku zarejestrowanych byto ogélnie 2565 podmiotow
gospodarki narodowej, w tym w sektorze rolniczym 12, w sektorze przemystowym 171 i 317
w sektorze budowlanym.

4.2.7 Rozmiar i natezenie bezrobocia.

Jednym z wazniejszych kryteribw oceny warunkéw bytu mieszkancéw jest mozliwosc
uzyskania zatrudnienia. Zmiany wystepujace na lokalnym rynku pracy postrzegane sg przez
ludnos¢ i wiadze lokalne z duzym niepokojem. Zjawiskiem, ktére ciggle wywiera istotny
wptyw na poziom warunkéw bytu ludnosci jest bezrobocie.

W Rejonowym Urzedzie Pracy w Lubaniu (wg stanu na koniec 2015r..) zarejestrowanych
byto 709 os6b bezrobotnych, w roku 2014 liczba bezrobotnych wynosita 957 0os6b co stanowi
ok. 4,4 % ogdlnej liczby ludnosci miasta.

Liczba bezrobotnych od roku 2003 do roku 2015 systematycznie spadata, z 2338 oséb w
roku 2003 do 709 oséb w roku 2015. Na spadek liczby bezrobotnych istotny wptyw miaty
intensywne dziatania strukturalne Panstwa, powolne odradzanie sie gospodarki w regionie ,
restrukturyzacja zaktadéw istniejgcych, przeksztatcenie zaktadéw budzetowych w spofki

strona 81



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBAN

miejskie oraz bezposrednie wsparcie samych bezrobotnych Swiadczone przez dziatania
Powiatowego Urzedu Pracy. Duzy wptyw na ten spadek miato wejscie Polski do struktur UE i
otwarcie rynku pracy w Niemczech innych krajach UE.

Najwiekszg grupe bezrobotnych stanowig osoby powyzej 50 roku zycia (34,4%), nastepng
grupe stanowig osoby bez kwalifikacji zawodowych (25,4%), 24,1% stanowig osoby do 30
roku zycia i 18,1% osoby bez doswiadczenia zawodowego. Istotny problem stanowi tez
niemalejgca liczba oséb dtugotrwale bezrobotnych (w roku 2014 grupa ta stanowi 555 os6b
na ogolng liczbe bezrobotnych wynoszacg 957 0saob).

Poziom bezrobocia (wskaznik bezrobotnych do liczby mieszkancéw w wieku produkcyjnym w
miescie na koniec 2014 roku wynosit 7% - 957 osdb, analogicznie na koniec 2004 roku —
15% (2200 os6b).

W powiecie lubanskim na koniec 2014 roku zarejestrowanych byto 3158 bezrobotnych, co
daje wskaznik bezrobotnych ponad dwukrotnie wiekszy niz w miescie Luban (17,8%).
Najliczniejsza grupe — 234 o0sbéb ( 24,4%) stanowity osoby mieszczace sie w przedziale
wiekowym 25 — 34 lat, 218 oso6b (22,8%) w przedziale wiekowym 35 - 44 lata i 209 oséb
(21,8%) w przedziale wiekowym 55 lat i wiecej. Najliczniejszg grupe jesli chodzi o stan
wyksztafcenia stanowity osoby z wyksztatceniem gimnazjalnym, podstawowym oraz
niepetnym podstawowym — 289 oso6b (30,2%), oraz zasadniczym zawodowym — 258 o0séb
(27,0%).

Szczego6towe dane dot. bezrobocia w miescie w roku przedstawia ponizsza tabela.
Bezrobotni wg wieku, poziomu wyksztatcenia

W wieku Z ogétem — z wyksztatceniem
Liczba Srednim an glmnr::\]zijalny
Lata berfxtgf?m 24 | o534 | 35.44 | 4554 55iIat wyzs 0gdlno T pOdS:r?YOWY
ogbtem | I mniej wiecej | Y™ zawod | ot | ZAWodowy niepetnym
owym acym m podstawowy
m
2014 957 134 234 218 162 209 | 95 | 233 82 258 289
ZMIANY LUDNOSCIOWE W POSZCZEGOLNYCH LATACH
Wyszczegodlnienie Liczba ludnosci
Ogotem Mezczyzni Kobiety
1995 rok 24441 11597 12844
2000 rok 23049 10942 12107
2006 rok 21962 10397 11565
2010 rok 22341 10569 11772
2011 rok 22223 10523 11700
2012 rok 22108 10508 11600
2013 rok 21921 10396 11525
2014 rok 21785 10342 11443

Opracowano na podstawie danych Osrodka Statystyki Samorzgdéw Terytorialnych
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RUCH NATURALNY LUDNOSCI - miasto Luban

Lata | Urodzenia | Zgony 0 Eg:g;%ﬂ nr?;u:?)lgg M| w |iczg/|:;ﬁenrfgw1%oo M
1995 272 225 47 1,91 133 5,40
2000 197 183 14 130

2005 198 239 47 18 115 5 1
2010 202 217 15 07 125 5,6
2014 177 239 62 28 114 5.2

Opracowano na podstawie danych Osrodka Statystyki Samorzgddw Terytorialnych

RUCH WEDROWKOWY LUDNOSCI- miasto Luban

Saldo ruchu
Lata Naptyw Odptyw wedréwkowego
1995 211 252 41
2000 147 273 -126
2004 144 302 158
2005 163 272 -109
2010 207 327 -120
2014 207 345 -138

Opracowano na podstawie danych Osrodka Statystyki Samorzgdow Terytorialnych
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5. Stan systeméw komunikaciji i infrastruktury, w tym stopien uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Uktad drogowy.

Podstawowy uktad drogowy tworzg drogi:

- Droga krajowa nr 30 — z okreslong klasg drogi gtbwng ruchu przyspieszonego GP 2/2 (w
ciggach ulic: Jeleniog6rska, Warszawska, Rybacka, Papieza JP I;

- Drogi wojewddzkie:

« DW 296,
« DW 357,
« DW 393,

- Drogi powiatowe:
o 2422D Luban — Zalipie (ul. Dgbrowskiego — Sybirakow),
o 2331D Luban (ul. Dolna),
» 2273D Bolestawiec — Luban (ul. R6zana, Lwéwecka),
» 2430D Luban (ul. Kombatantéw, Mickiewicza),
* 2431D Luban (ul. Kopernika, Stowackiego),
o 2432D Luban (ul. Luzycka),
» 2433D Luban (ul. Zgorzelecka).

Uktad uzupetniajg drogi gminne.

Istotnymi dla obstugi miasta ulicami sg:

- Stowackiego, Wojska Polskiego Kazimierza, Krolowej Jadwigi, Wielkiego, Fabryczna —
Osiedle — po zachodniej stronie miasta;

- Gtdéwna, Robotnicza i Przemystowa — po wschodniej stronie miasta;

- Bazaltowa, Stawowa, Strzelecka, gtéwna — po potudniowej stronie miasta.

Podstawowe problemy i wskazania.

Istniejg dwujezdniowa droga (obwodowa) w ciggu drogi krajowej nr 30 (ulice: Jeleniogérska,
Warszawska, Rybacka, Papieza JP IlI) zapewnia odcigzenie ruchu samochodowego z
rejondw s$rodmiejskich. Kolizyjno$¢ tej drogi zauwazalna jest w rejonie skrzyzowania z
Ré6zana.

Natomiast za kolizyjne z uktadem zabudowy miejskiej w catosci nalezy uznac przebiegi drog
wojewoddzkich (rowniez ze wzgledu na parametry techniczne ulic, odlegtos¢ zabudowy od
ulic oraz ich usytuowanie w zwartej zabudowie).

Brak tez warunkdw przestrzennych do przebudowy ulic zgodnie z warunkami technicznymi,
okreslonymi dla poszczegélnych klas ulic, w zwigzku z ich kategoriami.

Obcigzenie ruchem i jego rodzaj, wskazuje na potrzebe odcigzenia srédmiejskich obszardéw
miasta z przebiegu drég wojewodzkich oraz zapewnienia obstugi nowa drogg obwodnicowa
(obejsciem) zachodniej czesci miasta, w rejonach ksztattujgcej sie nowej strefy stref
aktywnosci gospodarczej. Istotnym problemem dla funkcjonowania miasta i jego gospodarki
jest brak funkcjonalnego potaczenia zachodniej czesci miasta z drogg wojewddzkag nr 296.
Obecny uktad wymaga przebudowy i rozbudowy.

Biorgc pod uwage wskazania poszczegoélnych zarzadcow drég oraz warunki przestrzenne
dotychczas uformowanych struktur urbanistycznych miasta, wszelkie dziatania zwigzane z
przebudowg i modernizacjg drog beda odbywaty sie w granicach istniejacych paséw
drogowych i z zachowaniem dotychczasowych ich przebiegow.

Dla obwodnicy zachodniej pas drogowy wyznaczony zostat w obowigzujgcym planie
miejscowym.

Nie skazuje sie réwniez radykalnych dziatah dla istniejgcych drég gminnych i powiatowych
przebiegajacych gtéwnie przez tereny srodmiejskie.

Istniejgce przebiegi ich przebiegi i parametry, nie tylko stanowig element dotychczasowe;j
uksztattowanych uktadéw urbanistycznych o wartosciach kulturowych — wymagajgce ochrony
konserwatorskiej. Réwnoczesnie zawarte w ich stanie przestrzennego uksztattowania
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ograniczenia stanowig walor sprzyjajagcy uatrakcyjnienia funkcjonowania przestrzeni miejskiej
jako przestrzenni publicznej o walorach architektonicznych (okreslanymi jako przestrzeniami
zycia miejskiego — podwdrkami- ulicami spotkan i integracji spotecznej), a jednoczesnie —
poprzez ograniczenia dla ruchu (mniejsze predkosci) — poprawiajg warunki zycia dla
mieszkancow ze wzgledu na zmniejszenie ucigzliwosci hatasu.

Duzy wskaznik motoryzacji 500 / 1000 mieszkancow wskazuje na potrzebg lokalizacji miejsc
do parkowania.

Komunikacja kolejowa.

Przez miasta przebiegajg linie kolejowe:

- nr 274 pierwszej kategorii panstwowego znaczenia Wroctaw — Zgorzelec — granica panstwa,
prowadzgca przez Watbrzych, Jelenig Gére, Gryféw Sl., Luban, Mikutowa, zelektryfikowana
na odcinku do Lubania SI. siecig trakcyjng pod napieciem 3 kV i LPN 20 kV na wspdlnych
konstrukcjach wsporczych;

- nr 279 pierwszej kategorii panstwowego znaczenia Luban Sl. — Wegliniec prowadzaca
przez Gierattéw, w catosci zelektiryfikowana;

- nr 337 miejscowego znaczenia — Luban Sl. — Lesna przez Koscielnik o zawieszonym
ruchu pociggéw, ktdéry moze zostac przywrdcony; linia ta nie otrzymata decyzji likwidacyjnej.

Funkcjonuje jednoczesnie wezet kolejowy z obstuga przewozu oséb i towarow.

Publiczny transport zbiorowy.

Realizowany transport autobusowy miedzymiastowy oraz lokalny, obstugujgcych 5 linii.

Obok dworca autobusowego (bedacego w przebudowie), na terenie miasta zlokalizowane sg
przystanki dla obstugi ruchu lokalnego.

Stan infrastruktury technicznej.

Infrastruktura komunalna.

Miasto posiada uksztattowany i funkcjonujgce sprawnie systemy infrastruktury techniczne;.
System zaopatrzenia wode funkcjonujgcy w oparciu o ujecia wody w Pisarzowicach oraz
zaktad uzdatniania wody przy ul. Mickiewicza i zbiorniki wyrownawcze.

Przepustowo$é stacji uzdatniania wody wynosi Q max/ d = 7000 m*/ d.

Natomiast z godnie z pozwoleniem wodnoprawnym (decyzja Starosty Lubanskiego
RS.6341.43.2014 z dnia 12.12.2014 r.), na szczegblne korzystanie z wéd, do celéow
komunalnych woda moze by¢ pobiera z ujecia w iloéci Oér. d = 7000 m*/d.

Charakterystyke ujecia wody przedstawiono w rozdz. 3.

Eksploatacjg ujecia wody w Pisarzowicach oraz uzdatnianiem i dostarczaniem wody do
odbiorcow zajmuje sie LPWiK w Lubaniu.

Woda dostarczana jest do odbiorcédw poprzez przewody tranzytowe, sieci rozdzielcze i
przytgcza. System obstuguje caly obszar miasta. Sieci bedg w dalszym ciggu
rozbudowywane celem zapewnienia wtasciwej obstugi wszystkich odbiorcédw na terenie
miasta.

W zakresie gospodarki $ciekowej miasto obstuguje w petni uksztattowany system
odprowadzania i utylizacji sciekéw.

System obejmuije:

- oczyszczalnie Siciakéw, o przepustowosci 6500 m?/ d.;

- system przerdbki osadéw ATSO w biomase;

- sieci kanalizacyjne (dt. okoto 60 km).

System obstuguje caty obszar miasta, tgcznie z gming Siekierczyn.

Rozbudowa sieci zwigzana bedzie z ekspansjg przestrzenng miasta — gtéwnie po zachodniej
stronie miasta i wschodniej, w zwigzku rozbudowg osiedla domow jednorodzinnych w rejonie
Harcerskiej Géry (obszar d. wsi Uniegoszcz).

Roéwniez w zakresie gospodarki odpadami miasta posiada uporzgdkowany i dobrze
zorganizowany system gromadzenia, zbierania, odzysku i przerébki odpaddéw, ktdrego
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gtownym elementem jest Centrum Utylizacji Odpadéw Gmin tuzyckich (zlokalizowane przy
ul. Bazaltowej — bedacy jednoczesnie Regionalng Instalacje Przetwarzania Odpadow
Komunalnych, zorganizowang dla obstug gmin w regionie.

Centrum stanowi nowoczesny zaktad przerébki odpaddéw z nowoczesng linig sortownicza,
kompostownig tunelowg oraz niecka do sktadowania odpadéw.

Odzyskiwany jest réwniez sprzet elekirotechniczny.

W wyniku przerdébki i odzysku tylko okoto 15% odpaddéw kierowanych jest na sktadowisko,
bedace integralng czescig Centrum.

Dostarczaniem ciepta systemowego zajmuje sie na terenie miasta Przedsiebiorstwo
Energetyki Cieplnej Luban Sp z o. o.

Przedsiebiorstwo dysponuje kilkoma cieptowniami oraz rozbudowanym systemami sieci
cieptownicze;.

Ciepto wytwarzane jest w nastepujacych kottowniach:

- kottowni — Piast (ul. Kazimierza Wielkiego) — o mocy okoto 24,5 MW;

- kottowni — Srédmiescie (ul. Towarowa) — 0 mocy okoto 8 MW;

- kottowni lokalnej przy ul. Kolejowej;

- kottowni lokalnej przy ul. Kosciuszki;

- kottowni lokalnej przy ul. Mickiewicza 6;

- kottowni lokalnej przy ul. Mickiewicza 1;

- kottowni lokalnej przy ul. Rzemiesinicze;.

Sieci cieptownicze iz weztami cieptowniczych funkcjonujg w obszarze srodmiescia miasta, w
rejonie ul. Mickiewicza i po zachodniej stronie miasta.

Zgodnie z Planem Gospodarki Niskoemisyjnej dla Miasta Luban (zatwierdzonym uchwatg
Nr XV/117/2015 Rada Miasta Luban z 22 grudnia 2015 r.) przewiduje sie dalszg rozbudowe
systemu.

Elektroenergetyka.

Dostawa energii elekirycznej dla obszaru miasta realizowana jest przez przedsigbiorstwa

Turon Dystrybucja S.A., w oparciu o nastepujgce urzgdzenia i sieci:

- linie elektroenergetyczne 110 kV oraz linie 20 kV o 0,4kV — napowietrzne i kablowe;

- stacje elektroenergetyczng GPZ (110/20 kV);

- stacje transformatorowe 20/0,4 kV.

Stan zaopatrzenia i stan techniczny sieci oceniany jest dobry.

Rozbudowa systemu uwzglednia¢ bedzie zmiany w zagospodarowaniu w obrebie obecnej

struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta oraz rozwéj miasta w zakresie nowych struktur

przestrzennych produkcyjno — ustugowych i mieszkaniowych, po stronie zachodniej i

pétnocnej miasta.

Na terenie miasta znajdujg sie nastepujgce linie przesytowe:

- 400 KV relacji Mikutowa — Czarna w raz z pasem technologicznym o szerokosci 100m (po
50 m od osi linii w obu kierunkach);

- 2 x 200 kV relacji Mikutowa — Swiebodzice w raz z pasem technologicznym o szerokosci
70m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach).

Dla terenéw znajdujacych sie technologicznym obowigzujg ograniczenia w ich uzytkowaniu i

zagospodarowaniu.

Gazownictwo.

Dostawa gazu dla odbiorcédw na terenie miasta realizowana jest przez przedsiebiorstwo
Polska Spétka Gazownictwa Sp. z 0.0. — Zaktad w Zgorzelcu, w oparciu o nastepujgce sieci:
- sieci rozdzielcze — gazociggi niskiego i sSredniego cisnienia;

- przytacza.

Rozbudowa sieci uwzglednia¢ bedzie zmiany w zagospodarowaniu w obrebie obecnej
struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta oraz rozw6j miasta w zakresie nowych struktur
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przestrzennych produkcyjno-ustugowych i mieszkaniowych, po stronie zachodniej i pétnocnej

miasta.

Na terenie miasta znajdujg sie nastepujgce gazociggi przesytowe wysokiego cisnienia,

obejmujace:

- Gazocigg wysokiego cisnienia Jeleniéw — Dziwiszé6w DN 500 MOP 8,4 MPa wraz ze
strefg kontrolowang o szerokosci 8 m (po 4 m od osi linii w obu kierunkach).

- Gazocigg podwyzszonego sredniego cisnienia Jeleniow — Dziwiszow DN 250 1,6 MPa z
odgatezieniami DN 150 1,6 MPa: Luban 1 Wroctawska i Lubah 2 Zawidowska — wraz ze
strefg kontrolowang o szerokosci 20 m (po 10 m od osi linii w obu kierunkach);

- Stacja redukcyjno-pomiarowa gazu I° Luban 1 Wroctawska i stacja redukcyjno-pomiarowa
gazu I° Luban 2 Zawidowska.
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6. Dokumenty strategiczne i planistyczne.

W niniejszym rozdziale zanalizowano zapisy wybranej dokumentacji planistyczno-
strategicznej odnoszgcej sie do terenu miasta Luban.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego — Perspektywa 2020
(uchwata Nr XLVIII/1622/14 Semiku Wojewodztwa Dolnoslgskieqgo z dnia 27 marca 2014 r.

W ustaleniach Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego

(PZPWD) miasto Luban okreslone zostato jako osrodek rownowazonego rozwoju — potozony

w obszarze transgenicznym (w ramach wyznaczonych obszaréw interwencji) i w obszarze o

charakterze rolniczym.

W scenariuszach i wizji przestrzennego rozwoju, przewidziano:

- sfere przyrodniczo-kulturowg: lokalizacja miasta w strefie regionalnego systemu ochrony
srodowiska, miasta jako zespdl zabytkowy, lokalizacja miasta w regionie harmonijnie
ksztattowanego krajobrazu kulturowego;

- strefe osadniczg: miasto jako osrodek réwnowazenia rozwoju 0 znaczeniu
subregionalnym, w pasmie intensyfikacji wielofunkcyjnego rozwoju;

- sfere techniczno-komunikacyjng: budowe obejscia dla drogi krajowej nr 30 — realizacja
sprawnego systemu powigzan drogowych poprzez budowe i modernizacje drég, budowe i
utrzymanie istniejgcych korytarzy infrastruktury technicznej (elektroenergetyka, gazociagi)
lokalizacja regionalnej instalacji przetwarzania i selektywnego zbierania odpaddw
zielonych i innych bioodpadoéw, Centrum Utylizacji Opadéw Gmin tuzyckich.

Dla prowadzenia polityki przestrzennej — obszar w obrebie ktdrego funkcjonuje miasto Luban

— PZPWD wskazuje Zachodni Obszar Integraciji.

Brak jednoczesnie istotnych adresowanych dla miasta zadan.

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslaskiego do 2020 roku (uchwata Nr XXXI1/932/13
Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 28 lutego 2013 r.).

W strategii Rozwoju Wojewo6dztwa Dolnoslgskiego 2020, okreslita nastepujagce wizje, cele, i

kierunki rozwoju:

- Wizja: ,Blisko Siebie — Blisko Europy” — Dolny Slgsk 2020 jako zintegrowana wspdlnota
regionalna, region konkurencyjny;

- Cel podstawowy, z ktérego wynikajg cele strategiczne: Nowoczesna gospodarka i wysoka
jakos¢ zycia w atrakcyjnym srodowisku;

- Cele szczegotowe, jak nizej:
o Rozwdj gospodarki opartej na wiedzy,

Zréwnowazony transport i poprawa dostepnosci transportowej,

Wzrost konkurencyjnosci przedsiebiorstw, zwtaszcza msp,

Ochrona $rodowiska naturalnego, efektywne wykorzystanie zasobéw oraz

dostosowanie do zmian klimatu i poprawa poziomu bezpieczenstwa,

Zwiekszenie dostepnosci technologii komunikacyjno-informacyjnych,

Wzrost zatrudnienia i mobilnos¢ pracownikow,

Wiaczenie spoteczne, podnoszenie poziomu i jakosci zycia,

Podniesienie poziomu edukacji, ksztatcenie ustawiczne.

O O O

O O O O

Ponad to strategia wyznacza priorytety i kierunki interwencji.

Dla obszaru miasta w wymiarze terytorialnym strategii przyjmuje sie:

- Lokalizacje miasta w ,Zachodnim Obszarze Integracji”, jako obszarze funkcjonalnym
(problemowym i wymagajgcym interwencji), okreslonym dla skoordynowania dziatah
wdrazajacych elementy strategii, wynikajgcych z uwarunkowan obszaru i formutowane;j
dla niego polityki regionalnej, charakteryzujgcym sie:
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o zagrozeniami depopulacjg i bezrobociem,

o transgranicznym charakterem (jako szansg rozwojowa) i mozliwosciami wspotpraca z
ze strong niemiecka,

o mozliwoscig rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci i MSP.

Jednoczesnie dla wyzej okreslonego obszaru interwencji, Strategia okreslita nastepujace
szczego6towe cele rozwojowe i ich rangi:

Rozwdj oparty na wiedzy (7);

Transport zrownowazony i poprawa dostepnosci transportowej (8);

Wzrost konkurencyjnosci przedsiebiorstw, zwtaszcza msp (5);

Ochrona srodowiska naturalnego, efektywne wykorzystanie zasobdéw oraz dostosowanie
do zmian klimatu i poprawa poziomu bezpieczenstwa (4);

Zwiekszenie dostepnosci technologii komunikacyjno-informacyjnych (6);

Wozrost zatrudnienia i mobilno$é pracownikéw (3);

Wiaczenie spoteczne, podnoszenie poziomu i jako$ci zycia (1);

Podniesienie poziomu edukaciji, ksztatcenie ustawiczne (2).

Jednoczesnie przyjmuje sie realizacja strategii bedzie uwzgledniata cele $rodowiskowe
przyjete w krajowych i regionalnych dokumentach oraz obowigzujgcych przepisach prawa.

Osiggniecie zatozonych w celéw Strategii poprzez dziatania w Makrosferach (obszarow

aktywnosci spot. — gosp.), skierowanych na wzmocnienie rozwoju gospodarczego DS:

Sa to Makrosfery:

Infrastruktura (dziatania na rzecz poprawy dostepnosci transporowej);

Rozwdj obszaréw miejskich i wiejskich (dziatania na rzecz wzmocnienie weztoéw funkgciji i
rewitalizacja, wielofunkcyjny rozwéj obszaréw wiejskich, ochrona zasobdw rolnych);
Zasoby;

Turystyka (dziatania na rzecz wykorzystania walorow krajobrazowych, kulturowych i
Srodowiskowych dla zapewnienia rozwoju spotecznego i gospodarczego regionu poprzez
wzmochienie przemystu turystycznego);

Zdrowie i bezpieczenstwo;

Edukacja, nauka, kultura i informacja;

Przedsigbiorczos¢ i innowacyjnos¢ (wspieranie rozwoju mikro, matych i $rednich
przedsiebiorstw).

Istotne dla polityki przestrzennej dziatania w zakresie realizacji poszczeg6lnych celéw dla
Makarosfer (w tym Rozwoj obszarow miejskich i wiejskich”), przewidujg miedzy innymi:

Przeciwdziatania degradacji urbanistycznej miast i ograniczenie rozlewania sie
zabudowy;

Rewitalizacja zdegradowanych obszaréw miejskich;

Opracowanie strategii rozwoju i planéw miejscowych;

Rewitalizacja zdegradowanych obszaréw wiejskich;

Programowania i realizacja prac urzadzeniowo-rolnych;

Ochrona ziemi o najwyzszej klasie bonitaciji;

Utrzymanie, modernizacja, budowa drég i kolei zapewniajgcych dojazd z matych
(peryferyjnych) miejscowosci do gtownych miasta wojewodztwa;

Rewitalizacja i budowa szlakow turystycznych;

Tworzenie nowych oraz istniejacych centréw wystawienniczych i kongresowych;
Rekultywacja i zagospodarowanie terenéw poprzemystowych i powydobywczych;
Budowa sieci powigzan gospodarczych w regionie, w tym wspieranie powstawania i
funkcjonowania klastréw.

Dla obszaru Gminy nie wyspecyfikowano szczegétowego zakresu dziatan.
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Strategia Rozwoju Miasta Luban na lata 2015 — 2025.

W po okresleniu charakterystyki miasta oraz analizy SWOT (strony silne i stabe, szanse i
zagrozenia przestrzeni miasta) przyjeto wizje rozwoju Gminy, w brzmieniu: ,Estetyczny i
funkcjonalny Luban postrzegany przez mieszkancéw jako przyjazne i rozwijajgce sie miasto,
w ktérym warto mieszka¢, m.in. dlatego, ze skutecznie przycigga inwestoréw i stanowi
dogodng przestrzen dla przedsiebiorcéw.

Dla turystéw przemieszczajacych sie w obszarze pogranicza, Luban jest nie tylko wygodnym
punktem rozpoczecia wypraw po regionie, ale daje rownie mozliwosé spedzenia czasu w
atrakcyjny spos6b w samym miescie. Lokalna spotecznos¢ ma mozliwos¢ realizowania
swych potrzeb z zakresu edukaciji, kultury, sportu, rekreacji i pracy. Miasto wyr6znia sie na
tle sasiednich miejscowosci pod wzgledem dziatarn pro-ekologicznych, pro-regionalnych i
marketingowych. Dzieki tym ostatnim marka Lubania jest silna i rozpoznawalna w regionie i
poza jego granicami”.

Jednoczesnie stwierdzono, ze realizacja celéw strategii, spowoduje nastepujgcy stan w

funkcjonowaniu miasta:

— Miasto stanie sie osrodkiem czerpigcym korzys$ci z obstugi ruchu turystycznego.

— Miasto stanie si¢ waznym osrodkiem kultury w potudniowo — zachodniej czgsci Dolnego
Slaska.

— Wzrosnie mozliwos¢ znalezienia pracy w miescie i najblizszej okolicy.

— Wozrosnie dostep do réznych form ksztatcenia utatwiajgcych odnalezienie sie na rynku
pracy.

— Poprawi sie sytuacja demograficzna miasta.

— Luban bedzie miastem o czystym Srodowisku.

— Miasto stanie sie bardziej estetyczne, funkcjonalne oraz przynajmniej czesciowo
pozbawione barier architektonicznych.

— Luban stanie sie liderem rewitalizacji w regionie.

Dla wizji rozwoju, jak wyzej, okreslono nastepujace cele strategiczne i operacyjne:
obejmujgce rozne sfery aktywnosci wtadz gminy (jako podmiotu strategii), sformutowane w
odniesieniu do spotfeczenstwa, gospodarki lokalnej gminy i Srodowiska (jako przedmiotu
strategii:

Cel strategiczny 1: Osiggniecie mozliwie najwyzszego poziomu rozwoju i wzrostu

gospodarki miejskiej, z celami operacyjnymi:

- Poprawa warunkéw inwestowania w miescie,

- Wspieranie rozwoju istniejgcych na terenie miasta podmiotéw gospodarczych,

- Wzmocnienie konkurencyjnosci lokalnego rynku firm sektora MSP,

- Zwiekszenie liczby inwestycji w sektorze produkcyjnym i ustugowym,

- Zwiekszenie konkurencyjnosci miasta w regionie poprzez wspieranie nowoczesnych i
innowacyjnych inicjatyw gospodarczych;

Cel strategiczny 2: Podniesienie poziomu rozwoju spotecznego mieszkancow miasta, z

celami operacyjnymi:

- Wazrost bezpieczenstwa publicznego,

- Wspieranie rozwoju szkolnictwa w miescie,

- Budowa spoteczenstwa obywatelskiego,

- Pobudzenie aktywnosci spotecznej mieszkancéw oraz dziatania na rzecz wigczenia
spotecznego,

- Modernizacja substancji mieszkaniowej miasta,

- Poprawa stanu zdrowotnego mieszkancow miasta,

- Zachowanie i pielegnacja dziedzictwa kulturowego miasta,

- Wyzszy poziom estetyki i funkcjonowania miasta;
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Cel strategiczny 3: Efektywne wykorzystanie potozenie Lubania przy trasach tranzytowych,
z celami operacyjnymi:

- Wyzszy poziom rozwoju przedsiebiorczosci ukierunkowanej na obstuge tranzytu,

- Woyzsza jakosc¢ i konkurencyjno$c¢ ustug turystycznych,

- Rozwinieta i zintegrowana oferta produktow turystycznych;

Cel strategiczny 4: Realizacja idei spoteczno-gospodarczego miasta zgodnie z regutami
zrbwnowazonego rozwoju, z celami operacyjnymi:

- Dbatos¢ o naturalne srodowisko miejskie,

- Podnoszenie poziomu swiadomosci ekologicznej mieszkancéw miasta,

- Udoskonalenie systemu gospodarki odpadami;

Cel strategiczny 5: Wykreowanie pozytywnego wizerunku miasta, z celem operacyjnym:
- Wdrozenie regut marketingu terytorialnego do planowania i zarzgdzania.

Zadania strategiczne Lubania w zakresie odnoszgcym sie posrednio i bezposrednio do
gospodarki przestrzennej (powigzanych ze suikzp i innymi dokumentami planistycznymi) —
okreslono w nastepujacy sposob:

Odnoszace sie do celu strategicznego nr 1 (sfera gospodarcza):

- Opracowanie kompleksowej oferty inwestycyjnej z uwzglednieniem terenéw prywatnych
oraz Gminy Wiejskiej Luban,

- Prawne i infrastrukturalne przygotowanie terenéw pod inwestycje gospodarcze

- Aktywne wspieranie rozwoju specjalnej strefy ekonomicznej,

- Lobbing na rzecz budowy obwodnicy potudniowo-zachodniej miasta,

- Zagospodarowanie przedmiescia Mikotajskiego w Lubaniu (Maty Rynek),

- Opracowanie i drozenie koncepcji zagospodarowania ,Parku przy Wiezy Brackiej”;

Odnoszace sie do celu strategicznego nr 2 (sfera spoteczna):

- Modernizacja i rozw6j oswietlenia miejskiego,

- Organizacja Ilub likwidacja barier architektonicznych w budynkach uzytecznosci
publicznej,

- Modernizacja i budowa boisk, placow zabaw na terenach urbanistycznych,

- Rewaloryzacja i rewitalizacja sztandarowych zabytkéw miejskich,

- Rewaloryzacja i rewitalizacja miejskich terenéw zielonych,

- Utrzymanie i budowa nowych $Sciezek spacerowych i rowerowych (m. in. wzdtuz
obwodnicy i rzeki Siekierki — deptak, przystan kajakowa, plaze, miejsca wypoczynku),

- Realizacja programu rozbudowy miejsc parkingowych w miescie,

- modernizacja drog i ciggdbw komunikacyjnych,

- modernizacja placowek kultury,

- infrastrukturalne przygotowanie zasobdw nieruchomosci przeznaczonych w mpzp pod
budownictwo indywidualne i wielorodzinne,

- Remonty i modernizacja komunalnych zasobéw mieszkaniowych,

- Modernizacja obiektéw sportowych (kryta ptywalnia, hala sportowa, stadion, kartingi),

Odnoszace sie do celu strategicznego nr 3 (sfera gospodarczo-marketingowa):

- Zagospodarowanie Kamiennej Gory na cele turystyczne, rekreacyjne, sportowe oraz
edukaciji przyrodniczo-historycznej,

- Wspieranie inwestycji obliczonych na zagospodarowanie tranzytu w pasie drogi nr 30,

- Podjecie dziatan skutkujgcych budowg rond na skrzyzowaniu ul. Podwale, Ratuszowa
oraz Zgorzelecka, na skrzyzowaniu Kopernika i Jan Pawta Il, na skrzyzowaniu drogi
krajowej nr 30 i drogi wojewddzkiej nr 296;

Odnoszace sie do celu strategicznego nr 4 (sfera ekologiczna):

- Adaptacja kwater na odpady po kleskach zywiotowych i modernizacja instalacji segregacji
surowcow wtornych,
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- Budowa bazy transportowo magazynowej ZGiUK na ul. Bazaltowej,

- Budowa kanalizacji w dzielnicy Uniegoszcz,

- Opracowanie i wdrozenie programu ograniczenia niskiej emisji poprzez modyfikacje sieci
cieptowniczej, likwidacje niskoemisyjnych zrédet ciepta,

- Wspomaganie wtascicieli i zarzgdcédw nieruchomosci w zakresie termomodernizacji
budynkéw poprzez kontynuacje realizacji programu rewitalizacji spotecznej,

- Opracowanie i realizacja programu uporzadkowania kanalizacji deszczowej i sanitarnej na
terenie miasta;

Odnoszace sie do celu strategicznego nr 5 (sfera marketingowa):

- Prowadzenie dziatah marketingowych wspierajacych rozw6j Lubania w sferze
gospodarczej, turystycznej i spotecznej,

- Poprawa komunikacji spotecznej, e-Urzad.

Wdrozenie strategii.

Okreslono, ze wdrozenie Strategii przez wtadze Miasta zwigzane bedzie z stosowaniem

operacyjnych narzedzi planistycznych, pozwalajgcych na podjecie ostatecznych decyzji.

Tymi narzedziami powinny by¢:

- Wieloletnia Prognoza Finansowa,

- Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

- Budzet miasta,

- Projekty i programy przygotowane do realizacji,

- Aplikacje o zewnetrzne zrodta dofinansowania,

- Polityki szczegotowe miasta (stanowigce zbiér spdjnych zasad odnoszacych sie do
okreslonej dziedziny zycia),

- Zadania wyznaczone jednostkom organizacyjnym miasta.
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7. Analiza SWOT - UWARUNKOWANIA.

Uwzgledniajgc stan zagospodarowania oraz procesy i okolicznosci funkcjonowania miasta —
uwarunkowania, zidentyfikowano jej cechy / wtasciwosci i czynniki, ktére przyczyniajg sie do
rozwoju gminy (atuty i szanse wewnetrzne, stymulatory i szanse zewnetrzne), bgdz cechy i
wiasciwosci moggce ograniczac¢ rozwdj (problemy, zagrozenia wewnetrzne, destymulatory i
zagrozenia zewnetrzne).

Zidentyfikowane cechy i wtasciwosci (rozumiane roéwniez jako uwarunkowania)
przedstawiono w ujeciu przestrzennym, przyrodniczym ($rodowiskowym), kulturowym i
spoteczno-gospodarczym.

Zgodnie z analizg SWOT, okreslono: atuty i szanse rozwoju oraz problemy i zagrozenia.
Klasyfikacja zidentyfikowanych cech i wtasciwosci wynika z zasad rozwoju zrownowazonego
i ksztattowania tadu przestrzennego, wymogoéw prawa, celow rozwojowych i potrzeb
okreslonych w dokumentach strategicznych oraz wymagan, o ktérych mowa w ustawach i
zapisach polityki panstwa.

Uwzgledniono réwniez analizy dokonane w Strategii Rozwoju Miasta Luban na lata 2015 —
2025.

Okreslone atuty i szanse oraz problemy i zagrozenia w szczeg6lny sposéb rzutowaé bedg na
sformutowanie celéw rozwojowych Miasta oraz postanowienia studium.

Atuty i szanse wewnetrzne / stymulatory i szanse zewnetrzne:

- wyksztafcony uktad przestrzenny miasta z zachowanymi wartosciami urbanistycznymi i
krajobrazu kulturowego;

- struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta - wyksztatcona w historycznym procesie jego
rozwoju - zawierajgca wszystkie elementéw niezbednych do petnego funkcjonowania
miasta (przestrzenie publiczne i zatozenia parkowe, uktad komunikacyjny, infrastruktura
spoteczna i rekreacyjna, zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, tereny przemystowe oraz
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej);

- zwartos¢ uktadu urbanistycznego i prawidtowa hierarchia jego struktur funkcjonalno-
przestrzennych;

- funkcjonujgce plany miejscowe, wyznaczajgce tereny zabudowy pod zabudowe
mieszkaniowg, ustugowga i pod tereny dziatalnosci gospodarczej;

- rehabilitacja i odnowa terenéw poprzemystowych — rewitalizacja;

- dostepnos¢ infrastruktury technicznej poprzez w petni ustalone zasady obstugi miasta w
zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, gospodarki odpadami i zaopatrzenia w ciepto;

- funkcjonujgca gospodarka odpadami;

- lokalizacja miasta w obszarze transgranicznym i powigzania komunikacyjne z Czechami i
Niemcami;

- funkcjonujgce powigzanie miasta z autostradg A4;

- dostepnos¢ komunikacyjna miasta w regionie poprzez funkcjonujaca droge krajowg nr
30, drogi wojewodzkie i powiatowe;

- mozliwy rozwdj kolejnictwa regionalnego

- funkcjonujgcy system przyrodniczy miasta, tgcznie z prawnie ustalonymi formami
ochrony dla niektérych jego elementow;

- park na Kamiennej Gérze — stanowigcy element struktury funkcjonalno-przestrzennej o
walorach kulturowych i spotecznych;

- wdrozony plan gospodarki niskoemisyjnej, poprawa stanu srodowiska;

- dostepnosc¢ atrakcyjnych przyrodniczo i krajobrazowo obszaréw Pogérza lzerskiego, Gor
|zerskich i Karkonoszy;
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- bogate dziedzictwo kulturowe miasta, liczne zabytki;
- elementy harmonijnie uksztattowanego krajobrazu kulturowego;
- zatwierdzona Gminna Ewidencja Zabytkéw;

- dobre wyposazenie miasta w zakresie infrastruktury spotecznej (ustug publicznych);
dobre warunki obstugi mieszkancow;

- bogata tradycja przemystowa miasta;

- funkcjonujaca Kamiennogérska Specjalna Strefa Ekonomiczna, liczne zakfady
przemystowe i podmioty gospodarcze, w tym o znaczeniu ponadregionalnym;

- duze zatrudnienie w sferze publicznej;

- walory turystyczne regionu i miasta;

- funkcja tranzytowa miasta;

- kapitat ludzki, rezerwy w zatrudnieniu (w skali miasta i powiatu),

- zjawiska identyfikacji mieszkancédw z miastem; ujawniajace sie miedzy innymi
zainteresowaniem sie historig miasta i prowadzeniem réznych form aktywnosci
spotecznych, badz dobrym stanem zagospodarowania przestrzeni miejskiej.

Problemy, zagrozenia wewnetrzne / destymulatory i zagrozenia zewnetrzne:

- mate rezerwy terendbw pod dziatalno$¢ przemystowg, zwigzang 2z obiektami
wielkopowierzchniowymi (centra logistyczne, produkcja w duzej skali);

- zdegradowane pod wzgledem przestrzennym, spotecznym i kulturowym obszary miasta,
w tym poprzemystowe;

- obszary nieakceptowanej pod wzgledem urbanistycznym i architektonicznym powojennej
odbudowy miasta (Stare Miasto, Przedmiescie Mikotajewskie);

- bariery przestrzenne rozwoju miasta: ogrody dziatkowe, linie kolejowe, sieci infrastruktury
technicznej;

- zaniedbania w funkcjonowaniu przestrzeni publicznych i wystepujgce dla nich zagrozenia
wynikajgce miedzy innymi z presji motoryzacyjnej oraz niewtasciwego wykorzystania i
zagospodarowania (miedzy innymi z niedostatecznych finanséw miasta i $wiadomosci
mieszkancéw);

- braki w uzbrojeniu terenéw rozwojowych miasta;

- niedostepnos¢ komunikacyjna niektorych terenéw (brak mozliwosci wigczenia do drogi
krajowej, bariery techniczne, niedostateczna iloS¢ teren6w miasta pod inwestycje
drogowe);

- niezadowalajacy stan techniczny niektérych drég;

- zagrozenia powodziowe miasta;

- zjawiska degradacji wynikajgce z prowadzonej eksploatacji kopalin, liczne ograniczenia w
obszarze teréw gorniczych;

- lokalizacja ogrodow dziatkowych w obszarze uksztattowanej struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz w obszarach rozwojowych miasta, zapewniajgcych ciggtg i
funkcjonalng rozbudowe uktadu przestrzennego miasta;

- zgtaszany zly stan zabytkow rejestrowych, zaniedbania w biezacej eksploatacji zabytkoéw
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;
- niewfasciwe wykorzystanie zabytkéw, w tym nieuzytkowanie zabudowy zabytkowej;

- zagrozenie demograficzne dla miasta — depresja demograficzna miasta;

- bezrobocie i niska podaz miejsc pracy;

- zmniejszenie efektywnosci wykorzystania infrastruktury sfery publicznej w wyniku
depopulacji miasta; wzrost zaréwno kosztéw utrzymania infrastruktury sfery publicznej,
jak i kosztow inwestyciji celu publicznego,
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migracja z terenu miasta (brak szans na realizacje aspiracji zyciowych mieszkancéw);
brak mieszkan; nie zadawalajgce standardy zamieszkiwania;

brak obiektow obstugi ruchu turystycznego, mate zatrudnienie; brak funkcjonujgcych form
turystyki opartych na walorach zabytkowych i innych, zwigzanych z walorami Pogoérza
|zerskiego (ruch tranzytowy, biznesowy);

konkurencyjnos¢ osrodkéw miejskich w obszarze potudniowo-zachodniej czesci
wojewddztwa dolnoslaskiego;

duza aktywnos¢ i atrakcyjno$¢ gospodarcza w strefie transgranicznej poza granicami
Polski - w obszarze transgranicznym Czech i Niemiec;

stan kryzysowy (demograficzny i gospodarczy) wykazany w Strategii Rozwoju
Wojewddztwa Dolnoslaskiego dla zachodniej czesci wojewodztwa dolnoslgskiego (dla
obszaréw nazwanych ,Zachodni Obszar Integracji - D”), z okreslonymi dla tej czesci
wojewoddztwa standardowymi celami rozwojowymi, nie uwzgledniajgcymi specyfiki stanu
kryzysowego obszaru jako obszaru peryferyjnego;

nieliczne inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponad lokalnym okreslone w
dokumentach samorzgdu Wojewddztwa Dolnoslgskiego;

niesprzyjajaca polityka przestrzenna kraju i jej obowigzujgcy polski model rozwoju
polaryzacyjno-dyfuzyjny, sprzyjajgcy degradacji obszaréw peryferyjnych.
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CZESC IL.
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
LUBAN.

1. Cele polityki przestrzennej dla miasta Luban.

1. 1. Istota polityki przestrzennej i podstawy jej formutowana.
Polityka przestrzenna, okreslona w studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania, obejmuje / okresla:

1) cele polityki przestrzennej (wyznaczone na podstawie uwarunkowan rozwoju
przestrzennego miasta i gminy, zidentyfikowanych probleméw przestrzennych i
spotecznych oraz wnioskéw, potrzeb i aspiracji spoteczenstwa — mieszkancéw, wiadz,
organizacji) — zwigzane z realizacjg wizji przyszto$ci gminy;

2) wizje przysztosci gminy (perspektywiczny stan zagospodarowania przestrzennego
okreslony w kierunkach zagospodarowania przestrzennego);

3) kierunki zagospodarowania przestrzennego (zasady polityki przestrzennej) — wynikajgce
z celéw rozwojowych oraz uwarunkowan — poprzez okreslenie i zdefiniowanie:

— kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczenia terendéw;

— kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw,

— obszar6w oraz zasad ochrony s$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego,

— obszar6w i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

— kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

— obszardw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego;

— obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego,

— kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

— obszarow szczegdblnego zagrozenia powodzig oraz osuwania sie mas ziemnych,

— obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji,

— granic terenéw zamknietych.

— obszar6bw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie elekiryczng z
odnawialnych zrédet energii oraz ich stref ochronnych.

Roéwnoczesnie przyjmuje sie, ze kierunki zagospodarowania przestrzennego (zasady polityki
przestrzennej), obejmujgce w szczego6lnosci kierunki rozwoju struktury przestrzennej,
przeznaczenia terenbw oraz kierunki dziatan  zapewniajgcych  transformacje
zagospodarowania i uzytkowania terenéw gminy — sformutowane w zgodzie z zasadami
ustawowymi jak i wizjg przysztosci gminy oraz celami — bedg rozumiane jako sposéb
osiggania celéw polityki przestrzennej w dtugofalowej perspektywie rozwoju miasta Luban.

Podstawg sformutowania wizji (misji) przysztosci miasta Luban oraz celéw rozwojowych
polityki przestrzennej, sg zawarte w tresci uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
podstawowe predyspozycije i przestanki jej rozwoju
Podstawy, predyspozycije i przestanki rozwoju miasta okreslono poprzez:
— ustalenia i propozycje dokumentow i opracowan studialnych administracji rzadowej,
— Strategii rozwoju Miasta Luban na lata 2015 — 2025,
— ustalenia dotychczas obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,
— okreslenie mozliwosci wielofunkcyjnego rozwoju gminy z racji jej potozenia i zwigzkéw
z otoczeniem,
— okreslenie waloréw gminy jako obszaru sprzyjajacego funkcji zamieszkiwania, pracy i
rozwoju gospodarczego oraz wypoczynku i spedzania czasu wolnego,
— okreslenie potrzeb, konfliktéw i probleméw jej funkcjonowania.
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Cele rozwojowe skonkretyzowane dla potrzeb polityki przestrzennej sformutowano jako cele
strategiczne (w rozdz. 1.3.) oraz cele operacyjne (w rozdz. 1.4.).

Sformutowane w studium zasady polityki przestrzennej powinny zosta¢ uwzglednione przy
aktualizacji strategii rozwoju miasta.

Przyjmuje sie jednoczesnie, ze wszelkie postanowienia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Luban, w szczegdlnosci dotyczace zasad polityki
przestrzennej (kierunkdéw rozwoju struktury przestrzennego oraz mozliwosci przeznaczenia
terenbw pod okreslone funkcje) — zgodnie z wymogami planowania przestrzennego i
architektury (okreslonymi ustawami i dokumentami planistycznymi gminy i administracji
rzgdowej / samorzgdu wojewodztwa), bedg odpowiadaty zasadom zréwnowazonego
rozwoju, poprzez zapewnienie:
— zachowania trwatosci srodowiska przyrodniczego i jego ochrone oraz rekultywacje;
— zachowania tadu przestrzennego, w tym niekonfliktowego wykorzystania przestrzeni
gminy, w zgodzie z warunkami srodowiskowymi i kulturowymi,
— harmonijnego (spdjnego — nie konfliktowego) rozwoju spotecznego i gospodarczego;
— rébwnowagi interesu publicznego (wspdélnoty samorzgdowej i ogdlnonarodowej) z
interesem indywidualnym poszczegoinych grup lub oséb.

1.2. Wizja rozwoju miasta / wizja przysztosci miasta:

Przyjmuje sie nastepujgce okreslenie misji rozwoju miasta:

Miasto o harmonijnym rozwoju (na zasadach rozwoju zrownowazonego) z wielofunkcyjnym
charakterem dziatalnosci gospodarczej i szczego6lnie atrakcyjnych warunkach zamieszkania,
ktérego atutami i podstawa rozwoju, sa:

— uksztattowana w historycznym procesie rozwoju petna struktura funkcjonalno —
przestrzenna z niepowtarzalnymi warto$ciami krajobrazowymi, urbanistycznymi i
architektonicznymi,

- tradycja przemystowa, gospodarcza i spoteczna;

— powigzania komunikacyjne i potozenie w obszarze transgranicznym (przy granicy z
Czechami i Niemcami) i obszarze bezposrednio sgsiadujgcym z autostradg A4.

Wizje przysztosci miasta charakteryzujg nastepujace cechy:

— miasto przezwyciezajg depresje demograficzng oraz stwarzajgca warunki do realizacji
osobistych aspiracji mieszkancow;

— miasto przyciagajgce nowych mieszkancéw;

— miasto zapewniajgce wysokg jakos¢ zycia mieszkancom poprzez stworzenie warunkéw
do realizacji réznorodnych potrzeb mieszkaniowych (o wysokich standardach
zamieszkiwania), mozliwos¢ znalezienia pracy oraz poprzez zapewnienie dostepu do
miejsc wypoczynku i mozliwosci atrakcyjnego spedzania wolnego czasu;

— miast o rozwinietych funkcjach gospodarczych (w sektorze rynkowym i publicznym)
zapewniajgcych miejsca pracy, zarowno w dziedzinach tradycyjnych, dotychczas
funkcjonujgcych w miescie, jak i nowych, kreowanych w nawigzaniu do istniejgcych
uwarunkowan (turystyka, centra logistyczne, nowe technologie);

— miasto jako obszar reidustralizacji, tj. lokalizacji nowych duzych przedsiebiorstw
zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza (produkcyjng) — dzieki szansom jakie
stwarzajg: tradycja przemystowa miasta, wysokie zasoby kapitatu ludzkiego,
powigzania komunikacyjne, rozwinieta dziatalno$¢ ustugowa, mozliwo$¢ stworzenia
atrakcyjnego rynku pracy dla powiatu i catego regionu Pogérza lzerskiego;

— miasta z rozwinietymi ustugami turystyki — dostosowanymi do wartosci srodowiska
przyrodniczego i kulturowego miasta — obejmujgcymi takie formy jak: turystyka
pobytowa, turystyka specjalistyczna (kongresowa i kulturowa), rekreacja indywidualna,
turystyka pieszo-rowerowa, turystyka krajoznawczo-edukacyjna;
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— miasta ze zrewitalizowanymi obszarami pod funkcje miejskie: mieszkaniowe, ustugowe
i przemystowe oraz rekreacyjno-sportowe;

— miasto — jako osrodek o atrakcyjnie uksztattowanym / odbudowanym centrum, w
szczegOlnosci z wyksztatconymi i atrakcyjnie zagospodarowanymi przestrzeniami
publicznymi (ciggami handlowymi, rekreacyjnymi, placami spotkan, zielencami i
skwerami),

— miasto o0 sprzyjajgcych warunkach inwestowania w dziedzinach dostosowanych do
uwarunkowan srodowiskowych i kulturowych oraz do charakteru i funkcji regionu;

— miast o wysokich standardach stanu $rodowiska oraz o uporzagdkowanych i
rozwinietych systemach infrastruktury technicznej obstugujgcej w catosci ukfad
osadniczy miasta;

— miasto uksztattowane na zasadzie tadu przestrzennego i harmonijnie uksztattowanym
krajobrazie kulturowym, z zabudowg o wysokich walorach architektonicznych i
przestrzennych (uksztattowanie zaréwno jako podstawy bytu i rozwoju funkciji
ustugowych oraz wiasciwego, pozytywnego wizerunku jego spotecznosci, jak i jako
podstawy kreowania indywidualnos$ci i tozsamos$ci miasta i jakosci zycia mieszkancow.

1.3. Cel strategiczny polityki przestrzennej:

Przyjmuje sie nastepujgce cele strategiczne polityki przestrzenne;j:

— Zapewnienie warunkéw rozwoju zréznicowanej bazy ekonomicznej (zréznicowanych
form dziatalnosci gospodarczej);

— Stworzenie atrakcyjnych warunkdéw zycia mieszkancéw i zaspokojenia potrzeb
spotecznych mieszkancom;

— Zapewnienie tadu przestrzennego poprzez zintegrowany rozwdj przestrzenny,
gospodarczy, spoteczny i kulturowy harmonizujgcy ze Srodowiskiem (na zasadach
rozwoju zrbwnowazonego);

— Atrakcyjny wizerunek gminy.

1.4. Cele operacyjne:

Przyjmuje sie nastepujgce cele operacyjne / czastkowe:

Wyznaczenie terendw rozwoju przestrzennego miasta — gdéwnie mieszkaniowych,
ustugowych i produkcyjnych — zgodnie z przyjetg wizjg rozwoju miast i potrzebami
okreslonymi w bilansie potrzeb.

Podniesienie atrakcyjnosci urbanistycznej miasta poprzez realizacje zasad miasta
zwartego i zrownowazonego.

Stworzenie podstaw planistycznych do przygotowania ofert inwestycyjnych — z
uwzglednieniem teren6w poddanych przebudowie i rewitalizacji oraz terenéw rozwoju
przestrzennego, zlokalizowanych poza istniejgcg strukturg przestrzenng miasta.
Wyksztatcenie obszaréw przestrzeni publiczne;j.

Podniesienie atrakcyjnosci urbanistycznej i gospodarczej Starego Miasta.

Stworzenie warunkéw przestrzennych do wykreowania funkgji turystycznej jako funkciji
rozwojowej obejmujacej roznorodne jej formy, wtasciwe ze wzgledu na potozenie miasta
W regionie, jak i jego uwarunkowania kulturowe.

Stworzenie warunkéw przestrzennych umozliwiajgcych organizowanie imprez sportowo-
rekreacyjnych i kulturalnych oraz do wyksztatcenia nowych dziedzin spoteczno-
gospodarczej aktywnosci, ksztattujgcych nowe, atrakcyjne oblicze miasta.

Stworzenie warunkéw przestrzennych do rozwoju funkcji mieszkaniowej, w tym poprawy
warunkéw zamieszkiwania w istniejacych obiektach, lokalizacji nowych obiektéw oraz
infrastruktury spotecznej (obstugujacej).

Przeksztatcenie i modernizacje istniejacych uktadéw zabudowy miasta na rzecz
utrzymania i wydobycia historycznie uksztattowanych waloréw przestrzennych,
kulturowych i spotecznych oraz poprawy warunkdéw zycia i wzmocnienia mozliwosci
wtasciwego, wielofunkcyjnego ich zagospodarowania.
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10.

11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.

Ustanowienie wtasciwych form ochrony obiektow i obszaréw urbanistycznych o wartosci
kulturowej oraz zapewnienie warunkéw wtasciwego ich uzytkowania i ekspozyciji.
Wykorzystanie obiektow zabytkowych na rzecz rozwoju funkcji ustugowych i
mieszkaniowych.

Porzadkowanie uktadu komunikacyjnego w obszarze miasta na rzecz wyksztatcenia
niezbednych elementéw obstugi komunikacji (drogi, parkingi, obwodnica zachodnia
miasta, usprawnienie dostepu do autostrady A4) uwzgledniajgcych wtasciwg obstuge
terenéw zainwestowanych i przewidzianych do rozwoju przestrzennego. Modernizacja
drog.

Rozwdj i poprawa funkcjonowania infrastruktury techniczne;j.

Budowa systemu sciezek rowerowych.

Utrzymanie i rozbudowa prawnych form ochrony $srodowiska, wtasciwych do waloréw,
przedmiotu ochrony i zagrozen poszczegélnych jego elementéw oraz funkcji
rozwojowych miasta.

Stworzenie systemu przyrodniczego miasta.

Zapewnienie warunkéw ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej z podejmowaniem
dziatan zwigzanych z rekultywacjg terenéw zdegradowanych i przeciwdziataniu
zagrozeniom wynikajacym z niewtasciwego wykorzystania gruntéw rolniczych.
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2. Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta Luban.

Biorgc pod uwage cele rozwojowe gminy oraz uwarunkowania rozwojowe oraz bilans
terendbw przeznaczonych pod zabudowe, postanawia sie przyjaé nastepujgce Kkierunki
zagospodarowania przestrzennego:

2.1. Kierunki zmian w_strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego.

Biorgc pod uwage cele rozwojowe gminy oraz uwarunkowania rozwojowe oraz bilans
terenéw przeznaczonych pod zabudowe, postanawia sie przyja¢ nastepujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

2.1.1. Docelowe elementy struktury przestrzennej miasta.
Dla obszaru miasta wskazuje sie na potrzebe uksztattowania struktury przestrzennej,
obejmujgca nastepujgce elementy:

- Stare Miasto — jako przestrzenne i funkcjonalne i spoteczne centrum miasta;

- Tereny zabudowy $rédmiejskiej, o przewazajgcym przeznaczeniu mieszkaniowo-
ustugowym, uksztattowane na kanwie uktadoéw zabudowy z XIX i XX w., w skfad ktérych
wchodza:

* Obszar d. Przedmiescia Zgorzeleckiego z osiami ulic: Zgorzeleckiej, Kopernika i
tuzyckiej,

 Obszar d. Przedmiescia Brackiego z osiami ulic: Bankowej, pl. 3 Maja,
Dabrowskiego, Armii Krajowej,

« Obszar d. Przedmiescia Mikotajskiego (wraz z terenami przylegtymi,
przeksztatconymi) z osiami ulic: Warszawskiej i Rybackiej;

* Obszar potozony na potudnie od terenéw kolejowych (na zboczu Kamiennej Géry), z
osiami ulic: Dabrowskiego, Mickiewicza, Kombatantow, Dabrowskiego;

* Obszar w osi ulicy Zawidowskiej (obejmujgcy w czesci tzw. Przedmiescie Gorno —
Starolubanskie);

- Park na Kamiennej Gérze — jako teren zieleni i ustug sportu i rekreacji;

- Zespoty zabudowy mieszkaniowej — istniejgcej i projektowanej, zlokalizowane:

* nazachdd i pétnocny zachod od terenéw srédmiejskich (w tym o. Piast oraz osiedla w
pbétnocnej czesci miasta),

* naterenach wschodnich miasta (na wschéd i pétnoc od ul. Gtéwnej i R6zanej),

* naterenach Ksieginek

* naterenach w rejonie ulicy Zawidowskiej

- Obszary zabudowy wielofunkcyjnej — mieszkaniowo-ustugowej, stanowigce ekstensywne
formy zabudowy w obszarach dawnych wsi Stary Luban, Uniegoszcz i Ksieginki;

- Obszary przemystowe i ustugowe (dziatalnosci gospodarczej), obejmujace:

» tereny istniejgce i przeksztatcane, zlokalizowane w rejonie ulic: Gazowej,
Jeleniogorskiej, Papieza Jana Pawta |l,

» tereny zwigzane z rozwojem przestrzennym — zlokalizowane po zachodniej stronie
miasta, w rejonie planowanej obwodnicy zachodniej i ul. Papieza Jana Pawta I,

» tereny w potudniowej czesci miasta, obejmujgcy tereny odkrywkowej dziatalnosci
goérniczej, prowadzonej na ztozach bazaltu ,Jézef” i ,Ksieginki”.

- Obszary terenéw otwartych tworzgce obszar rolniczo-przyrodniczy, dolinami rzeki Kwisy i
potoki Siekierki;

- Ukiad komunikacyijny.

Uktad struktury przestrzennej okresla rysunek ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego
miasta Luban” w skali 1:5000.
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2.1.2. Kierunki zmian i zasady ksztattowania struktury przestrzennej miasta.
Przyjmuje sie nastepujgce podstawowe kierunki zmiany w uksztattowaniu uktadu

przestrzennego miasta:

1)

2)

Przyjmuje sie rozwoéj przestrzenny miasta, poprzez:

- przebudowe i rewitalizacje (rehabilitacie i przeksztatcanie) istniejgcych
(wyksztatconych) struktur przestrzennych miasta, w szczegdélnosci dotyczacych
Srédmiejskich obszardéw zabytkowych (zwigzanych z historycznym rozwojem miasta)
oraz obszaréw poprzemystowych,

- lokalizacje nowej zabudowy — jako uzupetniajgcej — na wolnych od zabudowy
terenach w obrebie istniejgcych struktur funkcjonalno-przestrzennych,

- rozbudowe  struktur  przestrzennych na  terenach  niezainwestowanych
(niezabudowanych), potozonych na obrzezach miasta — gtéwnie po stronie pétnocnej
i zachodniej miasta;

w ramach dziatan rewitalizacyjnych w obszarze Starego Miasta i innych obszarach

$rdédmiejskich, nalezy:

- przywrdci¢ funkcje srédmiejskie i centrum miasta,

- uczytelni¢ i wydoby¢ walory zabytkowe i historyczne, miedzy innymi poprzez
eliminacje zabudowy dysharmonijnie uksztattowane;,

- nowag zabudowe ksztattowa¢ w nawigzaniu do wartoSci przestrzennych i
architektonicznych obszarow,

- odbudowac istniejace i zrealizowac¢ nowe elementy przestrzeni publicznej (ulice, ciggi
piesze i place);

dla istniejgcego kompleksu zieleni urzgdzonej i nieurzadzonej (popoligonowej) na

Kamiennej Gorze ustala sie potrzebe dokonania zmian w zagospodarowaniu w procesie

rewitalizacji i rehabilitacji z zachowaniem nastepujgcych zasad (celem osiggniecia

nastepujgcego stanu zagospodarowania):

- zrewitalizowa¢ i odnowi¢ zatozenie parkowe z jednoczesnym poszerzeniem jego
funkcji jako parku miejskiego z programem rekreacyjno-edukacyjno-sportowym,

- wprowadzi¢ nowe zagospodarowanie ustugowe w zakresie turystyki, gastronomi oraz
sportu i rekreacji;

- tereny dawnych poligonéw przeznaczyé pod funkcje sportowo-rekreacyjne, z
uwzglednieniem ograniczen obowigzujgcych w granicach utworzonego terenu
gbrniczego,

- wprowadzi¢ niezbedng nowe elementy obstugi komunikacji, udostepniajgce obszar
na cele ustugowe i rekreacyjne, w tym parkingéw i innych elementéw infrastruktury
drogowej;

poza obszarem istniejgcej struktury przestrzennej nowe obszary rozwoju przestrzennego

miasta powinny obejmowac:

- tereny zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej, usytuowane w trzech gtéwnych
rejonach: po stronie wschodniej miasta, w rejonie ulicy Zawidowskiej (po stronie
zachodniej miast) oraz po stronie po6tnocnej — w rejonie ul. Brzozowej,

- tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe, stanowigce obszar rozwoju nowej
dziatalnosci gospodarczej w obszarze miasta — usytuowane po zachodniej stronie
miasta, w rejonie planowanej obwodnicy zachodniej, bedgce kontynuacjg drogi
wojewodzkiej nr 296;

- tereny zieleni i ustug (w rejonie ulicy Sybirakow oraz w rejonie ulicy Warszawskiej —
jako miejsca realizacji dziatalnosci gospodarczej z funkcjami turystycznymi (z
ograniczonymi warunkami w zabudowie)

rozwoj przestrzenny dla nowych elementéw zagospodarowania przestrzennego

realizowaé na zasadzie ciggtosci i kontynuowania elementéw zainwestowania

miejskiego;

wyksztafcenie i uczytelnienie docelowego zasiegu systemu przyrodnicze miasta, jako

terenéw otwartych;
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7) uksztattowanie — poprzez modernizacje, przebudowe i rozbudowe — uktadu
komunikacyjnego, uwzgledniajgcego funkcje transgraniczne / gospodarcze i potrzeby
rozwoju uktadu osadniczego miasta.

2.1.3. Zmiany przeznaczenia terenédw zwigzane sg z dazeniem do uksztattowania /
realizacji przyjetej struktury przestrzennej obszaru miasta.

Zmiany przeznaczenia terendw bedg gtownie zwigzane z terenami otwartymi (rolniczymi i
niezabudowanymi), w obrebie ktérych docelowa struktura przestrzennego rozwoju miasta,
okreslona postanowieniami studium, bedzie obejmowac:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolem MN;

- tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone symbolem PU;

- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem MU — w ograniczonym
zakresie.

Zmiany przeznaczenia bedg tez dotyczyly istniejgcej struktury funkcjonalno przestrzennej,

zarowno poprzez lokalizacje zabudowy uzupetniajgcej, jak i dziatania zwigzane z

przebudowa, rehabilitacjg i rewitalizacjg okreslonych obszardw.

Dla obszaréw tych zmiany przeznaczenia terenéw docelowym przeznaczeniem terenéw

beda:

- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem MU,;

- tereny mieszkaniowej (jednorodzinnej badz wielorodzinnej) i zabudowy ustugowej,
oznaczone symbolem MN;

- tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem U.

Istotne dla wizerunku miasta i jego rozwoju bedzie podniesienie atrakcyjnosci urbanistyczne;j

i gospodarczej srédmiejskich rejonéw, w tym Starego Miasta poprzez realizacje funkciji

mieszkalno — ustugowych oraz dotyczgcych nowych form aktywnosci gospodarczych,

wiasciwych dla waloréw spotecznych i kulturowych (dostosowanymi do wartosci srodowiska

przyrodniczego i kulturowego) tej czesci miasta. Dominujgcymi terenami w tej czesci miasta

bedg tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Rodzaj i charakterystyke przeznaczen teren6w ustalonych dla catego obszaru miasta okresla
szczeg6towo rozdziat.

2.1.4. Audyt krajobrazowy.
W okresie opracowania zmiany studium, audytu krajobrazowego lub wynikajgcych z
niego wnioskow, nie udostepniono.
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2.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym

tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy.

2.2.1. Przeznaczenie i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw.

Przeznaczenie terenbw w ramach przyjetej struktury przestrzennej gminy, wyznacza
rysunek ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Luban ” w skali 1:5 000.

Podstawowg charakterystyke wyznaczonych w studium

zagospodarowania i uzytkowania terenéw” zawiera tabela:

Tabela.

terendw oraz

Lwskazniki

Oznaczenie i nazwa
funkcji wyznaczonego
terenu w studium

Charakterystyka podstawowa terenu ustalonego

w studium:

— zakres przeznaczenia podstawowego /
dominujacego,

— zakres przeznaczenia uzupetniajgcego /
dopuszczalnego

Wskazniki dotyczace
zagospodarowania i
uzytkowania terendéw
rozwoju przestrzennego
[minimalne —
maksymalne]

1

2

3

MN1 | Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
zabudowy

ustugowe;.

przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu:

— tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN);

— tereny zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej (proj. — do 4 mieszkan,
istniejgca — do zachowania — MW);

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne:

dopuszczone wylacznie w obszarze dziatki

budowlanej / terenu przeznaczenia
podstawowego:

- zabudowa ustugowa (U) — wytacznie w
wydzielonych lokalach uzytkowych
(wbudowanych, przybudowanych) o
powierzchni nie przekraczajgcej 30%
powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego;

dopuszczone zarowno w obszarze dziatki

budowlanej / terenu przeznaczenia

podstawowego, jak i na terenach
wydzielonych, poza przeznaczeniem
podstawowym:

— tereny sportu i rekreacji (US),

— tereny zieleni urzgdzonej (ZP),

— tereny zieleni nieurzgdzonej (Z / ZE / ZN),
tereny rolnicze (R);

— tereny wod powierzchniowych srédlgdowych
(WS);

— tereny infrastruktury technicznej i drogowej,

— tereny drég (KD, KDW).

Wskaznik zabudowy
dziatki budowlanej
(wzdb): 0,05 — 0,35.

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna
dziatki budowlanej
(mpbcdb): 45%.

Dla przeznaczenia
uzupetniajgcego
obejmujacego tereny
infrastruktury
technicznej, obowigzujg:
-wzdb: 0,0 - 0,75
-mpbcdb: 15%.

Dla terenéw ZP,
Z/ZE/ZN i R wskazniki
okresli¢ w planie
miejscowym.
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1

2

3

MN2

Tereny zabudowy
mieszkaniowe;
jednorodzinnej i
zabudowy
ustugowej

przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu:

— tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej (MN),

- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (proj. — do 4 mieszkan,
istniejgca — do zachowania — MW);

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne

dopuszczone wylacznie w obszarze dziatki

budowlanej / terenu przeznaczenia
podstawowego:

— zabudowa ustugowa (U) i/ lub zabudowa
obstugi komunikacji samochodowej (KS) —
obejmujaca nie wiecej niz 50% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

dopuszczone zaré6wno w obszarze dziatki

budowlanej / terenu przeznaczenia

podstawowedo, jak i na terenach
wydzielonych, poza przeznaczeniem
podstawowym:

— tereny zabudowy zagrodowej (RM),

— tereny sportu i rekreacji (US),

— tereny zieleni urzgdzonej (ZP),

— tereny zieleni nieurzgdzonej (Z / ZE / ZN),
tereny rolnicze (R),

— tereny wod powierzchniowych srédlgdowych
(WS),

- tereny parkingéw (KS),

— tereny infrastruktury technicznej i drogowej,

— tereny drég (KD, KDW).

Wskaznik zabudowy
dziatki budowlanej
(wzdb): 0,10 — 0,35.

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna
dziatki budowlanej
(mpbcdb): 35%.

Dla przeznaczenia
uzupetniajacego
obejmujacego tereny
infrastruktury
technicznej, obowigzuja:
-wzdb: 0,0 - 0,75
-mpbcdb: 15%.

Dla terenéw ZP,
Z/ZE/ZN, R i KS
(parkingi), wskazniki
okresli¢ w planie
miejscowym.
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1

2

3

MN3

Tereny zabudowy
mieszkaniowe;
jednorodzinnej i
zabudowy
ustugowej

przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN),

— tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW);

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne:
dopuszczone wylacznie w obszarze dziatki
budowlanej / terenu przeznaczenia

podstawowego:
— zabudowa obstugi komunikacji
samochodowej (KS) i / Ilub zabudowa

produkcyjna (z wykluczeniem przedsiewzieé
znaczaco oddziatujgcych na srodowisko — P)
— obejmujgca nie wiecej niz 50% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego;

dopuszczone zarowno w obszarze dziatki

budowlanej / terenu przeznaczenia

podstawowedo, jak i na terenach
wydzielonych, poza przeznaczeniem
podstawowym:

- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
(MNU),

- tereny zabudowy ustugowej (z wykluczeniem
przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na
srodowisko — U),

- tereny zabudowy zagrodowej (RM),

- tereny sportu i rekreacji (US),

- tereny zieleni urzadzonej (ZP),

- tereny zieleni nieurzadzonej (Z/ ZE / ZE),
tereny rolnicze (R),

- tereny wéd powierzchniowych srédladowych
(WS),

- tereny parkingéw (KS),

— tereny infrastruktury technicznej i drogowej,

— tereny drog (KD, KDW).

Wskaznik zabudowy
dziatki budowlanej
(wzdb): 0,10 — 0,40.

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna
dziatki budowlanej
(mpbcdb): 25%.

Dla przeznaczenia
uzupetniajacego
obejmujacego tereny
infrastruktury
technicznej, obowigzuja:
-wzdb: 0,0 — 0,70
-mpbcdb: 20%.

Dla terenow US, ZP,
Z/ZE/ZN, R i KS
(parkingi), wskazniki
okresli¢ w planie
miejscowym.
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1 2 3
MW1 | Tereny zabudowy | przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: | Wskaznik zabudowy
mieszkaniowe; - tereny zabudowy mieszkaniowe; dziatki budowlane;
wielorodzinnej i wielorodzinnej (MW); (wzdb): 0,12 — 0,45.
zabudowy przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne:
ustugowe;j dopuszczone wylacznie w obszarze dziatki Minimalna powierzchnia
budowlanej / terenu przeznaczenia biologicznie czynna
podstawowego: dziatki budowlane;
- zabudowa ustugowa (U) — wytgcznie w (mpbcdb): 25%.
wydzielonych lokalach uzytkowych
(wbudowanych, przybudowanych) o Dla przeznaczenia
powierzchni nie przekraczajacej 35% uzupetniajgcego
powierzchni catkowitej budynku obejmujacego tereny
mieszkalnego; infrastruktury
dopuszczone zarowno w obszarze dziatki technicznej, obowigzuja:
budowlanej / terenu przeznaczenia -wzdb: 0,0 — 0,80
podstawowedo, jak i na terenach -mpbcdb: 10%.
wydzielonych, poza przeznaczeniem
podstawowym: Dla terenéw ZP,
- tereny sportu i rekreaciji(US), Z/ZE/ZN, wskazniki
- tereny zieleni urzadzonej (ZP), okresli¢ w planie
- tereny zieleni nieurzadzonej (Z / ZE / ZN) i miejscowym.
terenu wéd powierzchniowych srédlgdowych
(WS),
— tereny infrastruktury technicznej i drogowej,
- tereny drog (KD, KDW).
MW2 | Tereny zabudowy | przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: | Wskaznik zabudowy

mieszkaniowej
wielorodzinnej i
zabudowy
ustugowej

— tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW),

- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
(MWU);

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne

(dopuszczone zardéwno w obszarze dziatki

budowlanej / terenu przeznaczenia

podstawowego, jak i na terenach wydzielonych,
poza przeznaczeniem podstawowym):

- tereny zabudowy ustugowej (z wykluczeniem
przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na
srodowisko — U),

- tereny obstugi komunikacji, w tym tereny
parkingdw i garazy (z wykluczeniem
przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na
$rodowisko — KS),

- tereny sportu i rekreacji(US),

- tereny zieleni urzadzonej (ZP), tereny zieleni
nieurzadzonej (Z/ ZE / ZN) i terenu wéd
powierzchniowych srodlgdowych (WS),

- tereny infrastruktury technicznej i drogowej,

— tereny drog (KD, KDW).

dziatki budowlane;j
(wzdb): 0,12 — 0,40.

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna
dziatki budowlane;j
(mpbcdb): 25%.

Dla przeznaczenia
uzupetniajacego
obejmujacego tereny
infrastruktury
technicznej, obowigzujg:
-wzdb: 0,0 — 0,80
-mpbcdb: 10%.

Dla terenow US, ZP,
Z/ZE/ZN, wskazniki
okresli¢ w planie
miejscowym.

strona 106




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBAN

1 2 3
MU1 | Tereny zabudowy | przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: | Wskaznik zabudowy
mieszkaniowo — |- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j dziatki budowlane;
ustugowej (Stare (MWU i/ lub MNU), (wzdb): 0,15 - 1,00.
Miasto — Osrodek |- tereny zabudowy mieszkaniowe;
Historyczny) wielorodzinnej (MW), Minimalna powierzchnia
- tereny zabudowy mieszkaniowej biologicznie czynna
jednorodzinnej (MN), dziatki budowlanej
- tereny zabudowy ustugowej (U); (mpbcdb): 0%.
przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne i
(dopuszczone zaréwno w obszarze dziatki Dla terenow
budowlanej / terenu przeznaczenia infrastruktury
podstawowego, jak i na terenach wydzielonych, | technicznej obowigzuja:
poza przeznaczeniem podstawowym): -wzdb: 0,0 — 1,00
- tereny zieleni urzadzonej (ZP), w tym -mpbcdb: 0%.
wchodzace w skiad obszaréw przestrzeni 3
publicznej, Dla tereno’w.Z_P, KS
— tereny obstugi komunikacji, w tym tereny Us, .‘”Sk?‘z.”'k' okreslic w
parkingéw i garazy (z wykluczeniem planie miejscowym.
przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na
srodowisko — KS),
- tereny sportu i rekreacji(US),
- tereny infrastruktury technicznej;
- tereny placow, ciagdw pieszych, dojazdéw
(KP), w tym wchodzace w sktad obszaréw
przestrzeni publiczne,
- tereny drog (KD, KDW).
MU2 | Tereny zabudowy |przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: | Wskaznik zabudowy

mieszkaniowo —
ustugowe;
(Sr6dmiescie)

— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
(MWU i/ lub MNU),

— tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (MW),

— tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN),

— tereny zabudowy ustugowej (U);

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne

(dopuszczone zarowno w obszarze dziatki

budowlanej / terenu przeznaczenia

podstawowego, jak i na terenach wydzielonych,
poza przeznaczeniem podstawowym):

- tereny produkcyjno-ustugowe (PU) i/ lub
tereny produkcyjne (P) — z wykluczeniem
przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na
Srodowisko,

- tereny sportu i rekreacji (US),

- tereny obstugi komunikacji, w tym parkingi i
garaze (KS),

- tereny zieleni urzadzonej (ZP), w tym
wchodzace w sktad obszaréw przestrzeni
publicznej,

- tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych
(WS),

- tereny infrastruktury technicznej,

- tereny placow, ciagéw pieszych, dojazdéw
(KP), w tym wchodzace w sktad obszaréw
przestrzeni publiczne,

- tereny drog (KD, KDW).

dziatki budowlanej
(wzdb): 0,10 — 1,00.

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna
dziatki budowlanej
(mpbcdb): 0%.

Dla terenow
infrastruktury
technicznej obowigzuja:
-wzdb: 0,0 — 0,70
-mpbcdb: 20%.

Dla terenéw KS, ZP,
wskazniki okreslic w
planie miejscowym.
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1 2 3
MU3 | Tereny zabudowy | przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: | Wskaznik zabudowy
mieszkaniowo — |- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe; dziatki budowlane;
ustugowej. (MWU i/ lub MNU), (wzdb): 0,10 — 0,40.
— tereny zabudowy mieszkaniowe; Minimalna powierzchnia
wielorodzinnej (MW), biologicznie czynna
— tereny zabudowy mieszkaniowe;j dziatki budowlanej
jednorodzinnej (MN), (mpbcdb): 20%.
— tereny zabudowy ustugowej (U)
przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne Dla terenow
(dopuszczone zarowno w obszarze dziatki infrastruktury
budowlanej / terenu przeznaczenia technicznej obowiagzuja:
podstawowego, jak i na terenach wydzielonych, |-wzdb: 0,0 — 0,80.
poza przeznaczeniem podstawowym): -mpbcdb: 10%.
- tereny produkcyjno-ustugowe (PU) i/ lub
tereny produkcyjne (P); Dla terenéw KS, US,
- tereny obstugi komunikacji, w tym parkingii | £P, Z/ZE/ZN, wskazniki
garaze (KS); okresli¢ w planie
- tereny sportu i rekreacji (US); miejscowym.
- tereny zieleni urzadzonej (ZP) i tereny wod
powierzchniowych srédlgdowych (WS);
- tereny zieleni nieurzadzonej (Z/ ZE / ZN);
- tereny infrastruktury technicznej i drogowej;
- tereny drog (KD, KDW).
MU4 | Tereny zabudowy | przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: | Wskaznik zabudowy

mieszkaniowo —
ustugowe;.

— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
(MNU),

— tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN),

— tereny zabudowy zagrodowej (RM);

— tereny zabudowy ustugowej (U);

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne

(dopuszczone zardéwno w obszarze dziatki

budowlanej / terenu przeznaczenia

podstawowego, jak i na terenach wydzielonych,
poza przeznaczeniem podstawowym):

- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (MW),

— tereny produkcyjno-ustugowe (PU) i/ lub
tereny produkcyjne (P) — z wykluczeniem
przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na
Srodowisko,

- tereny obstugi komunikacji, w tym parkingi i
garaze (KS),

- tereny sportu i rekreacji (US);

- tereny zieleni urzadzonej (ZP) i tereny wéd
powierzchniowych srodlgdowych (WS),

- tereny zieleni nieurzadzonej (Z / ZE/ ZN),

— tereny infrastruktury technicznej i drogowej,

- tereny drog (KD, KDW).

dziatki budowlanej
(wzdb): 0,10 — 0,40.

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna
dziatki budowlane;j
(mpbcdb): 25%.

Dla teren6w
infrastruktury
technicznej obowigzuja:
-wzdb: 0,0 — 0,70
-mpbcdb: 20%.

Dla terenow KS, US,
ZP, Z/ZE/ZN, wskazniki
okresli¢ w planie
miejscowym.
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1 2 3
U1 Tereny zabudowy | przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: | Wskaznik zabudowy
ustugowej. - tereny zabudowy ustugowej (U), dziatki budowlane;

- tereny zabudowy mieszkaniowej (wzdb): 0,10 - 0,70.
wielorodzinnej (MW) i zabudowy
jednorodzinnej (MN); Minimalna powierzchnia

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne: biologicznie czynna

dopuszczone wylacznie w obszarze dziatki dziatki budowlanej

budowlanej / terenu przeznaczenia (mpbcdb): 20%.

podstawowego:

— zabudowa produkcyjna (z wykluczeniem Dla terenow
przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujgcych na | infrastruktury
$rodowisko — P), technicznej obowigzuja:

— zabudowa obstugi komunikagcji -wzdb: 0,0 - 0,70
samochodowej (z wykluczeniem -mpbcdb: 20%.
przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na
$rodowisko — KS); Dla terenow US i ZP,

dopuszczone zaréwno w obszarze dziatki wskazniki okreslic w

budowlanej / terenu przeznaczenia planie miejscowym.

podstawowego, jak i na terenach

wydzielonych, poza przeznaczeniem

podstawowym:

— tereny ustug publicznych (UP),

— tereny sportu i rekreacji (US),

— tereny zieleni urzgdzonej (ZP) i tereny wod
powierzchniowych srodlgdowych (WS),

— tereny infrastruktury technicznej i drogowej,

- tereny drog (KD, KDW).

u2 Tereny zabudowy | przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: | Wskaznik zabudowy

ustugowe;.

- tereny zabudowy ustugowej (U),
- tereny obstugi komunikacji, w tym parkingi i
garaze (KS);

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne:

dopuszczone wylacznie w obszarze dziatki

budowlanej / terenu przeznaczenia

podstawowego:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN)
i / lub wielorodzinna (MW);

dopuszczone zaré6wno w obszarze dziatki

budowlanej / terenu przeznaczenia

podstawowego, jak i na terenach

wydzielonych, poza przeznaczeniem

podstawowym:

— tereny produkcyjno-ustugowe (PU) i/ lub
tereny produkcyjne (P),

— tereny sportu i rekreacji (US),

— tereny zieleni urzgdzonej (ZP) i tereny wéd
powierzchniowych srodlgdowych (WS),

- tereny zieleni nieurzadzonej (Z / ZE / ZN),

— tereny infrastruktury technicznej i drogowej,

— tereny drog (KD, KDW).

dziatki budowlanej
(wzdb): 0,10 — 0,50.

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna
dziatki budowlanej
(mpbcdb): 25%.

Dla terenow
infrastruktury
technicznej obowigzuja:
-wzdb: 0,0 — 0,70
-mpbcdb: 20%.

Dla terenow US, ZP i
Z/ZE/ZN, wskazniki
okresli¢ w planie
miejscowym.
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1 2 3
U3 Tereny zabudowy | przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: | Wskaznik zabudowy
ustugowej — z - tereny zabudowy ustugowej — tereny ustugi dziatki budowlanej
przewagq ustug publicznych (UP), (wzdb): 0,05 - 0,50.
publicznych. - tereny sportu i rekreacji (US);
przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne Minimalna powierzchnia
(dopuszczone zaréwno w obszarze dziatki biologicznie czynna
budowlanej / terenu przeznaczenia dziatki budowlanej
podstawowego, jak i na terenach wydzielonych, | (mpbcdb): 25%.
poza przeznaczeniem podstawowym): )
- tereny zabudowy ustugowej (U), Dla terenow
— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe; infrastruktury
(MWU i/ lub MNU), technicznej obowigzuja:
— tereny obstugi komunikacji, w tym parkingii | -Wzdb: 0,0 - 0,70
garaze (KS) — z wykluczeniem przedsiewzigé¢ | -mpbcdb: 20%.
znaczgco oddziatujgcych na $rodowisko, )
~ tereny zieleni urzadzonej (ZP) i tereny wod | Dla terenu ZP wskaznik
powierzchniowych $rodlgdowych (WS), okresli¢ w planie
— tereny infrastruktury technicznej i drogowej, | Mmiejscowym.
— tereny drég (KD, KDW).
US |Tereny sportu i przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: | Wskaznik zabudowy

rekreacji.

- tereny sportu i rekreacji (US),
— tereny zieleni urzadzonej (ZP);

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne

(dopuszczone zardéwno w obszarze dziatki

budowlanej / terenu przeznaczenia

podstawowego, jak i na terenach wydzielonych,
poza przeznaczeniem podstawowym):
przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne:

- tereny zabudowy ustugowej (U) — z
wykluczeniem przedsiewzie¢ znaczgco
oddziatujgcych na srodowisko,

- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinna i / lub wielorodzinnej (MN,
MW),

- tereny parkingéw (KS),

- tereny zieleni nieurzadzonej (Z / ZE | ZN),

- tereny wéd powierzchniowych srédladowych
(WS),

- tereny infrastruktury technicznej i drogowej,

— tereny drog (KD, KDW).

dziatki budowlanej
(wzdb): 0,00 — 0,50.

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna
dziatki budowlanej
(mpbcdb): 30%.

Dla terenow
infrastruktury
technicznej obowigzuja:
-wzdb: 0,0 — 0,60
-mpbcdb: 20%.

Dla terenow KS i
Z/ZE/ZN, wskazniki
okresli¢ w planie
miejscowym.
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PU1 | Tereny przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: | Wskaznik zabudowy
produkcyjno- - tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw i dziatki budowlanej
ustugowe magazynéw (P), (wzdb): 0,05 - 0,75.
- tereny zabudowy ustugowej (U),
- tereny produkcyjno-ustugowe (PU), Minimalna powierzchnia
- tereny obstugi komunikacji samochodowe;j biologicznie czynna
(KS); dziatki budowlanej
przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne (mpbcdb): 15%.
(dopuszczone zarowno w obszarze dziatki i
budowlanej / terenu przeznaczenia Dla terenow
podstawowego, jak i na terenach wydzielonych, |infrastruktury
poza przeznaczeniem podstawowym): technicznej obowigzuja:
— tereny obstugi i produkcii rolnej (RUP / RU), | “W2zdb: 0,0 _9’75
- tereny zabudowy mieszkaniowej -mpbcdb: 20%.
jednorodzinna i / lub wielorodzinnej (MN, ,
MW), Dla terenpw ZP, o
— tereny zieleni urzagdzonej (ZP), ggss/ﬂ\lv:/ El’a\:]’fekazmk'
- tereny zieleni nieurzadzonej (Z / ZE), tereny mieiscowvm
rolnicze (R), tereny wod powierzchniowych ) ym.
srodladowych (WS),
- tereny infrastruktury technicznej i drogowej,
— tereny drog (KD, KDW).
PU2 |Tereny przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: | Wskaznik zabudowy
produkcyjno- - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i dziatki budowlanej
ustugowe magazynow (P), (wzdb): 0,05 - 0,80.

- tereny zabudowy ustugowej (U),

- tereny produkcyjno-ustugowe (PU),

— tereny obstugi komunikacji samochodowe]
(KS),

- tereny lokalizacji ogniw fotowoltaicznych (EF)
— wyfgcznie w obszarze dopuszczonej ich
lokalizacji;

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne

(dopuszczone zarowno w obszarze dziatki

budowlanej / terenu przeznaczenia

podstawowego, jak i na terenach wydzielonych,
poza przeznaczeniem podstawowym):

- tereny obstugi i produkcji rolnej (RUP / RU),

- tereny zieleni urzadzonej (ZP),

- tereny zieleni nieurzadzonej (Z / ZE), tereny
rolnicze (R), tereny wod powierzchniowych
srodlgdowych (WS),

- tereny infrastruktury technicznej i drogowej,

— tereny drég (KD, KDW).

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna
dziatki budowlanej
(mpbcdb): 15%.

Dla terenow
infrastruktury
technicznej obowigzuja:
-wzdb: 0,0 — 0,75
-mpbcdb: 20%.

Dla terenéw ZP,
Z/ZE/ZN i R, wskazniki
okresli¢ w planie
miejscowym.
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PU3 |Tereny przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: | Wskaznik zabudowy
produkcyjno- - tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw i dziatki budowlanej
ustugowe magazynéw (P), (wzdb): 0,05 - 0,90.
- tereny zabudowy ustugowej (U),
- tereny produkcyjno-ustugowe (PU), Minimalna powierzchnia
- tereny obstugi komunikacji samochodowe;j biologicznie czynna
(KS); dziatki budowlanej
przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne (mpbcdb): 5%.
(dopuszczone zarowno w obszarze dziatki i
budowlanej / terenu przeznaczenia Dla terenow
podstawowego, jak i na terenach wydzielonych, |infrastruktury
poza przeznaczeniem podstawowym): technicznej obowigzuja:
— tereny obstugi i produkcii rolnej (RUP / RU), | “W2zdb: 0,0 _9’80
- tereny lokalizacji ogniw fotowoltaicznych (EF), -mpbcdb: 10%.
e e S,
. . . Z/ZE/ZN i R, wskazniki
- tereny zieleni nieurzadzonej (Z / ZE / ZN), okreslié w planie
tereny rolnicze (R), tereny wéd miejscowym.
powierzchniowych srodlgdowych (WS),
- tereny infrastruktury technicznej i drogowej,
- tereny drog (KD, KDW).
ZU1 | Tereny zieleni i przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: | Wskaznik zabudowy

ustug

- tereny zieleni urzadzonej (ZP),

- tereny sportu i rekreacji (US),

- tereny zabudowy ustugowej (U),

- _tereny ogrodow dziatkowych (ZD);

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne

(dopuszczone zardéwno w obszarze dziatki

budowlanej / terenu przeznaczenia

podstawowego, jak i na terenach wydzielonych,
poza przeznaczeniem podstawowym):

- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinna (MN) i / lub wielorodzinnej
(MW),

- tereny zieleni nieurzadzonej (Z/ ZE / ZN) i
tereny wéd powierzchniowych srédladowych
(WS),

- terenylasow (ZL),

- tereny infrastruktury technicznej i drogowej,

- ttereny drég (KD, KDW).

dziatki budowlanej
(wzdb): 0,00 — 0,75.

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna
dziatki budowlanej
(mpbcdb): 20%.

Dla terenow
infrastruktury
technicznej obowigzuja:
-wzdb: 0,0 — 0,80
-mpbcdb: 10%.

Dla teren6w MN i
Z/ZE/ZN, wskazniki
okresli¢ w planie
miejscowym.
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ZU2 |Tereny zieleni i przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: | Wskaznik zabudowy
ustug - tereny zieleni urzadzonej (ZP), dziatki budowlane;
- tereny zabudowy ustugowej (U); (wzdb): 0,00 - 0,20.
przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne
(dopuszczone zaréwno w obszarze dziatki Minimalna powierzchnia
budowlanej / terenu przeznaczenia biologicznie czynna
podstawowego, jak i na terenach wydzielonych, |dziatki budowlanej
poza przeznaczeniem podstawowym): (mpbcdb): 50%.
- tereny zieleni nieurzadzonej (Z/ ZE / ZE) i i
tereny wod powierzchniowych $rodigdowych | Dla terenow
(WS), mfrasltruktulry o
- tereny laséw (ZL), technicznej obowigzuja:
- tereny infrastruktury technicznej i drogowej, | "W2db: 0,0 _9’70
- tereny drég (KD, KDW). -mpbcdb: 20%.
Dla terenu Z/ZE/ZN,
wskazniki okreslic w
planie miejscowym.
ZU3 |Tereny zieleni i przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: | Minimalna powierzchnia
ustug - tereny zieleni urzadzonej (ZP), biologicznie czynna
- tereny zieleni nieurzadzonej (Z / ZE / ZN), dziatki budowlanej
- tereny sportu i rekreacji (US); (mpbcdb): 60%.
przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne
(dopuszczone zaréwno w obszarze dziatki Dla teren6w
budowlanej / terenu przeznaczenia infrastruktury
podstawowego, jak i na terenach wydzielonych, | technicznej obowigzuja:
poza przeznaczeniem podstawowym): -wzdb: 0,0 — 0,70
- tereny ustug turystyki — niezabudowane, -mpbcdb: 20%.
- tereny wéd powierzchniowych srédladowych
(WS), Dla te;ep_u EW’ 3
- tereny laséw (ZL), wskgzmk_l _okresllc w
- tereny infrastruktury technicznej i drogowej, planie miejscowym.
- tereny drog (KD, KDW),
- tereny elektrowni wodnej (EW).
PG |Tereny przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: | Wskaznik zabudowy

odkrywkowej /
powierzchniowe;j
eksploatacji
kopalin

— tereny odkrywkowego wydobywania kopaliny
ze ztoza, przerdbki kopaliny, zwatowania
nadkfadu, odzysku odpadéw, rekultywacji i
zadrzewien (PG);

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne

(dopuszczone zarowno w obszarze dziatki

budowlanej / terenu przeznaczenia

podstawowego, jak i na terenach wydzielonych,

poza przeznaczeniem podstawowym):

— tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i
magazynow (P),

- tereny laséw (ZL),

— tereny zieleni nieurzgdzonej (Z / ZE / ZN),

— tereny rolnicze (R),

- tereny wéd powierzchniowych $rédladowych
(WS),

— tereny infrastruktury technicznej i drogowej,

— tereny drég (KD, KDW).

dziatki budowlane;j
(wzdb): 0,00 - 0,15.

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna
dziatki budowlanej
(mpbcdb): 50%.

Dla teren6w
infrastruktury
technicznej obowigzuja:
-wzdb: 0,0 - 0,70.
-mpbcdb: 20%.

Dla terenéw Z/ZE/ZN i R
wskazniki okreslic w
planie miejscowym.
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ZP1 | Tereny zieleni przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: | Wskaznik zabudowy
urzgdzone;j. — tereny zieleni urzadzonej i parkowej (ZP); dziatki budowlanej
przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne: (wzdb): 0,00 - 0,15.
dopuszczone wylacznie w obszarze dziatki
budowlanej / terenu przeznaczenia Minimalna powierzchnia
podstawowego: biologicznie czynna
- zabudowa ustugowa (U); dziatki budowlanej
dopuszczone zaréwno w obszarze dziatki (mpbcdb): 50%.
budowlanej / terenu przeznaczenia
podstawowego, jak i na terenach Dla terenow
wydzielonych, poza przeznaczeniem infrastruktury
podstawowym: technicznej obowigzuja:
- tereny sportu i rekreacji (US), -wzdb: 0,0 — 0,50
— tereny wod powierzchniowych érédiadowych | “mpbedb: 30%.
(WS),
- tereny infrastruktury technicznej i drogowej,
— tereny drog (KD, KDW).
ZP2 |Tereny zieleni przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: | Wskaznik zabudowy
urzadzone;. - tereny zieleni urzadzonej i parkowej (ZP), dziatki budowlanej
- tereny zieleni nieurzadzonej (Z / ZE / ZN); (wzdb): 0,00 - 0,20.
przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne
(dopuszczone zaréwno w obszarze dziatki Minimalna powierzchnia
budowlanej / terenu przeznaczenia biologicznie czynna
podstawowego, jak i na terenach wydzielonych, |dziatki budowlanej
poza przeznaczeniem podstawowym): (mpbcdb): 60%.
- tereny sportu i rekreacji (US), i
- tereny zabudowy ustugowej (U), Dla terenow
— tereny wod powierzchniowych $rédigdowych | infrastruktury
(WS), technicznej obowigzuja:
- tereny infrastruktury technicznej i drogowe;, -wzdb: O’_O _00’50
~ tereny drég (KD, KDW). -mpbcdb: 30%.
ZC Tereny cmentarzy. | przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: | Wskaznik zabudowy

- tereny cmentarzy (ZC),
— tereny zielni urzadzonej (ZP);

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne
(dopuszczone zarowno w obszarze dziatki
budowlanej / terenu przeznaczenia
podstawowego, jak i na terenach wydzielonych,
poza przeznaczeniem podstawowym):

- tereny zieleni nieurzadzonej (Z / ZE / ZN),

- tereny infrastruktury technicznej i drogowej,
- tereny drog (KD, KDW).

dziatki budowlanej
(wzdb): 0,00 — 0,20.

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna
dziatki budowlanej
(mpbcdb): 40%.

Dla terenow
infrastruktury
technicznej obowigzuja:
-wzdb: 0,0 — 0,60
-mpbcdb: 30%.

Dla terendéw Z/ZE/ZN,
wskazniki okreslic w
planie miejscowym.
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ZD Tereny ogrodéw | przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: | Wskaznik zabudowy
dziatkowych. - tereny ogrodéw dziatkowych (ZD); dziatki budowlanej
przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne (wzdb): 0,00 - 0,20.
(dopuszczone zarowno w obszarze dziatki
budowlanej / terenu przeznaczenia Minimalna powierzchnia
podstawowego, jak i na terenach wydzielonych, |biologicznie czynna
poza przeznaczeniem podstawowym): dziatki budowlanej
- tereny infrastruktury technicznej i drogowej, | (mpbcdb): 60%.
- tereny sportu i rekreacji (US), ]
- tereny zieleni urzadzonej (ZP), Dla terenbw
- tereny tereny rolnicze (R), infrastruktury
~ tereny infrastruktury technicznej i drogowej, | technicznej obowigzuja:
~ tereny drég (KD, KDW). -wzdb: 0,0 - 0,50
-mpbcdb: 30%.
Dla terenu ZP i R
wskazniki okreslic w
planie miejscowym.
Z1 Tereny zieleni przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: | Wskazniki okresli¢ w
nieurzgdzone;. - tereny zieleni nieurzadzonej (Z / ZE / ZN), planie miejscowym.
- tereny rolnicze (R);
przeznaczenie uzupetiajgce (dopuszczone Dla terenow
zaréwno w obszarze dziatki budowlanej / terenu | infrastruktury
przeznaczenia podstawowego, jak i na terenach | technicznej obowigzuja:
wydzielonych, poza przeznaczeniem -wzdb: 0,0 - 0,60
podstawowym): -mpbcdb: 30%.
- tereny zieleni urzadzonej i parkowej (ZP),
- tereny ogrodéw dziatkowych (ZD),
- tereny lasow (ZL),
- tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych
(WS),
- tereny infrastruktury technicznej i drogowej;
- tereny drog (KD, KDW),
- tereny elektrowni wodnej — EW (w miejscu
okreslonym w studium),
— urzgdzenia gospodarki wodne;.
Z2 Tereny zieleni przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: | Wskazniki okresli¢ w

nieurzadzone;j.

- tereny zieleni nieurzadzonej (Z / ZE / ZN),
— tereny rolnicze (R);

przeznaczenie uzupetniajgce (dopuszczone

zaréwno w obszarze dziatki budowlanej / terenu

przeznaczenia podstawowego, jak i na terenach

wydzielonych, poza przeznaczeniem

podstawowym):

- tereny sportu i rekreacji (US) — z
wykluczeniem lokalizacji budynkow,

- tereny zieleni urzadzonej i parkowej (ZP),

- tereny ogrodow dziatkowych (ZD),

- tereny lasow (ZL),

- tereny wéd powierzchniowych srédladowych
(WS),

— tereny infrastruktury technicznej i drogowej,

- tereny drog (KD, KDW),

— urzgdzenia gospodarki wodnej.

planie miejscowym.

Dla teren6w
infrastruktury
technicznej obowigzuja:
-wzdb: 0,0 — 0,60
-mpbcdb: 30%.
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R Tereny rolnicze. przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: | Wskazniki okresli¢ w
- tereny rolnicze (R), planie miejscowym.
- tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych
(WS); Dla terenow
przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktury
- tereny lasoéw (ZL), technicznej obowigzuja:
— tereny wod powierzchniowych $rédigdowych | “wzdb: 0,0 —0,70
(WS), -mpbcdb: 30%.
- tereny zieleni nieurzadzonej (Z / ZE | ZN),
- tereny grodéw dziatkowych (ZD),
- tereny budowli i urzadzen stuzacych produkc;ji
rolnej,
— tereny infrastruktury technicznej i drogowej,
— tereny drog (KD, KDW).
ZL Tereny lasow. przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: | Nie ustala sie.
- tereny laséw (ZL);
przeznaczenie uzupetniajgce:
- tereny rolnicze (R),
- tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych
(WS).
WS |Tereny wod przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: | Nie ustala sie.
powierzchniowych |- tereny wod powierzchniowych srédlgdowych
$rédlagdowych (WS);
przeznaczenie uzupetniajace:
- tereny rolnicze (R),
- tereny zieleni nieurzadzonej (Z / ZE / ZN),
— tereny infrastruktury technicznej i drogowej
oraz drég (tereny drég),
- tereny elektrowni wodnej (w miejscu
okreslonym w studium).
KK | Tereny kolejowe | przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: | Wskaznik zabudowy

— tereny kolejowe (KK);

przeznaczenie uzupetniajgce / dopuszczalne:

— tereny zieleni urzgdzonej (ZP),

— tereny zieleni nieurzgdzonej (Z / ZE / ZN),

— tereny zabudowy ustugowej (U),

— tereny produkcyjno-ustugowe (PU) i/ lub
tereny produkcyjne (P),

— tereny infrastruktury technicznej i drogowej;

- tereny drég (KD, KDW).

dziatki budowlanej
(wzdb): 0,00 — 0,90.

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna
dziatki budowlanej
(mpbcdb): 10%.

Dla terenéw ZP,

Z/ZE/ZN, U, P i PU,
wskazniki okresli¢ w
planie miejscowym.
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Infrastruktura przeznaczenie podstawowe / dominujgce terenu: | Wskaznik zabudowy
techniczna - - Energetyka (E), dziatki budowlanej
energetyka —  Gazownictwo (G), (wzdb): 0,00 — 0,90.

G Infrastruktura — Wodociggi — tereny urzadzen i obiektéw
techniczna - wodociggowych (W), Minimalna powierzchnia
gazownictwo — Kanalizacja — tereny urzadzen i obiektow biologicznie czynna

w Infrastruktura kanalizacyjnych (K), dziatki budowlanej
techniczna - — Gospodarka odpadami — tereny urzadzen i (mpbcdb): 10%.
wodociggi obiektéw gospodarki odpadami (O),

K Infrastruktura — Cieptownictwo (C), Dla terenéw ZP,
techniczna - - Telekomunikacja (T); Z/ZE/ZN, U, P i PU,
kanalizacja przeznaczenie uzupetniajgce: wskazniki okresli¢ w

o) Infrastruktura — tereny zieleni urzgdzonej (ZP), planie miejscowym.
techniczna — — tereny zieleni nieurzgdzonej (Z / ZE / ZN),
gospodarka — tereny zabudowy ustugowej (U),
odpadami — tereny produkcyjno-ustugowe (PU) i/ lub

[ Infrastruktura tereny produkcyjne (P),
techniczna - — tereny infrastruktury technicznej i drogowe;,
cieptownictwo - tereny drog (KD, KDW).

T Infrastruktura
techniczna -
telekomunikacja

2.2.2. Tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy.
Terenami przeznaczonymi pod zabudowe, obejmujacg gtéwnie budynki, sg tereny
oznaczone symbolami:
* MN (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej),
* MW (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej),
* MU (tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej),
* U (tereny zabudowy ustugowej),
» US (tereny sportu i rekreacji),
* PU (tereny produkcyjno-ustugowe),
o ZU1iZU2 (tereny zieleni i ustug),
» PG (tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin),
ZC (tereny cmentarzy),
» ZD (tereny ogrodéw dziatkowych),
KK (tereny kolejowe);
« E G, W, K, O,C,T (Tereny infrastruktury technicznej).

Terenami wytgczonymi z zabudowy Ilub 2z cze$ciowo dopuszczong zabudowg (w
ograniczonym zakresie) sg tereny oznaczone symbolami: ZP (tereny zieleni urzgdzonej), Z
(tereny zieleni nieurzadzonej), R (tereny rolnicze), ZL (tereny laséw), WS (tereny wod
powierzchniowych srédlgdowych), ZU3 (tereny zieleni i ustug) — dla ktérych dopuszczenia w
zakresie zabudowy, mogg obejmowac: zabudowe infrastruktury technicznej, zabudowe
ustugowa, zabudowe sportu i rekreacji, zabudowe obejmujgcg budowle i urzgdzenia stuzace
produkcji rolnej, drogi, i inne, dopuszczone postanowieniami studium w rozdziale 2.2.1.

Rowniez dopuszcza sie mozliwos¢ wytgczenia z zabudowy niektére czesci terenow
oznaczonych symbolem US (tereny sportu i rekreacji), ZU1 i ZU2 (tereny zieleni i ustug), PG
(tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin) oraz ZD (tereny ogrodéw dziatkowych) —
obejmujgce obszary o walorach przyrodniczych, obszary szczegblnego zagrozenia
powodzig, obszary przebiegu przesytowych sieci infrastruktury technicznej, obszary
wynikajgce z przeciwskazn dla lokalizacji zabudowy badZz obszary zwigzane z
powierzchniowg eksploataciji kopalin (tereny i obszary goérnicze z okreslonymi dla nich w
koncesji ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw).
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Ograniczenia w zabudowie mogg dotyczy¢ wszytkich terenéw przewidzianych do zabudowy
w zkresie ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej i drog,
zasiegu obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, wymogdéw konserwatorskich i
ochrony krajobrazu oraz stref ochrony sanitarnej cmentarzy.

2.2.3. Granice obszaréw, na kitérych dopuszcza sie rozmieszczenie urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW.

Wyznacza sie obszary rozmieszczenia ogniw fotowoltaicznych — systeméw / elektrowni
fotowoltaicznych (instalacji wykorzystujgcych do wytwarzania energii energie promieniowania
stonecznego) na terenie przy ul.Bazaltowej (oznaczony symbolem O / EF) oraz granicg ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu.
Dodatkowo przewidziano lokalizacje elekirowni wodnych (z dopuszczeniem mocy
przekraczajgcej 100 kW) na rzece Kwisa — w rejonie ulicy Lesnej i w rejonie ulicy
Jeleniogorskiej (lokalizacja zwigzana jest z terenami oznaczonymi syblami: ZU3, Z1, WS).

Na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Luban” w skali 1:5000
okreslono granice stref ochronnych zwigzanych =z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW — zarébwno dla zespotu ogniw
fotowoltaicznych, jak i obu elektrowni wodnych.

Strefy powyzsze zwigzane sg mozliwoscig wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych
urzadzen na srodowisko.

W przypadku ogniw fotowoltaicznych granica strefy ochronnej pokrywa sie z maksymalng
granicg terendw ich rozmieszczenia.

Ustala sie nastepujgce wytyczne do sporzadzenia planu miejscowego przewidujgcego
lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW i z wigzanych z nimi stref ochronnych:

* dopuszcza sie mozliwos¢ zmniejszeniea w planie miejscowym granic terenéw pod
lokalizacje ogniw fotowoltaicznych w stosunku do okre$lonego w studium ich
dopuszczalnego rozmieszczenia, tacznie ze zmniejszeniem zasiegu stref ochronnych;

» strefy ochronne od elektrowni wodnych sg strefami orientacyjnymi i mogg zostac
pomniejszone bgdz powiekszone w stosunku do oznaczonych na rysunku ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta Luban”; strefe wyznaczy¢ biorac pod uwage
rzeczywistg lokalizacje elektrowni wodnej i jej moc oraz uwarunkowania srodowiskowe;

» strefy ochronne nie mogg naruszy¢ zasad zagospodarowania terendéw, okreslonych w
studium oraz standardow jakosci srodowiska dla nich obowigzujgcych (wynikajgcych z
przepiséw odrebnych), w szczegdlnosci niemogg obejmowac terendw oznaczonych
symbolami: MN, MW, MU.

2.2.;1. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m*.
Pod lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wskazuje sie:

— teren mieszkaniowo-ustugowy (oznaczony symbolem MU3 i dodatkowo symbolem UC) w
rejonie ul. Przemystowej, Robotniczej i Warszawskiej;

— teren produkcyjno-ustugowy (oznaczony symbolem PU1 i dodatkowo symbolem UC) w
rejonie ulic Zgorzeleckiej i Fabrycznej;

— teren produkcyjno-ustugowy (oznaczony symbolem PU1 i dodatkowo symbolem UC) w
rejonie ulic Mtynarskiej i E. Plater;

— teren produkcyjno-ustugowy (oznaczony symbolem PU3 i dodatkowo symbolem UC) po
zachodniej stronie miasta.
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2.2.5. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Ustala sie, ze tereny oznaczone symbolami: U3 (tereny zabudowy ustugowej — ustug
publicznych), ZU1, US, ZP (zieleni urzadzonej), ZC oraz wydzielone tereny infrastruktury
technicznej (oznaczone symbolem: W, K, C, E, G, O, T) stanowig obszary rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Dodatkowo ustala sie, ze na obszarze catego miasta — poza w/w terenami realizacje

inwestycji celu publicznego, obejmujgcych:

— drogi publiczne i place publiczne wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
przestrzeni publicznej,

— Sciezki rowerowe, szlaki turystyczne,

— rozbudowa i modernizacja infrastruktury komunalnej dotyczacej systemu odprowadzania
Sciekdw bytowych, w zakresie nalezgcym do zadan wtasnych gminy;

— rozbudowa i modernizacja infrastruktury komunalnej dotyczgcej systemu zapatrzenia
gminy w wode, w zakresie nalezagcym do zadan wtasnych gminy;

— modernizacje i rozbudowe obiektéw gospodarki odpadami;

— obiekty ustugowe z zakresu: sportu i rekreacji, kultury, opieki spotecznej, ochrony
zdrowia, oswiaty i nauki, administracji publicznej, tgcznosci, bezpieczenstwa publicznego,
ochrony $rodowiska — zlokalizowane na terenach oznaczonych symbolami: MN, MW,
MU, U, PU, ZU, ZN.

Przyjmuje sie, ze lokalizacja inwestycji celu publicznego moze zosta¢ okreslona w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Szczegotowy zakres realizacji inwestycji celu publicznego (z ustalang kolejnoscig ich

realizacji i okresleniem zrédet finansowania) nalezy okresla¢ we witasciwych programach

branzowych w powigzaniu ze strategig rozwoju gminy oraz wieloletnimi planami

inwestycyjnymi dla miasta.

Do flagowych przedsiewzie¢ zwigzanych 2z realizacjg inwestycji celu publicznego,

wymagajgcych uwzglednienia w dziataniach miasta, nalezy wymieni¢:

— odbudowa i rewitalizacja Parku na Kamiennej Gérze, fgcznie z realizacjg obiektow sportu
i rekreacji, kultury oraz parkéw tematycznych (edukacyjno-rekreacyjnych);

— budowa uzbrojenia w dla osiedla mieszkaniowego przy ul. Gtéwnej.

2.2.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu
ponad lokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzenneqo
wojewodziwa i ustaleniami programoéw, o kiérych mowa w art. 48 ust. 1.

Dla obszaru miasta ustalone zostaly nastepujgce inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym:

— Modernizacja i rozbudowa Centrum Odpaddéw Gmin tuzyckich.

2.2.7. Obszary przestrzeni publicznych.

Wskazuje sie na potrzebe uporzgdkowania istniejgcych i zbudowania nowych obszardéw
przestrzeni publicznej — funkcjonujgcych, zarbwno w obszarze centralnym (Srédmiejskim)
miasta, jak i w pozostatych obszarach, szczegdlnie zwigzanych z ekspansjg przestrzenng
uktadu urbanistycznego miasta.

Funkcjonowanie ukfadu przestrzeni publicznej przestrzeni nalezy wigza¢ z funkcjonowaniem
sfery spotecznej, gospodarczej i rekreacyjno-wypoczynkowej miasta.

Do najwazniejszych elementéw uktadu obszaréw przestrzeni publicznej wskazuje sie:

— uktad drég, placéw i parkbw w obszarze Starego Miasta, stanowigcych uktad
kompozycyjny miasta lokacyjnego, fagcznie z Rynkiem;

— uktad ciggbw pieszych i placow oraz terenéw sportowo-rekreacyjnych, rekreacyjno-
edukcyjnych i wypoczynkowych, zwigzanych z Parkiem na Kamiennej Gorze;

— uktad ciggow pieszych w rejonie ulicy Luzyckiej i Staszica (dolina Siekierki);
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uktad ciggdw pieszych wzdtuz potoku Siekierka, tacznie z obszarem doliny Gozdnicy,
uktad drdg i ciggbw pieszych oraz przejs¢, zapewniajgcych powigzanie komunikacyjne
terenéw wschodnich (rejonu doliny Kwisy i ul. Gtéwnej — d. wsi Uniegoszcz) z tenarami
po stronie zachodniej miasta (rejonu rozwoju aktywnosci gospodarczych);

uktad drdg i ciggbw pieszych oraz przejs¢, zapewniajgcych powigzanie komunikacyjne
terenéw sSrédmiejskich miasta (Przedmiescia Brackiego) z terenami po stronie
potudniowej (Ksieginki).

Ponadto ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia elementéw przestrzeni publicznej na
wszystkich obszarach struktury przestrzennej miasta, zaréwno w obrebie terenéw
zainwestowanych i przebudowywanych / rehabilitowanych, jak i na nowo powstajgcych.
Elementy te powinny obejmowac: ciggi komunikacyjne, place, tereny zieleni i inne
wynikajgce z indywidualnych potrzeb poszczegolnych uzytkownikéw lub wspotczesnych
osiggnie¢ i doswiadczen wspotczesnej urbanistyki i architektury krajobrazu (np. przestrzenie
otwarte lub kryte / wbudowane).

2.2.8. Tereny otwarte.

Okresla niezbedne dla funkcjonowania miasta ukfad terenéw otwartych:

Zespoty krajobrazu przyrodniczego

zespbt zieleni urzgdzonej i sportowo-rekreacyjnej parku na Kamiennej Gérze;

powigzane z terenami parku, jak wyzej, tereny dziatalno$ci gérniczej oraz tereny rolnicze
i lesne, potozone miedzy ulicami Sybirakéw i Lesna;

dolina rzeki Kwisy i potoku Siekierka;

tereny rolnicze i czesciowo lesne, otaczajace od pétnocy i zachodu okreslony w studium
uktad docelowej struktury przestrzennej miasta (obszaru ekspansji przestrzennej miasta),
wyznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowsg i produkcyjno-ustugowa;

tereny niezabudowane, stanowigce Kkorytarze przebiegbw przesytowych sieci
infrastruktury  technicznej, okreslone przebiegiem stref kontrolowanych linii
elektroenergetycznych wysokiego cisnienia i stref kontrolowanych gazociggéw
przesytowych;

zespoty ogrodéw dziatkowych.

Sposoby zagospodarowania terenéw otwartych, jak i dopuszczenia w ich zagospodarowaniu
powinny wynikaé z okreslony w studium zasad ksztattowania krajobrazu i zasad
zagospodarowania i przeznaczenia terenéw.

2.2.9. Obszary zdegradowane.
Okresla sie nastepujace obszary zdegradowane:

1. Obszary zdegradowane przewidziane do rehabilitacji i odnowy w procesie rewitalizacji:

- Obszar Starego Miasta — Historycznego Centrum Miasta;
- Obszar $rédmiejskich uktaddéw urbanistycznych, uksztattowany w okresie XIX i wieku

i pocz. XX wieku, w tym:

* obszar potozony na pétnoc od Starego Miasta — obejmujgcy d. Przedmiescie
Zgorzeleckie z terenami przylegtymi, w tym z terenami wzdtuz ul. tuzyckiej i
Zawidowskiej,

» obszary wzgoérza Kamienna Gora (obejmujacego tereny parku Kamienna Gora,
tereny rekreacyjne oraz tereny powojskowe — popoligonowe),

» obszar potozony na wschéd od Starego Miasta — obejmujacy d. Przedmiescie
Mikotajskie z terenami przylegtymi wzdtuz ulicy Rybackiej i Warszawskiej,

* obszar potozony na potudnie od Starego Miasta — obejmujacy d. Przedmiescie
Brackie z terenami przylegtymi;

- Obszary historycznych uktadéw przemystowych o wartosciach kulturowych (rejon

ulicy Gazowej i lzerskiej — d. ZNTK — Warsztaty Kolejowe, obecnie KSSEMP) i

terenéw kolejowych.

2. Obszary zdegradowane przewidziane do przeksztatcen i przebudowy:
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- oObszar aktywnosci gospodarczej (produkcyjno-ustugowymi) w rejonie ulicy
Mtynarskiej i ulicy Rybackiej;
- oObszar aktywnosci gospodarczej (produkcyjno-ustugowymi) w rejonie ulicy
Zgorzeleckiej i ul. Fabrycznej;
- obszaru $rédmiejski w rejonie Warszawskiej, Przemystowej i Robotniczej;
- teren przemystowy w rejonie ulicy Jeleniogorskiej i Bocznej;
- teren poprzemystowy w rejonie ulicy Rbzanej;
- teren w rejonie ulicy Kopernika i Fabryczna — Osiedle;
- teren poprzemystowy w rejonie ul. Stawowej;
- tereny zespotdéw garazowych.
3. Obszary zdegradowane przewidziane do rekultywacji: obszary potozone w potudniowej
czesci miasta, obejmujagce tereny odkrywkowej dziatalnosci gorniczej, prowadzonej na
ztozach bazaltu ,J6zef” i ,Ksieginki”.

Granice obszaréw zdegradowanych okreslona na rysunku ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta Luban” w skali 1:5000.

Postawa wyznaczenia obszaréw sg nastepujace okolicznosci i zjawiska:

- niedostateczne lub bedgce w zaniku funkcje gospodarcze;

- problemy spoteczne (poziom bezrobocia) zjawiska wykazane w Lokalnym Planie
Rewitalizacji Miasta Luban — uchwata Nr XLII/317/2006 Rady Miasta Luban z dnia 31
stycznia 2006 r.;

- zty stan techniczny zabudowy, dekapitalizacja techniczna, liczne obiekty opuszczone i
nieuztkowane;

- niezagospodarowane przerwy / luki miedzy budynkami;

- niewlasciwie standardy zabudowy mieszkaniowej;

- niewtasciwe uzytkowanie budynkoéw zabytkowych; niedostosowania ich funkcji do wartosci
zabytkowych;

- niski poziom fadu przestrzennego i estetyki zagospodarowania;

- brak spdjnej architektonicznie zabudowy,

- degradacja zabytkowych uktadéw przestrzennych i ich wartosci urbanistycznych —
historycznej kompozycji urbanistycznej (zarébwno wpisanych do rejestru zabytkéw, jak i
objetych strefami ochrony konserwatorskiej) — wynikajgca gtéwnie z podjetej po wojnie,
nie uwzgledniajgcej historycznych uwarunkowan, odbudowie miasta i realizacji inwestyciji
w zakresie ustug, mieszkalnictwa i komunikacji w opozycji do pierwotnych warto$ci
kulturowych; niedostosowanie charakteru zabudowy do wartosci architektonicznych i jej
skali.

- degradacja teren6w wynikajgca z prowadzonej dziatalnosci gorniczej.

Powyzej wyznaczone obszary powinny stanowi¢ podstawe do podjecia procesu rewitalizacji.

2.2.10. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
Granice terenéw zamknietych stanowig:
- granice teren6w kolejowych, okreslonych decyzjg Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia
27 marca 2014 r.,
- granice Osrodka Szkolen Specjalistycznych Strazy Granicznej w Lubaniu.
Granice teren6bw zamknietych oznaczono na rysunku ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta Luban” w skali 1:5000.

2.2.11. Obszar funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i
potrzeb zagospodarowania wystepujacego w gminie.
Nie wystepuja.
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3. Wdrozenie polityki przestrzennej i kierunki dziatan.
3.1. Obszary rewitalizacji.
Wskazuje sie obszary poddane rehabilitacji i odnowy w procesie rewitalizacji:

- Obszar Starego Miasta — Historycznego Centrum Miasta;

- Obszar srédmiejskich uktadéw urbanistycznych, uksztattowany w okresie XIX i wieku i
pocz. XX wieku, w tym:

» obszar potozony na pétnoc od Starego Miasta — obejmujacy d. Przedmiescie
Zgorzeleckie z terenami przylegtymi, w tym z terenami wzdiuz ul. tuzyckiej i
Zawidowskiej,

* obszary wzgérza Kamienna Gora (obejmujgcego tereny parku Kamienna Gora,
tereny rekreacyjne oraz tereny powojskowe — popoligonowe),

» oObszar potozony na wschdéd od Starego Miasta — obejmujacy d. Przedmiescie
Mikotajskie z terenami przylegtymi wzdtuz ulicy Rybackiej i Warszawskiej,

» obszar potozony na potudnie od Starego Miasta — obejmujgcy d. Przedmiescie
Brackie z terenami przylegtymi;

- Obszary historycznych uktadéw przemystowych o wartosciach kulturowych (rejon ulicy

Gazowej i lzerskiej — d. ZNTK — Warsztaty Kolejowe, obecnie KSSEMP) i terendw

kolejowych.

Dziatania obejmujgce proces rewitalizacji mogg dotyczy¢ tez innych obszardéw i obiektow

wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, w tym:

- zespotow gospodarczych, budynkéw fabrycznych i pofabrycznych lub uzytecznosci
publicznej;

- zalozen zieleni;

- terenow kolejowych.

Granice obszaréw zdegradowanych i rewitalizacji okreslono na rysunku ,Kierunki

zagospodarowania przestrzennego miasta Luban” w skali 1:5000.

3.2. Obszary przeksztatcen i przebudowy.

Przeksztatceniom i przebudowy mogg zosta¢ poddane wszelkie tereny zlokalizowane w
obszarze istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, ktére ze wzgledu na
potozenie w rejonach $rédmiejskich i dobrze skomunikowanych oraz ze wzgledu na
nieefektywne wykorzystanie terenu i zty stan techniczny zabudowy, badz niezadowalajgcy
stan zagospodarowania i utrate waloréw kompozycji urbanistycznej (niski poziom tadu
przestrzennego), powinny stanowi¢ miejsce wykreowania nowych uktadéw przestrzennych
na rzecz nowych aktywnosci gospodarczych, technicznych i spotecznych oraz spéjnego
krajobrazu kulturowego miasta.

Dziatania te w pierwszej kolejnosci mogg dotyczyc:

- obszaru zwigzanego z terenami aktywnosci gospodarczej (produkcyjno-ustugowymi) w
rejonie ulicy Mtynarskiej i ulicy Rybackiej;

- obszaru zwigzanego z terenami aktywnosci gospodarczej (produkcyjno-ustugowymi) w
rejonie ulicy Zgorzeleckiej i ul. Fabrycznej;

- obszaru srodmiejskiego w rejonie Warszawskiej, Przemystowej i Robotniczej;

- terenu przemystowego w rejonie ulicy Jeleniogérskiej i Bocznej;

- terenu poprzemystowego w rejonie ulicy Rézanej;

- terenu w rejonie ulicy Kopernika i Fabrycznej;

- tereny poprzemystowe w rejonie ul. Stawowej;

- tereny zespotow garazowych.

3.3. Obszary rekultywacji i remedacii.

Wyznacza sie tereny odkrywkowej dziatalnosci gorniczej, prowadzonej na ztozach
bazaltu ,J6zef” i ,Ksieginki” — zlokalizowane w potudniowej czesci miasta jako obszar
rekultywacji.

Obszary remediacji nie wystepuja.
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3.4. Obszary, na ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w_tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i
lesnych na cele niewolne i nielesne.

W obszarze miasta obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzenno,
sporzgdzone dla dotychczas wyznaczonych szesciu jednostek planistycznych, obejmujace:

- obszar osiedla mieszkaniowego przy ul. Gtéwnej;

- obszar potozony w pétnocno-zachodniej czesci miasta;

- obszar potozony w zachodniej czesci miasta;

- obszar potozony w srédmiesciu miasta;

- obszar potozony w potudniowej czesci miasta;

- obszar potozony wzdtuz rzeki Kwisy.

Ustalenia w/w planéw miejscowych obejmujg 92 % powierzchni miasta.

Zgodnie z przyjetym wieloletnim programem sporzgdzenia miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego, miasto zamierza sporzadzic:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla p6tnocne czesci miasta (obszar
nie objety planem miejscowym);

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta — obszaru
historycznego centrum miasta Luban (obszar nie objety planem miejscowym);

- miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw (nie
obejmujgcych catej dotychczasowej jednostki planistycznej, wyznaczonej do realizacji
polityki przestrzennej miasta) — sporzgdzane w zaleznosci od potrzeb — jako plany
uzupetniajgce lub rewitalizacji, w szczego6lnosci zwigzane z obszarami lokalizacji waznych
i pilnych wnioskéw inwestycyjnych z punktu widzenia na potrzeby rozwoju miasta,
dotyczace w szczegdlnosci infrastruktury technicznej, lokalizacji inwestycji celu
publicznego, dziatalnosci gospodarczej oraz terenéw zwigzanych z przebudowg i
rewitalizacjg obszaréw zainwestowania miejskiego, w tym przebudowy przestrzeni
publicznych;

- miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (okreslonych jako pozostate)
obejmujgce cate jednostki planistyczne, wyznaczone dotychczas do realizacji polityki
przestrzennej miasta, obejmujace:

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
$rédmiesciu miasta Luban;

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w pétnocno-
zachodniej czesci miasta Luban;

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
zachodniej czesci miasta Luban;

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
potudniowej czesci miasta Luban;

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego wzdtuz rzeki
Kwisy.

Nie wystepuje potrzeba sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru wymagajgcego

zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele niewolne i nielesne.

3.5. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publiczne;.

Nie wyznacza sie obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

W studium nie wyznacza sie nowych obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz lokalizacji urzagdzen wytwarzajgcych energie z
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odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, poza okreslonymi w
obowigzujgcych planach miejscowych.

Miasto nie okresla obszarbw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

(Obecnie obowigzujg na obszarze miasta plany miejscowe, w ustaleniach ktérych znalazty
sie postanowienia dotyczgce lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? — okres$lone postanowieniami niniejszego studium).

4. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury.

4.1. Elementy dziedzictwa kulturowego wymagajgcego ochrony.

Okresla sie nastepujgce elementy dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wymagajgce
ochrony:
- krajobraz kulturowy miasta;
- Zabytkowe ukfady przestrzenne miasta, obejmujgce:

» Stare Miasto - Historyczne Centrum Miasta (,08rodek historyczny”);

*  Obszar $rédmiejskich uktaddéw urbanistycznych, uksztattowany w okresie XIX i wieku
i pocz. XX wieku;

* Obszar $rédmiejskich uktadédw urbanistycznych z zatozeniem parkowym na
Kamiennej Gorze, uksztattowany w okresie XIX i wieku i pocz. XX wieku - z
otoczeniem Parku na Kamiennej Gorze, w tym z zabudowg mieszkaniowg z okresu
miedzywojennego (o wartodciach architektonicznych i urbanistycznych — o
charakterze modernistycznym) przy ulicy Parkowej i Polnej;

» Obszary historycznych uktadéw przemystowych i terenéw kolejowych o wartosciach
kulturowych (d. ZNTK — Warsztaty Kolejowe, obecnie KSSEMP), z obszarem
poprzemystowym w rejonie ulic Warszawskiej i Robotniczej — z elementami
zabudowy $rédmiejskiej (zwartych uktadéw zabudowy czynszowej);

» Zabytkowe cmentarze przy ul. Wroctawskiej;

* Obszar we wschodniej czesci miasta — w rejonie ulic: Rozanej, Dolna, Gtéwnej,
Kolejowej i Bocznej — obejmujgcy d. wies Uniegoszcz z zatozeniem koscielnym pw.
Narodzenia NMP i d. zatozeniem folwarczno — patacowym i parkiem w rejonie ulicy
Bocznej (tzw ,Zakwisie”) oraz zespét zabudowy mieszkaniowej zrealizowane w
okresie miedzywojennym (z poczatku XX w. — miedzy | a Il wojng sSwiatowg),
modernistyczny — w rejonie ulic: Wyspowej;

* Obszar zwigzany z zespotami zabudowy mieszkaniowej z okresu w okresie
miedzywojennego (z poczatku XX w. — miedzy | a Il wojng Swiatowg), o charakterze
modernistycznym — w rejonie ulic Esperantystéw i Reja i zatozeniem zieleni przy ul.
Klasztornej;

- Obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
- Obiekty objete Gminng Ewidencjg Zabytkéw;
- Stanowiska archeologiczne, w tym w pisane do rejestru zabytkow.

Nie ustala sie ochrony débr kultury wspotczesne;j.

4.2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Za niezbedne uznaje sie podjecie ochrony najcenniejszych elementéw dziedzictwa
kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego, nie tylko ze wzgledu na wymogi prawne,
ale réwniez na koniecznos¢ utrwalenia tozsamosci i odrebnosci kulturowej miasta oraz
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potrzebe wyksztatcenia jej widocznego kulturowego wizerunku jako podstawy korzystnych
okolicznosci sprzyjajacych realizacji celéw rozwojowych, jak i warunkéw zycia mieszkancow.

Nieodtgcznym elementem ochrony wiekszosci obiektow zabytkowych winno byc¢ ich
przystosowanie do wspotczesnych form uzytkowania i funkcji odpowiadajacych celom
rozwojowym przyjetych w dokumentach planistycznych. Dotyczy to szczegdlnie obszaru
Starego Miasta (wpisanego do rejestru zabytkéw) i obszaru srédmiejskiego.

Charakterystyczne cechy uktaddéw urbanistycznych, stanowigce réwniez o odrebnosci
kulturowej i krajobraz kulturowego miasta, winny stanowi¢ podstawe realizacji nowych
zespotéw zabudowy.

W zwigzku z powyzszym, polityka przestrzenna w odniesieniu do wartosciowych
historycznie obiektéw i zespotéw powinna polegaé na:

» zastosowaniu wszystkich przewidzianych ustawg opizp elementéw polityki przestrzennej
do ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego — poprzez zastosowanie stref ochrony
konserwatorskiej, okreslenie w planach miejscowych zasad odbudowy i rekonstrukciji
obszaréw o utraconych wartosciach historycznej kompozycji urbanistycznej, wskazanie
obszaréow rewitalizacji, ustalenie okreslenie w planach miejscowych zasad
zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy oraz ustalenie ochrony przed
zabudowag;

* bezwzglednym zachowaniu, przywroceniu walorow architektoniczno-uzytkowych oraz
wtasciwym ksztattowaniu otoczenia i stosownym eksponowaniu zabytkéw;

» przystosowanie zabytkow do wspotczesnych potrzeb rozwojowych miasta i na wtasciwym
ich uzytkowaniu;

* uzupetnienia ukfadu zabudowy nowymi zespotami lub budynkami uksztattowanymi w
zakresie formy architektonicznej i gabarytéw harmonijnie stosunku do zabudowy
historycznej i w zgodzie z walorami krajobrazowymi miasta;

» przystosowania przestrzeni publicznych — do funkcji komercyjnych i spotecznych
(rekreacyjnych i udostepniajgcych walory kulturowe miasta);

» wprowadzeniu instrumentéw prawnej ochrony zabytkéw, w tym ustanowienie ochrony
zabytkow w miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4.3. Instrumenty polityki przestrzennej wobec dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
Podstawowymi instrumentami polityki beda:

- ustalenia ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego w miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego — poprzez:

» ustalenie stref ochrony konserwatorskiej (A, B),

» ustanowienie stref ochrony krajobrazu kulturowego,

» ustalenie zasad ochrony zabytkéw ujetych w GEZ,

» ustalenie zasad zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy — w obszarach
zabytkowych i niezabytkowych,

» ustalenie terenéw wytgczonych z zabudowy,

» okreslenie przestrzenni publicznych i zasad ich zagospodarowania;

» okreslenie obszaréw rewitalizacji oraz przeksztatcen i przebudowy oraz rekonstrukc;ji
obszaréw o utraconych wartosciach historycznej kompozycji urbanistycznej;

- uchwat w sprawie w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzehn reklamowych oraz ogrodzen — odjeta na podstawie
art. 37a i 37b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- rejestr zabytkéw;

- gminna ewidencja zabytkéw (GEZ),

- program ochrony zbytkdw.
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Wskazuje sie dodatkowo na potrzebe uwzglednienia polityki przestrzennej wobec
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w dokumentach strategicznych miasta (strategii rozwoju,
Planie Rozwoju Lokalnego lub wieloletnich planach inwestycyjnych) oraz w programach i
planach operacyjnych, dotyczacych:

» rewitalizacji, przeksztatcen i przebudowy obszaréw wskazanych w studium,

» ksztaltowania i urzadzania przestrzeni publicznej,

» aktywizacji ustug, turystyki i dziatalnosci gospodarcze;.

» Miejskiej polityki architektoniczne;j.

Wskazuje sie na potrzebe ciggtej aktualizacji dotychczasowego rejestru zabytkéw przez
WUOZ, w szczegolnosci obszaréw zespotow zabudowy i ich uktaddéw przestrzennych oraz
aktualizacje zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych.

4.4. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego.
Zasady ksztattowania i ochrony krajobrazu kulturowego na obszarze miasta okresla
ponizsze zestawienie:

Grupy Typ krajobrazu Elementy Postulowane formy ochrony i

krajobrazow zagospodarowania dziatania w zakresie polityki
przestrzennego przestrzennej (ochrony i
(charakterystyka warunkéw | ksztattowania)
przestrzennych,

kulturowych i
przyrodniczych miasta)
sktadajgce sie na typ
krajobrazu kulturowego

Krajobraz
kulturowy —
krajobraz
obszaru
zurbanizowan
ego -
miejskiego

Zurbanizowany /
miejski —
Sroédmiejski, z

- Historyczne Centrum
Miasta — Stare Miast -
(,;08rodek historyczny”) -

Strefy ochrony konserwatorskie;j.
Strefy ochrony krajobrazu
kulturowego.

przewaga obszar wpisany do Ustalenie zasad ochrony
terenéw rejestru zabytkow; zabytkéw ujetych w GEZ.
zabytkowych - Obszar $rédmiejskich Ustalenie zasad

Zurbanizowany /
miejski —
Srodmiejski
zabytkowy z
zatozeniem Park
na Kamiennej
Gorze

uktadow
urbanistycznych z
przewagg zabudowy
zabytkowej z przetomu
XIX i XX wieku z
kulturowymi zatozeniami
zieleni;

- Obszar srédmiejski z
utraconymi wartosciami
kompozycji
urbanistycznej — z
przewagg zabudowy
wspotczesnej;

- Kulturowe ukfady
zieleni;

- Wazniejsze wydzielone
obszary zabudowy
ustugowej i ustugowo —
produkcyjnej

zagospodarowania terendw i
ksztattowania zabudowy w
planach miejscowych.

Obszar rewitalizaciji i rehabilitaciji.
Obszary przeksztatcen i
przebudowy oraz rekonstrukciji
obszaréw o utraconych
wartosciach historycznej
kompozycji urbanistyczne;.
Obszary przestrzeni publicznej.

strona 126




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBAN

Zurbanizowany /
miejski -
zespotow
mieszkaniowych i
zieleni

Zespoty zabudowy
mieszkaniowej (kolnie /
osiedla) -
modernistyczne z
poczatku XX w., o
walorach
architektonicznych i
urbanistycznych;
Zespoty zabudowy
mieszkaniowej —
wspotczesne;
Kulturowe ukfady zieleni

Zidentyfikowane
obszary rozwoju
przestrzennego miasta;
Wazniejsze wydzielone
obszary zabudowy
ustugowej i ustugowo —
produkcyjnej;

Zurbanizowany /

Obszary

Dla czesci obszaréw — Strefa
ochrony krajobrazu kulturowego.
Strefa ochrony konserwatorskiej
(obszar cmentarzy).

Ustalenie zasad ochrony
zabytkéw ujetych w GEZ.
Obszar rewitalizaciji.

Obszary przeksztatcen i
przebudowy oraz rekonstrukciji
obszaréw o utraconych
wartosciach historycznej
kompozycji urbanistyczne;.
Ustalenie zasad
zagospodarowania terendw i
ksztattowania zabudowy w
planach miejscowych.

Zakaz zabudowy (ochrona przed
zabudowag).

rozwojowych

elementami zabudowy
srodmiejskiej (zwartych
uktadéw zabudowy
czynszowej);

miejski - wielofunkcyjnego
peryferyjny zainwestowania
(podmiejski) miejskiego
wielofunkcyjny o uksztattowane na bazie
zwartych i historycznych uktadow
rozproszonych ruralistycznych — o
uktadach rozproszonych i
zabudowy zwartych uktadach
Zurbanizowany / zabudowy;
miejski — Zespoty zabudowy
rozproszone;j mieszkaniowej —
zabudowy i wspotczesne;
zieleni oraz Kulturowe ukfady zieleni
struktur i tereny otwarte;
przyrodniczych, Wazniejsze wydzielone
wtym pél obszary zabudowy
uprawpych I ustugowej i ustugowo —
Zieleni produkcyjnej;
nierolniczej — Zidentyfikowane
Dolina Kwisy obszary rozwoju

przestrzennego miasta;

Pola uprawne, faki i

pastwiska, zielen

nieurzadzona, lasy
Przemystowy Obszary zabudowy Dla czesci obszarow - Strefa
historyczny— przemystowej o ochrony krajobrazu kulturowego
zespotdéw wartosciach kulturowych | Ustalenie zasad ochrony
zabudowy / zabytkowych (d. ZNTK | zabytkow ujetych w GEZ.
przemystowej — Warsztaty Kolejowe, Obszar rewitalizacji.
Przemystowy - obecnie KSSEMP); Obszary przeksztatcen i
zespotow Obszar d. zabudowy przebudowy oraz rekonstrukcji
zabudowy przemystowej w rejonie | obszaréw o utraconych
przemystowej z ulic Warszawskiej i wartosciach historycznej
przewaga Robotniczej — z kompozycji urbanistycznej.
obszaréw zachowanymi Ustalenie zasad

zagospodarowania terendw i
ksztattowania zabudowy w
planach miejscowych
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- Wazniejsze wydzielone
obszary zabudowy
ustugowej i ustugowo —
produkcyjnej;

- Zidentyfikowane
obszary rozwoju
przestrzennego miasta

Przemystowy — Tereny infrastruktury Ustalenie zasad
infrastruktury technicznej zagospodarowania terendw i
obstugi miasta ksztattowania zabudowy w

planach miejscowych.
Obszary przeksztatcen i
przebudowy oraz rekonstrukciji
obszaréw o utraconych
warto$ciach historycznej
kompozycji urbanistyczne;.

Gorniczy — tereny | Tereny powierzchniowej Obszar rehabilitacji / obszar
powierzchniowe] | eksploatacji odkrywkowej rekultywaciji

eksploataciji kopalin — czynne i

odkrywkowej zakonczonej eksploatacji

Kolejowy - tereny | Obszar kolejowy o Dla czesci obszarow - Strefa
wezia kolejowego | wartosciach kulturowych ochrony krajobrazu kulturowego.
i terendw linii Ustalenie zasad

kolejowych zagospodarowania terendw i

ksztattowania zabudowy w
planach miejscowych.

4.5. Zasady ustalenia ochrony zabytkbw w miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego — poprzez ustalenie stref ochrony konserwatorskie.
Ustala sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej:

- strefa ochrony konserwatorskiej dla obszaru Starego Miasta (Historycznego Centrum
Miasta - ,osrodka historycznego”) — jako strefa Scistej ochrony konserwatorskiej, z
rozbudowanymi rygorami i zasadami ochrony, okreslona dotychczas jako strefa A;

- strefa ochrony konserwatorskiej dla obszarow zabytkowych i zachowanych uktadéw

urbanistycznych srédmiescia miasta — $rodmiejskich uktadéw urbanistycznych,
uksztattowanych w okresie XIX wieku i pocz. XX wieku, w tym uktadéw z Parkiem na
Kamiennej Gorze — jako strefa ze zrdéznicowanymi rygorami i zasadami ochrony,

okreslona dotychczas jako strefa B;

- strefy ochrony konserwatorskiej (jako strefa B) dla obszardéw zabytkowych cmentarzy przy
ul. Wroctawskiej;

- strefy ochrony krajobrazu kulturowego (dla obszaréw o szczeg6lnych wartosciach
kulturowych nieobjetych strefami ochrony konserwatorskiej), w szczegdlnosci dotyczace:

* Obszar w otoczeniu Parku na Kamiennej Gorze, tacznie z zabudowg z XIX wieku i
pocz. XX wieku oraz zabudowg mieszkaniowg z okresu miedzywojennego (o
wartosciach architektonicznych i urbanistycznych) przy ulicy Parkowej i Polnej;

» Obszary zabudowy przemystowej o wartosciach kulturowych / zabytkowych (d. ZNTK
— Warsztaty Kolejowe, obecnie KSSEMP), z obszarem poprzemystowym w rejonie
ulic Warszawskiej i Robotniczej — z zachowanymi elementami zabudowy
srodmiejskiej (zwartych uktaddédw zabudowy czynszowej);

» Obszar kolejowy o wartosciach kulturowych

» Obszar we wschodniej czesci miasta — w rejonie ulic: Rozanej, Dolna, Gtéwnej,
Kolejowej i Bocznej — obejmujgcy d. wies Uniegoszcz z zatozeniem koscielnym pw.
Narodzenia NMP i d. zatozeniem folwarczno — patacowym i parkiem w rejonie ulicy
Bocznej (tzw ,Zakwisie”) oraz zespét zabudowy mieszkaniowej zrealizowane w
okresie miedzywojennym (z poczatku XX w. — miedzy | a Il wojng sSwiatows),
modernistyczny — w rejonie ulic: Wyspowej;
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* Obszar zwigzany z zespotami zabudowy mieszkaniowej z okresu w okresie
miedzywojennego (z poczatku XX w. - miedzy | a Il wojng $wiatowa), modernistyczne
— w rejonie ulic Esperantystéw i Reja i zatozeniem zieleni przy ul. Klasztornej.

Granice stref ochrony konserwatorskiej okreslono na rysunku ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta Luban” w skali 1:5000.

4.6. Zasady zagospodarowania przestrzennego w zakresie ochrony zabytkéw.
W zakresie zasad zagospodarowania i ograniczen obowigzujgcych w strefach
konserwatorskich nalezy uwzglednic¢

- zapewnienie ochrony zabytkowych struktur przestrzennych miasta wraz z istniejgcymi
obiektami zabytkowymi, a takze podjecie ich rewitalizacji, z dziataniami obejmujgcymi
rekonstrukcje lub przebudowe historycznych zespotéw urbanistycznych (w szczegdlnosci
uktadu Starego Miasta oraz obszaréw S$rdédmiejskich, uksztattowanych w okresie XIX
wieku i poczatku XX wieku);

- podjecie rewitalizacji zespotu zielni na Kamiennej Goérze i innych zespotéw zieleni w
obszarze uktadow zabudowy zabytkowej;

- ochrona charakteru zabytkowej zabudowy i uktadéw przestrzennych objetych strefg
ochrony krajobrazu kulturowego;

- ochrone i ekspozycje dominant architektonicznych i krajobrazowych;

- ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych w GEZ;

- utrzymanie i odtworzenie historycznych elementow zagospodarowania: elementéw
przestrzenni publicznych, elementéw srodowiska przyrodniczego, szpalerow drzew i alej
(promenad);

- eliminowanie w obiektach istniejgcych funkcji kolidujacych z funkcjami obszaru i
adaptowanie tych obiektéw na cele z nimi niesprzeczne;

- eliminowanie obiektow dysharmonijnie uksztattowanych;

- korygowanie formy architektonicznej obiektow dysharmonijnie uksztattowanych w
stosunku do otoczenia, w tym ich detalu i kolorystyki;

- wprowadzanie nowej zabudowy dostosowanej do  zabytkowych  wartosci
architektonicznych i urbanistycznych — uzupetniajgcej i wigzacej w zharmonizowang
catos¢  strukture  architektoniczno-krajobrazowg obszaru rozbudowywanego /
uzupetnianego nowg zabudows.

4.7. Zabytki archeologiczne.

Stanowiska archeologiczne i inne zabytki archeologiczne podlegajg ochronie na mocy
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Dla ochrony stanowisk archeologicznych ustala sie strefe ochrony archeologiczne;j.
Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych i zasady postepowania w zwigzku ze zmiang
zagospodarowania terendéw, pracami ziemnymi oraz budowg obiektéw budowlanych w
rejonie istniejgcych stanowisk archeologicznych i w strefie ochrony archeologicznej, jak i
postepowania oraz prowadzenia ratowniczych badan archeologicznych w przypadku
odkrycia w toku prac budowlanych obiektéw lub przedmiotéw o cechach zabytkowych,
okreslajag przepisy odrebne.
Roéwniez zasady prowadzenia nadzoru archeologicznego lub przeprowadzania badan
archeologicznych na obszarach stref ochrony konserwatorskiej oraz obszarach
wystepowania stanowisk archeologicznych, regulujg przepisy odrebne

Stanowiska archeologiczne oraz granice strefy ochrony archeologicznej okreslono na
rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Luban” w skali 1:5000.
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5. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

5.1. Zasady ogdlne.

Ustala sie ochrone komponentéw srodowiska przyrody, w zakresie:

przyrody ozywionej, w tym:

» Zzbiorowisk roslin oraz ich siedlisk, w tym roslinnosci tgkowej i torowisk oraz
roslinnosci wodnej i szuwarowej, w tym cennych siedlisk przyrodniczych, okreslonych
w przepisach odrebnych jako potencjalnie siedliska chronione,

» zadrzewien i zakrzaczenh zlokalizowanych w obszarze catego miasta,

* lasow (ekosysteméw lesnych),

» chronionych gatunkow flory (roslin i grzybow) i ich stanowisk,

» chronionych gatunkow fauny (zwierzat) i ich stanowisk,

» zieleni urzgdzonej i nieurzgdzonej;

gruntéw rolnych;

powierzchni ziemi, rzezby oraz udokumentowanych zt6z kopalin;

wod powierzchniowych;

wobd podziemnych;

powietrza i klimatu akustycznego.

Ochrona w/w komponentéw bedzie realizowana, poprzez:

zachowanie ustalonej w studium struktury przestrzennej, jej zmian i okreslonych zasad jej
ksztattowania — z uwzglednieniem w szczegolnosci granic docelowego rozwoju
zabudowy, ochrony terenéw otwartych i ksztattowania systemu przyrodniczego miasta;
okreslenie terendéw cennych przyrodniczo — zachowanie obszaréw o najcenniejszych
wartosciach przyrodniczych, poprzez ustalenie w dokumentach planistycznych ich
ochrony przed zabudowsg;

wyznaczenie prawnych form ochrony przyrody — ustalonych w trybie przepisow
odrebnych

zachowanie obowigzujgcych — ustalonych w przepisach odrebnych — standardéw jakosci
Srodowiska;

ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci w
zakresie przeznaczen terendw oraz wskazniki zagospodarowania terendéw oraz tadu
przestrzennego;

dziatan w zakresie budowy infrastruktury technicznej — ktérej funkcjonowanie
nierozerwalnie powinno by¢ zwigzane z ochrong powietrza, wod podziemnych,
powierzchni ziemi i gleb;

wykorzystanie energii wytwarzanej z odnawialnych zrodet energii;

rekultywacje, odnowe i wzbogacenie przyrody na obszarach dotknietych degradacja;
wdrozenie programoéw rolno-srodowiskowych.

5.2. Obszary cenne przyrodniczo.
Ustala sie obszary cenne przyrodniczo, tworzgce ciggty ukiad terenéw — ciggow

ekologicznych, zawierajgce gtobwnie cenne (wyrdzniajace sig) siedliska przyrodnicze
(ekosystemy tgkowe o znaczeniu ekologicznym) oraz lasy i zadrzewienia.
Obszary te obejmujg nastepujgce tereny:

obszar w dolinie Gozdnicy i jej ciekédw — w zachodniej i pétnocnej czesci miasta;
tereny potozone wzdtuz pétnocnej granicy miasta;

obszary w dolinie rzeki Kwisa;

obszar w dolinie Siekierki;

taki u podndza Kamiennej Gory.

Obszary te stanowig réwniez stanowiska chronionych roslin i zwierzat.
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Uktad terendédw cennych przyrodniczo okresla rysunek ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta Luban” w skali 1:5000.

Ochrone obszaréw cennych przyrodniczo bedzie realizowana, poprzez:

- ustalenie w planach miejscowych stosownych przeznaczen terendw, takich jak tereny
rolnicze, tereny zieleni nieurzadzonej i zadrzewien, tgcznie z wprowadzeniem zakazow
zabudowy;

- realizacje ustalen programéw rolno-srodowiskowych, zmierzajagcych do ochrony
naturalnych zbiorowisk roslin (biocenoz) lub do przywr6cenia utraconych wartosci
przyrodniczych i naturalnego uksztattowania terenu;

- rekultywacje terenéw zdegradowanych;

- utrzymanie dotychczasowych zadrzewien i ich uzupetnienie przy zachowaniu przepiséw
odrebnych;

- prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami lesnictwa zréwnowazonego;

- okreslenie obszaréw zagrozenia powodziowego (zasiegu powodzi) i dazenie do
wiasdciwego ich zagospodarowania, tgcznie z likwidacjg zabudowy;

- dziatania zwigzane z porzgdkowaniem i umacnianiem brzegéw ciekéw, z wprowadzeniem
naturalnego przebiegu cieku i naturalnej jego obudowy biologicznej.

Uzytkowanie tych terendéw ustalone w planach miejscowych powinno obejmowac:

- tereny rolnicze (R);

- tereny zieleni nieurzadzinej (ZE / ZN / Z) — mogace pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym lub
jako zadrzewienia i zakrzaczenia (nie bedace lasem);

- tereny zieleni urzgdzonej (ZP).

5.3. Obszary i obiekty przyrody, chronione na podstawie przepiséw odrebnych (ustawy o
ochronie przyrody).
Na obszarze miasta wystepujg nastepujgce obszary i obiekty chronione na podstawie
przepiséw odrebnych:
- utworzony Uchwatg Nr XXXIII/261/2005 Rady Miasta Luban z dnia 30 marca 2005 r.
uzytek ekologiczny ,Dolina Gozdnicy”;
- pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej;
- zwierzeta objete ochrong gatunkows;
- rosliny i grzyby objete ochrong gatunkowa

Na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Luban” w skali 1:5000,
0znaczono:

- Granice uzytku ekologicznego ,Dolina Gozdnicy”;

Pomniki przyrody ozywionej (drzewa);

Pomnik przyrody nieozywionej (odstoniecie geologiczne skaty bazaltowej);

Stanowiska chronionych gatunkoéw florystycznych;

- Stanowiska chronionych gatunkéw faunistycznych

Zasady zagospodarowania terenu objetego uzytkiem ekologicznym ,Dolina Gozdnicy”,
okresla uchwata Nr XXXI11/261/2005 Rady Miasta Luban z dnia 30.03.2005 r., pozostatych
elementow przepisy odrebne.

5.4. Przestrzenny system przyrodniczy miasta.

Obszary cenne przyrodniczo tgcznie z terenami rolniczymi i lasami oraz terenami zieleni
urzadzonej (Park na Kamiennej Gorze, parki i skwery zwigzane z uktadem urbanistycznym
miasta, tereny sportu i rekreacji, cmentarze ), tworzy¢ bedg system przyrodniczy miasta.
System beda uzupetniac:

- Ogrody dziatkowe;
- Zieleh towarzyszgca zabudowie (ogrody, zielence);
- Aleje i szpalery drzew przy ciggach komunikacyjnych;
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- Tereny zrekultywowane.

Za niezbedne dziatania majgce na celu zapewnienie ochrony istniejacych wartosci oraz ich

utrwalenia, na rzecz poprawy warunkéw zycia mieszkancow, uznaje sie:

- wyksztatcenie ciggbw przyrodniczych i zapewnienie powigzan miedzy istniejgcymi
zespotami zieleni;

- przeksztatcenie niezabudowanych, wolnych terenéw w wartosciowe zespoty zieleni, z
mozliwoscig wprowadzenia funkcji rekreacyjnych i sportowych;

- rewitalizacje (odnowe) parku na Kamiennej Gorze;

- rekultywacje i rewitalizacje terenéw powojskowych — popoligonowych;

- przeksztatcenie dolin rzeki Kwisa i innych ciekdw pod funkcje przyrodotwércze i wtasciwe
dla obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig — gtéwnie z przeznaczeniem pod tereny
rolnicze lub zieleni nieurzgdzonej;

- wyksztatcenie ciggbw przyrodniczych i zapewnienie powigzan miedzy istniejgcymi
zespotami zieleni;

- przeksztatcenie niezabudowanych, wolnych terenéw w warto$ciowe zespoty zieleni, z
mozliwoscig wprowadzenia funkcji rekreacyjnych i sportowych;

- zapewnienie statego monitorowania stanu srodowiska przyrodniczego oraz warunkéw do
ich pielegnacji i ochrony.

5.5. Tereny zieleni urzgdzonej, w tym zieleni o0 wartosci kulturowej.

Ustala sie adaptacje istniejacych i tworzenie nowych terenéw zieleni urzgdzonej, a w
szczegblnosci parkow, skwerow oraz zieleni zwigzanej z funkcjonowaniem przestrzeni
publicznych i obiektow ustugowych (w tym zaliczanych do inwestycje celu publicznego).
Istniejgcy uktad zieleni urzadzonej tworzg nastepujace parki i skwery:

- Na Kamiennej Gérze;

- przy Alei Kombatantow;

- nad Siekierka i Podwalu;

- przy ul. Lwéweckiej;

- przy ul. Wojska Polskiego;

- na placu Lompy;

- przy ul. Zgorzeleckiej i Kopernika.

System uzupetniaja:

- cmentarze;

- skwery, w tym skwer przy ul. tuzyckiej i Staszica, w miejscu zlikwidowanych ogrodow
dziatkowych;

- place zabaw: przy ul. Parkowej i Skalniczej;

- stadion miejski przy ul. Ludowej;

- stadion kartingowy przy ul. Dziatkowej;

- tereny zieleni towarzyszacej i nieurzgdzonej — zwigzane z zabudowa.

Istniejgce parki i skwery i zatozenia zieleni wymagajg fachowej pielegnacji i konserwacji oraz
rewitalizacji, przebudowy i rekompozycja (parki zdegradowane, 0 zniszczonym starym
drzewostanie i niewtasciwymi nasadzeniami).

Wskazuje sie rowniez na potrzebe uksztattowana zatozen — tgczacych walory przyrodnicze i
kulturowe z funkcjami sportowo-relacyjnymi i wypoczynkowymi oraz edukacyjno -
rekreacyjnymi.

Powinny tez stanowi¢ elementy systemu przestrzenni publicznych.

5.6. Ochrona uzdrowisk.
Na terenie miasta uzdrowiska nie wystepuja.
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5.7. Obszary szczeqoélnego zagrozenia przed powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych.
Na rysunku studium uwzgledniono, wynikajgce z opracowanych w trybie art. 88f ust. 4
pkt 5 Map Zagrozenia Powodziowego i Map Ryzyka Powodziowego dla rzeki Kwisy:
- obszary szczegbélnego =zagrozenia powodzig obejmujgce obszary, na ktdrych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1),
- obszary szczegblnego =zagrozenia powodzig obejmujgce obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10).
W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia obowigzujg okreslone w przepisach
odrebnych zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu. W szczegdlnosci zakaz lokalizacji
nowej zabudowy.
Dodatkowo oznaczono granice obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystepowania
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2).
Dla rzeki Siekierki nie zostaty okreslone tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi w
rozumieniu ustawy Prawo Wodne.
Na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Luban” w skali 1:5000,
0znaczono orientacyjne granice zalewow na podstawie zasiegdéw dotychczasowych powodzi.

Celem ograniczenia negatywnych skutkédw powodzi, niezaleznie od zarzgdzania ryzykiem
powodziowym i wykluczenia nowych inwestycji w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig rzeki Kwisy, nalezy przewidzie¢ modernizacje i rozbudowe watdéw
przeciwpowodziowych w rejonie ulicy Mostowej (teren Z1) oraz w potudniowej czesci
Ksieginek (tereny Z1 i MU4).

Na terenie miasta nie wystepujg zarejestrowane tereny osuwania sie mas ziemnych.

5.8. Obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
Nie wystepujg obszary wymagajgce wyznaczenia filaru ochronnego.

5.9. Tereny gornicze i obszary gérnicze. Ztoza kopalin.
Na obszarze miasta utworzono:

- teren gorniczy ,Ksieginki Potnoc I” i obszar gérniczy ,Ksieginki Potnoc I” — dla ztoza
bazaltu Ksieginki Pétnoc (1D 9479);
- teren gérniczy ,Ksieginki | — Zareba” i obszar gérnicy ,Ksieginki — Zareba — dla ztoza

bazaltu Ksieginki I. oraz ztoza Ksieginki i Jézef (ID 9498).
W rejonie ztoza bazaltu Ksieginki | wystepuja nastepujace ztoza:
- zloze bazaltu ,Ksieginki” (ID 857) i ztoza ,J6zef” (ID 826).
Granice zt6z kopalin oraz terendw i obszar6éw goérniczych oznaczono na rysunku ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta Luban” w skali 1:5000.

Na terenie miasta nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego skfadowania
dwutlenku wegla.

5.10. Ochrona krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

Uwzgledniajgc uwarunkowania kulturowe i Srodowiskowe w obszarze miasta
zidentyfikowano dwie grupy krajobrazéw.
Podstawowg grupe stanowi krajobraz kulturowy obszaru zurbanizowanego / miejskiego,
ktérego zasady ochrony i ksztattowania okreslono w rozdziale 4 kierunkéw.
Druga grupa krajobrazu - wystepujgca gtbwnie w obszarach peryferyjnych miasta — jest
krajobraz przyrodniczy.
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Podstawowe zasady ksztattowania i

przyrodniczego miasta okresla ponizsze zestawienie:

ochrony krajobrazu zidentyfikowanych

typow

Grupy Typ krajobrazu | Elementy Postulowane formy ochrony i
krajobrazéw zagospodarowania dziatania w zakresie polityki
przestrzennego przestrzennej (ochrony i
(charakterystyka ksztattowania)
warunkow
przestrzennych,
kulturowych i
przyrodniczych miasta)
sktadajgce sie na typ
krajobrazu kulturowego
Krajobraz
przyrodniczy
Dolina Obszary cenne Ochrona poprzez ustanowienie
Gozdnicy — przyrodniczo — zielen uzytku ekologiczne, zakaz
cennych obszaréw objetych zabudowy.
przyrodniczo ochrona przyrody; Okreslenie ochrony w planach
ekosystemow Pola uprawne, taki i miejscowych.
pastwiska
Ogrody dziatkowe
Dolina Kwisy — | Pola uprawne, taki i Zakaz zabudowy.
czes¢ pétnocna | pastwiska; Okreslenie ochrony w planach
— krajobraz Zielen nieurzadzona; miejscowych.
terenow Lasy
zalewowych
Pétnocne Pola uprawne, taki i Zakaz zabudowy
obrzeza miasta | pastwiska; Okreslenie ochrony w planach
— krajobraz Zielen nieurzadzona; miejscowych.
rolniczy — Lasy
dolina cieku
tazek
Potudniowe Pola uprawne, tgKi i Zakaz zabudowy
obrzeza miasta | pastwiska; Okreslenie ochrony w planach
— krajobraz Zielen nieurzadzona; miejscowych.
rolniczy Lasy

Dla zidentyfikowanych w

rozdziale 3.4. krajobrazéw przyrodniczych zwigzanych z

niezabudowanymi — potozonymi gtéwnie na obrzezach miasta — obszarami przyrodniczymi
oraz rolniczymi i lesnymi, zasady ochrony okre$lone bedg w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, w tym gtéwnie poprzez:

utrzymanie granic docelowego rozwoju zabudowy (uktadu osadniczego),

ochrony terenéw otwartych i

szczegOInosci laséw (ochrona przed zabudowg);
wyznaczenie przeznaczen terenow obejmujgcych: tereny rolnicze (R), tereny lasow (ZL),
tereny zieleni (Z), tereny ogrodéw dziatkowych (ZD), tereny sportu i rekreacji (US);
dla obszaru cennych doliny Gozdnicy — obszaru cennych siedlisk przyrodniczych,
utrzymanie dotychczasowej formy ochrony jako uzytku ekologicznego ,Dolina Gozdnicy”
oraz powigkszenie jego terytorialnego zakresu obszarowego;
wprowadzenie zasad ochrony przed powodzig;
ochrona przyrodniczego zagospodarowania dolin rzecznych i ciekdw;
stopniowe w miare mozliwosci eliminowanie obiektéw dysharmonijnych — infrastruktury

technicznej.

ksztattowania systemu przyrodniczego miasta, w

Dopuszcza sie rowniez wprowadzenie dla innych obszaréw prawnych form ochrony przyrody
w obszarze terenéw otwartych — niezabudowanych.
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Dodatkowo okresla sie nastepujgce zasady dla dominujgcego w obszarze miasta krajobrazu
kulturowego — zurbanizowanego o wartosciach kulturowych, ktérych realizacja zwigzana jest
ze sposobem zagospodarowania, obszaréw zaréwno wchodzgcych w skfad obszarow
zurbanizowanych, jak i przyrodniczych:

- utrzymanie dominant (budynkéw zabytkowych) oraz architektonicznych cech zabudowy,
odnoszacych sie w szczegdlnosci do uksztattowania bryty i jej skali oraz dachu i jego
pokrycia;

- zachowanie panoram krajobrazowych (widokdw) uktadéw przestrzennych — szczegdlnie
w obszarze s$rédmiejskim, w zakresie nawarstwiajgcych sie elementéw uktadu
przestrzennego (bryt budynkéw i ich elewaciji), zieleni oraz niezabudowanego przedpola
widokowego;

- ochrone zieleni oraz realizacje jej nowych uktadéw w otoczeniu terenéw przemystowych;

- korygowania obiektow dysharmonijnych w krajobrazie lub ostanianie ich zielenia;

- wprowadzania nowych elementéw kompozycyjnych wigzacych w cato$¢ strukture
architektoniczno-krajobrazowg i otoczenia przyrodniczego zespotéw zabudowy;

- dla obszaréw zdegradowanych podjecie dziatan zwigzanych z przebudowsg i rehabilitacjg
terendw oraz z rewitalizacja;

- rekultywacje terenéw gérniczych i poprzemystowych;

- wprowadzenie zasad ochrony przed powodzig;

- ochrona przyrodniczego zagospodarowania doliny rzeki Kwisa i potoku Siekierka.

Jednoczesnie ustala sie, ze ochrona krajobrazu kulturowego realizowane bedzie poprzez

ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej, w tym w szczeg6lnosci poprze strefy ochrony

krajobrazu kulturowego oraz ustalenia zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy w

planach miejscowych.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zawarte w rozdziale 4,

stanowig jednoczesnie uzupetnienie ustalen w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego.

W okresie opracowania zmiany studium, audytu krajobrazowego lub wynikajgcych z niego
wnioskow, nie udostepniono z uwagi na dotychczasowy brak takiego dokumentu.

6. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji.

6.1. Uktad drogowy.

Celem realizacji celow rozwojowych miasta przyjmuje sie nastepujgce zasady

przebudowy i rozbudowy uktadu drogowego na obszarze miasta:

- podstawg funkcjonowania oraz jego rozbudowy i modernizacji bedzie dotychczasowy
uktad drogowy miasta — wyksztatcony w procesie historycznego rozwoju miasta;

- utrzymany zostanie dotychczasowy przebieg drég: drogi krajowej, drég wojewddzkich i
powiatowych;

- w niezbednym zakresie podjeta zostanie przebudowa i modernizacja drdg, cele celem ich
przystosowania do wymagan funkcjonalno-technicznych, uzytkowych i ochrony
srodowiska (w tym na rzecz ograniczenia ucigzliwosci drog w strefa ch zamieszkiwania i
w strefie srodmiejskiej);

- rozbudowa uktadu drogowego bedzie obejmowac:

* budowe obejscia po zachodniej stronie miasta (tzw. obwodnicy zachodniej miasta)
taczacej droge wojewodzkg nr 357 z drogg krajowa nr 30;

» budowe drég obstugujacych tereny rozwoju przestrzennego miasta — przeznaczone
pod tereny produkcyjno-ustugowe, zlokalizowane w otoczeniu projektowanej obwodnicy
zachodniej (po stronie zachodniej i pétnocnej miasta),

» budowe drdg obstugujacych tereny zabudowy mieszkaniowej w p6tnocnej i zachodniej
czesci miasta.
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W zakresie wytycznych do plandéw miejscowych, okresla sie:

- klasa techniczna drogi krajowej nr 30 — jak dla drogi gtéwnej ruch przyspieszonego
GP 2/2;

- klasa techniczna drég wojewddzkich (DW 296, DW 357, DW 393) - jak drogi klasy gtownej
G 1/2;

- klasa techniczna droég powiatowych (2422D, 2331D, 2273D, 2430D, 2431D, 2432D,
2433D, 2434D) — jak dla drogi klasy zbiorczej Z 1/2, z dopuszczeniem klasy drogi lokalnej
L1/2;

- klasa techniczna dr6g gminnych, jak dla drég klasy lokalnej L 1/2 i drég klasy dojazdowej
D 1/2; dla czesci drog dopuszcza sie drogi pieszo-jedne oraz drogi wewnetrzne;

- przy przebudowie i odbudowi dréog dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowych
szerokosci pasa drogowego, zgodnie ze stanem witasnosci; dla nowych odcinkéw drdg
publicznych minimalng szeroko$¢ paséw drogowych (projektowanych) oraz wymagane
lub dopuszczone elementy przekroju drogowego, okreslajg przepisy odrebne;

- przy przebudowie drég w miejscach objetych ochrona konserwatorkg oraz w miejscach o
uwarunkowaniach przestrzennych uniemozliwiajgcych zachowanie obowigzujgcych
warunkéw technicznych (w osiedlach mieszkaniowych i w strefie srodmiejskiej),
okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza sie jezdnie jednopasowe;

- dopuszcza sie mozliwosé obnizenia klasy technicznej drogi DW357 (G 1/2) na droge
zbiorczg Z 1/2, po realizacji obejscia miasta po stronie zachodniej;

- obstug terendw przylegtych realizowana bedzie poprzez skrzyzowania, zjazdy, drogi
wewnetrzne i serwisowe podtgczone do drdég wojewddzkich oraz drogi nizszej klasy;

- dopuszcza sie lokalizacje zjazddw i skrzyzowan — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Projektowana obwodnica zachodnia nie moze stanowi¢ inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponad gminnym.

Podstawowe elementy uktadu drogowego okreslono na rysunku ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta Luban” w skali 1:5000.

6.2. System obstugi transportu zbiorowego.
Utrzymany zostanie system transportu zbiorowego, zarbwno w zakresie obstugi
regionalnej i lokalnej - w obrebie miasta (5 linii).

6.3. Komunikacja kolejowa.

Istniejgce linie kolejowe z weziem kolejowym stanowi¢ bedg element struktury
przestrzennej miasta oraz systemu transportowego zwigzanego z funkcjonowaniem miasta i
jego otoczenia, zaréwno w zakresie przewozu 0sob, jak i obstugi dziatalnosci gospodarcze;.

Podejmowane dziatania modernizacyjne i odtworzeniowe (rehabilitacyjne) terendw
kolejowych nalezy uwzgledni¢ w postanowieniach planéw miejscowych.

Wskazuje sie na potrzebe rozszerzenie funkcji dworca kolejowego poza dotychczasowg
funkcje obstugi podréznych, w tym pod funkcje spoteczne oraz ustugowe.

7. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

7.1. Zaopatrzenie w wode.
Zaktada sie utrzymanie i rozbudowe istniejgcego systemu zaopatrzenia miasta w wode,
obejmujacego:
- ujecie wod podziemnych zlokalizowane na terenie wsi Pisarzowice (pob6r wody na podstawie
pozwolenia wodnoprawnego — decyzja RS.6341.43.2014 z dnia 12.12.2014 r. w ilosci Oér.
d = 7000 m*/d.);
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- zaktad uzdatniania wody przy ul. Mickiewicza i ze zbiornikiem zapasowo-wyréwnawczym na
Kamiennej Gorze;

- sieci magistralne (tranzytowe) i rozdzielcze.

Ustala sie dalszg rozbudowe sieci na terenach rozwoju przestrzennego i na terenach podanych

rewitalizacji oraz przebudowie.

W planach miejscowych wymagane jest uwzglednienie przebiegdéw rurociggdéw tranzytowych

i zapewnienie im odpowiednich stref kontrolowanych, zgodnie z potrzebami eksploatacyjnymi

i wymogami technicznymi, a szczeg6Inosci — w miare mozliwosci — zwigzanie ich przebiegu z

pasami zieleni.

7.2. Kanalizacja.
Zaktada obstuge miasta istniejacym systemem kanalizacyjnym, funkcjonujgcym w oparciu
o istniejacg oczyszczalnie $ciekéw o przepustowosci 6500 m*/ d.

Ustala sie dalszg rozbudowe sieci kanalizacyjnych na terenach rozwoju przestrzennego oraz w
obszarach nie objetych funkcjonujgcym systemem kanalizacyjnym (w rejonie Uniegoszczy).

7.3. Gospodarka odpadami.

Obstuga miasta w zakresie gospodarki odpadami realizowana bedzie w oparci Centrum
Utylizacji Odpadéw Gmin tuzyckich (Regionalng Instalacje Przetwarzania Odpadéw
Komunalnych).

Zasady zbierania, gromadzenia i przetwarzania realizowane bedg w oparciu o przepisy
odrebne.

7.4. Gospodarka cieplna.

Przyjmuje sie dalszg rozbudowe i modernizacje systemu dostarczania ciepta przez
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z o0.0. z wykorzystaniem 2zrodet Cciepta,
obejmujacych:

- kottownie — Piast (ul. Kazimierza Wielkiego) — o mocy okoto 24,5 MW;

- kottownie — Srédmiescie (ul. Towarowa) — 0 mocy okoto 8 MW;

- kottownie lokalng przy ul. Kolejowej;

- kottownie lokalng przy ul. Kosciuszki;

- kottownie lokalng przy ul. Mickiewicza 6;

- kottownie lokalng przy ul. Mickiewicza 1;

- kottownie lokalng przy ul. Rzemiesiniczej.

Dziatania zwigzane z modernizacja i rozbudowg systemu bedg obejmowac przebudowe sieci
cieptowniczych i weztow cieplnych.

7.5. Zaopatrzenie w energie elektryczng — elektroenergetyka.

Utrzymany zostanie system dostawy Energii elektrycznej przedsiebiorstwa Turon
Dystrybucja S.A., funkcjonujacy w oparciu o nastepujace elementy:
- linii elektroenergetycznych 110 kV, linie 20 kV oraz 0,4 kV — napowietrzne i kablowe;
- stacji elektroenergetycznej GPZ (110/20 kV);
- stacje transformatorowe 20/0,4 kV.
Rozbudowa systemu uwzglednia¢ bedzie zmiany w zagospodarowaniu w obrebie obecnej
struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta oraz rozw6j miasta w zakresie nowych struktur
przestrzennych produkcyjno-ustugowych i mieszkaniowych, po stronie zachodniej i pétnocnej
miasta.

7.6. Elektroenergetyczne sieci przesytowe.
Na terenie miasta znajdujg sie nastepujgce linie przesytowe:

- 400 kV relacji Mikutowa — Czarna w raz z pasem technologicznym o szerokosci 100 m (po
50 m od osi linii w obu kierunkach);
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- 2 x 200 kV relacji Mikutowa — Swiebodzice w raz z pasem technologicznym o szerokosci
70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach).

Dla terendéw znajdujgcych sie technologicznym obowigzujg ograniczenia w ich uzytkowaniu i

zagospodarowaniu.

Dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcych linii 400 kV i 2 x 220kV oraz
nowych linii 2 x 400 kV, ktére w przysztosci zostang wybudowane w miejscu istniejgcych.
Realizacja inwestycji po trasie istniejgcych linii nie wytagcza mozliwosci rozmieszczenia
stupéw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzagdzen niezbednych
do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach.

Ustala sie mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji istniejacych elektroenergetycznych linii
przesytowych oraz nowych po ich wybudowaniu.

7.7. Zaopatrzenie w gaz.

Utrzymany zostanie system dostawy gazu przedsiebiorstwa Polska Spétka Gazownictwa
Sp. z 0.0. — Zaktad w Zgorzelcu, funkcjonujacy w oparciu o nastepujgce elementy:
- sieci rozdzielcze — gazociggi niskiego i Sredniego cisnienia;
- przytacza.
Rozbudowa systemu uwzglednia¢ bedzie zmiany w zagospodarowaniu w obrebie obecnej
struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta oraz rozwoj miasta w zakresie nowych struktur
przestrzennych produkcyjno-ustugowych i mieszkaniowych, po stronie zachodniej i pétnocnej
miasta.

7.8. Sieci gazowe przesytowe.
Na terenie miasta znajdujg sie nastepujgce gazociagi przesytowe wysokiego cisnienia:

- Gazocigg wysokiego cisnienia Jeleniow — Dziwiszé6w DN 500 MOP 8,4 MPa wraz ze
strefg kontrolowang o szerokosci 8m (po 4m od osi linii w obu kierunkach).

- Gazocigg podwyzszonego sredniego cisnienia Jeleniow — Dziwiszow DN 250 1,6 MPa z
odgatezieniami DN 150 1,6 MPa: Luban — 1 Wroctawska i Luban 2 Zawidowska — wraz
ze strefg kontrolowang o szerokosci 20m (po 10 m od osi linii w obu kierunkach);

- Stacja redukcyjno — pomiarowa gazu I° Luban 1 Wroctawska i stacja redukcyjno-
pomiarowa gazu I° Luban 2 Zawidowska.

W granicach stref kontrolowanych obowigzujg zakazy zabudowy oraz zagospodarowania i
uzytkowania terenu oraz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozic trwatosci gazociggdw.

Dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci gazowych.

8. Uzasadnienie.

8.1. Podstawy zmiany studium i zakres aktualizacji.

Podstawg sporzadzenia zmiany studium jest uchwata Nr XVII/125/2016 Rady Miasta
Luban z dnia 26 stycznia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Luban.

Granice obszaru objetego zmiana studium dotyczg catego obszaru miasta w granicach
administracyjnych — zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty.

Niniejsze studium (jako 2 edycja studium) jest petng aktualizacjg dotychczas obowigzujgcego
studium ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubania”, uchwalonego uchwatg Nr XI1V/114/1999 Rady Miejskiej Lubania z dnia 30 listopada
1999 r., sporzgdzonego w trybie ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym), z trzema wyodrebnionymi zmianami dla fragmentéw miasta, opracowanymi
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w trybie ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Podstawg opracowania niniejszej zmiany studium jest ustawa z dnia z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z
pdzniejszymi zmianami i przepisy odrebne dotyczgce zagospodarowania przestrzennego
oraz materiaty planistyczne odnoszace sie do obszaru miasta.

8.2. Objasnienie rozwigzan.
Rozwigzania polityki przestrzennej zawarte w niniejszej zmianie studium (sukzp)
stanowig kontynuacje i rozwiniecie dotychczasowego studium z 1999 r. i jego zmian.

Przy formutowaniu zapiséw Studium uwzgledniono w szczeg6lnosci:

- postanowienia znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami ) oraz innych
przepisOw prawa odnoszgcych sie do zagospodarowania przestrzennego;

- zaktualizowane materiaty planistyczne, o ktérych mowa we ,Wprowadzeniu do zmiany
studium”;

- zmienione uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta, w tym wynikajgce
z realizacji dotychczasowej polityki przestrzennej miast oraz nowych okolicznosci —
spotecznych, gospodarczych, infrastrukturalnych i $rodowiskowych — funkcjonowania
miasta;

- postanowienia obowigzujgcych na obszarze miasta licznych planéw miejscowych —
obejmujacych 92 % powierzchni miasta;

- wnioski wladz miasta i postulaty wynikajgce ze strategii rozwoju miasta i biezacych
potrzeb inwestycyjnych — przy prowadzonej bezposrednio konsultacjami z Wydziatem
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Przestrzenne;.

W oparciu o dane i analizy dotyczgce w szczegélnosci stanu tadu przestrzennego i
kompozycji urbanistycznej miasta, bilansu potrzeb rozwojowych (okreslonych wymaganiami
art. 10 ust. 1 pkt 7 oraz ust. 5, 6 i 7 ustawy opizp) oraz stanu i potrzeb ochrony krajobrazu i
innych ograniczen srodowiskowych (w tym obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig)
lub wynikajgcych z przebiegu infrastruktury technicznej, okreslono:

- docelowg strukture przestrzenno-funkcjonalng miasta, obejmujaca:

» obszary ekspansji / rozwoju przestrzennego miasta: tereny przemystowo-ustugowe po
zachodniej stronie miasta, tereny mieszkaniowo-ustugowe lub mieszkaniowe po stronie
pétnocnej miasta i w czesci potudniowej (Ksieginki),

» obszary istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej: Historyczne centrum miasta,
tereny srodmiescia, obszary peryferyjne (gtéwnie o okreslonej funkcji wyrézniajgce;j:
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i przemystowo-ustugowej lub gdrniczej)
podlegajgce przeréznym dziataniom ochronnym (w zakresie wartosci kulturowych), jak i
dziataniom zwigzanym z przeksztatceniami, przebudowsg i rekonstrukcjg obszaréw o
utraconych wartosciach kompozycji urbanistycznej, badz rewitalizacjg i rekultywacjg
oraz dodatkowo z wprowadzeniem zabudowy uzupetniajgcej kontynuujgcej rozpoczete
watki uktaddw przestrzennych;

- przeznaczenia poszczegdblnych terendw przewidzianych pod zabudowe oraz wymagane
dla nich w planach miejscowych wskazniki zagospodarowania — wynikajgce z
uwarunkowan przestrzennych, kulturowych i krajobrazowych oraz =zasad tadu
przestrzennego, ze szczegblnym zroznicowaniem ich wartosci w poszczegoinych
rejonach miasta;

- przeznaczenia terendéw wytgczonych z zabudowy — wobec ich roli w ksztattowaniu
terenéw otwartych, a w szczegdlnosci krajobrazu przyrodniczego, badz sytemu
przyrodniczego miasta;
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Dodatkowo — zgodnie z wymogami dotyczgcymi problematyki ustalef studium w oparciu o

aktualne uwarunkowania, okreslono i zaktualizowano:

- zasady ochrony s$rodowiska kulturowego i zabytkbw — z okresleniem elementéw
dziedzictwa kulturowego podlegajacych ochronie i ksztattowaniu: zabytkowych uktadéw
przestrzennych, zabytkéw ,rejestrowych”, zabytkéw ujetych w gminnej ewidenciji
zabytkéw, krajobrazu kulturowego, zabytkow archeologicznych;

- obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobow, ochrony krajobrazu — z
wyszczegOlnieniem elementéw Srodowiska istotnych dla prowadzenia polityki
przestrzennej na terenie miasta, w tym krajobrazu oraz terenéw wykluczonych z
zabudowy i poddanych rekultywacji; dodatkowo uwzgledniono: obszary cenne
przyrodniczo, obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary zt6z kopalin z
ustanowionymi terenami i obszarami gérniczymi;

- kierunki rozwoju systemOéw komunikacji — ze szczegdlnym uwzglednieniem
dotychczasowego uktadu drdg i przesgdzen dotyczacych jego rozwoju, w tym obwodnicy
zachodniej miasta i drég bezposredniej obstugi nowej zabudowy;

- kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — uwzgledniajagc odpowiedni stan
funkcjonujacej infrastruktury i w petni wyksztatcone jej podstawowe elementy: ujecia wody
i zaktad uzdatniania wody, oczyszczalnia $ciekéw, Centrum Utylizacji Odpadow,
cieptownia PEC; z okresleniem niezbednych nowych elementéw do obstugi istniejgcej
struktury przestrzennej miasta lub jej nowych obszaréw rozbudowy;

- przebiegi przesytowych linii elektroenergetycznych i gazociggéw wysokiego cisnienia z ich
pasami technologicznymi i strefami kontrolowanymi.

Rozwigzania zawarte w kierunkach majag swoje oparcie w uwarunkowaniach, ktérych zakres

odnosi sie do:

- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

- stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony;

- stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;

- warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

- potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta;

- stanu prawnego gruntéw;

- wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

- wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

- wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin, zasobéw wod podziemnych;

- wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

- stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

- zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

- wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;j.

8.3. Bilans terendéw i zapotrzebowanie pod nowe tereny.

Zgodnie z wymaganiami okreslonymi w znowelizowanej w 2015 r. ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2016 r., poz. 778 ze zmianami) — szczegOlnie w brzmieniu nadanym na mocy ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji — wykonano Analize potrzeb i mozliwosci rozwoju
miasta Luban z niezbednym bilansem terenéw pod nowg zabudowe.

Wykonana — zgodnie z zgodnie art. 10 ust. 1 pkt 7 oraz ust. 5, 6 i 7 ustawy i przedstawiona w
rozdziale 1 Uwarunkowan — analiza i zawarty w niej bilans potwierdzit ustalony w
dotychczasowych wersjach studium planowany i docelowy uktad funkcjonalno przestrzenny,
zakres ktérego obejmuje obszary istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej (z duzymi
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rezerwami na uzupetnienie zabudowy) oraz obszary ekspansji / rozwoju przestrzennego
miasta (w wiekszosci okreslone obowigzujgcymi planami miejscowymi).

Podstawami przyjetych zatozen programowych sg nastepujgce postanowienia i zasady
rozwigzan przestrzennych oraz okolicznodci zwigzane z funkcjonowaniem miasta i jego
stanu, dotyczgcego sfery spotecznej, ekonomicznej i przestrzenne;j:
- uwzgledniono postanowienia Strategii Rozwoju Miasta na lata 2015 — 2025, w tym
przyjete cele i zasady rozwoju miasta, zmierzajgce do:
* przezwyciezenie depresji demograficznej miasta,
» odbudowanie sfery gospodarczej i stworzenie szerokiej oferty miejsc pracy (nie tylko
dla mieszkancéw miasta),
* rozwoju w szerokim zakresie funkcji turystycznych,
« zapewnienie warunkéw do rozwoju funkcji mieszkaniowych;
- predyspozycje i wymagania dotyczace rozwoju miasta, wynikajgce z uwarunkowan
okreslonych w studium:
* mozliwos¢ rozwoju funkcjach gospodarczych (w sektorze rynkowym i publicznym)
zapewniajgcych miejsca pracy, zarowno w dziedzinach tradycyjnych, dotychczas
funkcjonujacych w miescie, jak i nowych, kreowanych w nawigzaniu do istniejgcych
uwarunkowan (turystyka, centra logistyczne, nowe technologie);
 mozliwos¢ wykorzystania szans do przyciggniecia duzych przedsiebiorstw
zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg (dziatalno$¢ produkcyjna, centra logistyczne) —
dzieki okolicznosciom wynikajgcym z tradycji i obecnego funkcjonowania miasta, jak i
jego roli w regionie (tradycja przemystowa miasta, wysokie zasoby kapitatu ludzkiego,
powigzania komunikacyjne, w tym z autostradg, rozwinieta dziatalno$¢ ustugowa,
mozliwo$¢ stworzenia atrakcyjnego rynku pracy dla powiatu i catego regionu Pogoérza
Izerskiego); mata szansa ich realizacji w miastach powiatu oraz innych osrodkach
regionu,
» potrzeba przyciggniecia nowych mieszkancow i zwiekszenie potencjatu
demograficznego na rzecz: wzmocnienie sfery gospodarczej, racjonalnego wykorzystania
bogatej infrastruktury spotecznej i uzbrojenia, uksztattowania i dopetnienia struktury
przestrzennej na rzecz jej prawidtowego stanu — skomponowanego wg zasad urbanistyki
(w tym ochrony zabytkéw i odpowiedniego ich wykorzystania),
» potrzeba likwidacji bezrobocia, przy zatozeniu, ze nowe miejsca pracy zostang
zaprogramowane, zarébwno z uwzglednieniem bezrobocia w miescie (700 os6b / 350
miejsc pracy na terenie miasta), jak i w powiecie (3000 oséb / 950 miejsc pracy na
terenie miasta),
» stworzenie warunkéw zamieszkiwania odpowiadajgcym obecnym standardom,
dazenie do realizacji potrzeb mieszkaniowych w formie zabudowy jednorodzinnej na
obszarach rozwoju przestrzennego miasta,
* potrzeba realizacji zabudowy rozluznionej ze wzgledu na wymagania
zrbwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska.

Realizacja powyzszych zatozen zwigzana jest z wyznaczeniem niezbednych powierzchni
terenéw pod dziatalno$¢ inwestycyjng oraz pod rozbudowe z niezbednym zakresie uktadu
osadniczego miasta.

Uwarunkowania wskazujg, ze promowane formy dziatalnosci gospodarczej (magazyny i
sktady, centra logistyczne, szklarnie ogrodnicze) wymagac¢ bedg duzych powierzchni pod
zabudowe.

Zwigzane z poprawg warunkow zycia tereny struktury funkcjonalno przestrzennej uktadu
osadniczego bedg wymagaly znacznych terenédw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oraz pod ustugi, towarzyszace tej zabudowie.

Niezaleznie od ekspansji przestrzennej na rzecz realizacji powyzszych potrzeb
mieszkaniowych i ustugowych, istniejaca dotychczas struktura funkcjonalno-przestrzenna
bedzie miejscem realizacji rbwniez czesci tych potrzeb.
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Potrzeby pod nowg zabudowe okreslono w nastepujacym sposob:

- zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg: 1200 mieszkan o pow. uzytkowej
108 000 m?;

- zapotrzebowania na zabudowe ustugowa: 35 000 m? p.u.;

- zapotrzebowania na zabudowe produkcyjno-ustugowa: 270 000 m? p.u.

Z powyzszego programu potrzeb, w istniejgcej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta

istnieje mozliwos$¢ zrealizowania:

- 530 mieszkan o pow. uzytkowej 47 700 m? p.u. (na terenie o pow. 55,5 ha);

- zabudowy ustugowej (w tym turystycznej), o powierzchni 21 450 m® p.u. (na terenie o
pow. 14,7 ha);

- zabudowy produkcyjno-ustugowej o powierzchni 8 950 m? p.u. (na terenie o pow. 5,7 ha).

Pozostate potrzeby wymagajg realizacji poza istniejgca strukturg funkcjonalno-przestrzenng

— na terenach wyznaczonych w planach miejscowych (obowigzujacych na obszarze miasta)

oraz na terenach nie wyznaczonych w planach miejscowych.

Na terenach wyznaczonych w planach miejscowych istnieje mozliwos¢ zrealizowania:

- 302 mieszkan o pow. uzytkowej 27 180 m? p.u. (na terenie o pow. 31,65 ha);

- zabudowy ustugowej, o powierzchni 7 766 m® pu (na terenie pow. 5 ha);

- zabudowy produkcyjno-ustugowej o powierzchni 146 799 m? p.u. (na terenie o pow.
86,9 ha).

Natomiast na terenach niewyznaczonych w planach miejscowych wymagana jest realizacja

okreslonego w ,Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta” programu w nastepujacy

sposob:

- 368 mieszkan o pow. uzytkowej 33 120 m? p.u. (na terenie o pow. 40,5 ha);

- zabudowy ustugowej (w tym turystycznej), o powierzchni 5 784 m? p.u. (na terenie pow.
20 ha);

- zabudowy produkcyjno-ustugowej o powierzchni 114 243 m? p.u. (na terenie o pow.
73,8 ha).

Bilans teren6éw wynikajgcy zapotrzebowanie pod nowe tereny zostat przestawiony w
zestawieniach tabelarycznych:

Analiza tabelaryczna nr 1 - Mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy na terenach
wyksztatconej struktury funkcjonalno przestrzennej miasta.

Analiza tabelaryczna nr 2.

Bilans realizacji nowej zabudowy na terenach rozwoju przestrzennego — na terenach poza
istniejgca strukturg przestrzenna:

- na terenach objetych planem miejscowym (Tereny B),

- naterenach nie wyznaczonych w planach miejscowych (Tereny C).

8.4. Synteza ustalen studium.

W postanowieniach zmiany studium okreslony zostat uktad struktury przestrzennej i
funkcjonalnej miasta (sktadajgcy sie ze uktadéw zabudowy istniejgcych, uksztattowanych w
historycznym procesie rozwoju miasta, jak i nowych, jako obszaréw ekspansji / rozwoju
przestrzennego miasta), obejmujgcy nastepujace docelowe jego elementy:

- Stare Miasto — jako przestrzenne i funkcjonalne i spoteczne centrum miasta;
- Tereny zabudowy $rdédmiejskiej, o przewazajgcym przeznaczeniu mieszkaniowo-

ustugowym, uksztattowane na kanwie uktadéw zabudowy z XIX i XX w.;

- Park na Kamiennej Gérze — jako teren zieleni i ustug sportu i rekreacji;
- Zespoty zabudowy mieszkaniowej — istniejgcej i projektowanej, zlokalizowane:

* nazachod i pétnocny zachdd od terendéw srédmiejskich (w tym o. Piast oraz osiedla w

pétnocnej czesci miasta),

» na terenach wschodnich miasta (na wschéd i pétnoc od ul. Gtéwnej i R6zanej),

* naterenach Ksieginek;
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* naterenach w rejonie ulicy Zawidowskiej;

- Obszary zabudowy wielofunkcyjnej — mieszkaniowo-ustugowej, stanowigce ekstensywne
formy zabudowy w obszarach dawnych wsi Stary Luban, Uniegoszcz i Ksieginki;

- Obszary przemystowe i ustugowe (dziatalnosci gospodarczej);

- Obszary terenéw otwartych tworzgce obszar rolniczo-przyrodniczy i krajobraz
przyrodniczy;

- Uktad komunikacyjny.

Okreslono nastepujgce przeznaczenia terenéw, w tym wymagane dla nich wskazniki
dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz zakresy przeznaczen w zaleznosci
od miejsca ich usytuowania w uktadzie struktury przestrzennej miasta (jako wytyczne dla
planéw miejscowych):

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (MN);

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej (MW);

3. Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MU);

4. Tereny zabudowy ustugowej (U)

5. Tereny sportu i rekreacji (US)

6. Tereny produkcyjno-ustugowe (PU);

7. Tereny zieleni i ustug (ZU);

8. Tereny odkrywkowej / powierzchniowej eksploataciji kopalin (PG)

9. Tereny zieleni urzadzonej (ZP);

10. Tereny cmentarzy (ZC);

11. Tereny ogrodow dziatkowych (ZD);

12. Tereny zieleni nieurzgdzonej (ZN);

13. Tereny rolnicze (R);

14. Tereny laséw (ZL);

15. Tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych (WS);

16. Infrastruktura techniczna (E, G, W, K, O, C, T).

Zmiany przeznaczenia terendéw beda gtdwnie zwigzane z terenami otwartymi (rolniczymi i

niezabudowanymi), w obrebie ktérych docelowa struktura przestrzennego rozwoju miasta,

okreslona postanowieniami studium, bedzie obejmowac:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolem MN;

- tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone symbolem PU,;

- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem MU — w ograniczonym
zakresie.

Zmiany przeznaczenia bedg tez dotyczyly istniejgcej struktury funkcjonalno przestrzennej,

zarbwno poprzez lokalizacje zabudowy uzupetniajacej, jak i dziatania zwigzane z

przebudowa, rehabilitacjg i rewitalizacjg okreslonych obszardw.

Dla obszaréw tych zmiany przeznaczenia terendw docelowym przeznaczeniem terenow

beda:

- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem MU,;

- tereny mieszkaniowej (jednorodzinnej bgdz wielorodzinnej) i zabudowy ustugowej,
oznaczone symbolem MN;

- tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem U.

Istotne dla wizerunku miasta i jego rozwoju bedzie podniesienie atrakcyjnosci urbanistyczne;j

i gospodarczej srédmiejskich rejonéw, w tym Starego Miasta poprzez realizacje funkciji

mieszkalno — ustugowych oraz dotyczgcych nowych form aktywnosci gospodarczych,

wiasciwych dla waloréw spotecznych i kulturowych (dostosowanymi do wartosci srodowiska

przyrodniczego i kulturowego) tej czesci miasta. Dominujgcymi terenami w tej czesci miasta

bedg tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
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Dodatkowo okreslono nastepujgce postanowienia odnoszgce sie do zagadnien

przestrzennych:

- tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy

- granice obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW

- obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

- obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

- obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponad
lokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i
ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

- obszary przestrzeni publicznych;

- tereny otwarte

- obszary zdegradowane;

- granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

- obszary rewitalizacji;

- obszary przeksztatcen i przebudowy;

- obszary rekultywaciji;

- obszary, na ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele niewolne i nielesne;

- obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publiczne;j.

Istotnymi dla prowadzenia polityki przestrzennej miasta sg postanowienia odnoszace sie
terendw istniejacej struktury funkcjonalno — przestrzennej wymagajacych rewitalizacji,
przeksztatcen i przebudowy oraz rekultywacji — jako dziatah w obszarach zdegradowanych.
Celem realizacji celow rozwojowych miasta w zakresie polityki przestrzennej rozwoju miasta,
uwzgledniono nastepujgce obszary:

* w zakresie rewitalizacji:

- obszar Starego Miasta — Historycznego Centrum Miasta;

- obszary srodmiejskich uktadow urbanistycznych, uksztattowany w okresie XIX i wieku i
pocz. XX wieku,

- obszary historycznych uktadéw przemystowych o wartosciach kulturowych (rejon ulicy
Gazowej i lzerskiej — d. ZNTK — Warsztaty Kolejowe, obecnie KSSEMP) i terenéw
kolejowych;

» w zakresie przeksztatcen i przebudowy:

- obszar zwigzany z terenami aktywnosci gospodarczej (produkcyjno-ustugowymi) w
rejonie ulicy Mtynarskiej i ulicy Rybackiej;

- obszar zwigzany z terenami aktywnosci gospodarczej (produkcyjno-ustugowymi) w
rejonie ulicy Zgorzeleckiej i ul. Fabrycznej;

- obszar srodmiejski w rejonie Warszawskiej, Przemystowej i Robotniczej;

- teren przemystowy w rejonie ulicy Jeleniogérskiej i Bocznej;

- teren poprzemystowy w rejonie ulicy R6zanej;

- teren w rejonie ulicy Kopernika i Fabryczna — Osiedle;

- teren poprzemystowy w rejonie ul. Stawowej;

- tereny zespotéw garazowych.

» w zakresie rekultywacji — tereny odkrywkowej dziatalnosci gorniczej, prowadzonej na
ztozach bazaltu ,Jozef” i ,Ksieginki” — zlokalizowane w potudniowej czesci miasta.
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Postanowienia zmiany studium zakresie zasad ochrony srodowiska kulturowego i zabytkéw
okreslajg elementy w obszarze miasta wymagajgce ochrony:

- krajobraz kulturowy;

- zabytkowe ukfady przestrzenne miasta;

- obiekty wpisane do rejestr zabytkow;

- obiekty objete gminng ewidencjg zabytkdw;

- stanowiska archeologiczne.

Dla okre$lonych w planach miejscowych zasad ochrony zabytkéw, ustalenia studium

przewiduja:

- ustanowienie stref ochrony konserwatorskich (typu A lub B);

- ustanowienie stref ochrony krajobrazu kulturowego;

- ustalenie zasad ochrony zabytkow ujetych w GEZ;

- ustalenie zasad zagospodarowania terendéw i ksztattowania zabudowy — w obszarach
zabytkowych i niezabytkowych, potozonych na obszarze miasta;

- ustalenie terenéw wytgczonych z zabudowy;

- okreslenie obszaréw rewitalizacji oraz przeksztafcen i przebudowy oraz rekonstrukcji
obszaréw o utraconych wartosciach historycznej kompozycji urbanistyczne;.

Ustala sie nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

- strefa ochrony konserwatorskiej dla obszaru Starego Miasta (Historycznego Centrum
Miasta - ,0$rodka historycznego”) — jako strefa Scistej ochrony konserwatorskiej, z
rozbudowanymi rygorami i zasadami ochrony, okreslona dotychczas jako strefa A;

- strefa ochrony konserwatorskiej dla obszaréw zabytkowych i zachowanych uktadéw

urbanistycznych $rédmiescia miasta — $rodmiejskich uktadéw urbanistycznych,
uksztattowanych w okresie XIX wieku i pocz. XX wieku, w tym uktadéw z Parkiem na
Kamiennej Gorze — jako strefa ze zrdoznicowanymi rygorami i zasadami ochrony,

okreslona dotychczas jako strefa B;

- strefy ochrony konserwatorskiej (jako strefa B) dla obszaréw zabytkowych cmentarzy przy
ul. Wroctawskiej;

- strefy ochrony krajobrazu kulturowego (dla obszaréw o szczegdlnych wartosciach
kulturowych nieobjetych strefami ochrony konserwatorskiej), w szczegélnosci dotyczace:

* Obszar w otoczeniu Parku na Kamiennej Gorze, tacznie z zabudowg z XIX wieku i
pocz. XX wieku oraz zabudowg mieszkaniowg z okresu miedzywojennego (o
wartosciach architektonicznych i urbanistycznych) przy ulicy Parkowej i Polnej;

* Obszary zabudowy przemystowej o wartosciach kulturowych / zabytkowych (d. ZNTK
— Warsztaty Kolejowe, obecnie KSSEMP), z obszarem poprzemystowym w rejonie
ulic Warszawskiej i Robotniczej — z zachowanymi elementami zabudowy
srédmiejskiej (zwartych uktadow zabudowy czynszowej);

* Obszar kolejowy o wartosciach kulturowych

* Obszar we wschodniej czesci miasta — w rejonie ulic: Rézanej, Dolna, Gtéwnej,
Kolejowej i Bocznej — obejmujgcy d. wies Uniegoszcz z zatozeniem koscielnym pw.
Narodzenia NMP i d. zatozeniem folwarczno — patacowym i parkiem w rejonie ulicy
Bocznej (tzw ,Zakwisie”) oraz zesp6t zabudowy mieszkaniowej zrealizowane w
okresie miedzywojennym (z poczatku XX w. — miedzy | a Il wojng Swiatowa),
modernistyczny — w rejonie ulic: Wyspowej;

 Obszar zwigzany z zespotami zabudowy mieszkaniowej z okresu w okresie
miedzywojennego (z poczatku XX w. — miedzy | a Il wojng swiatowg), modernistyczne
— w rejonie ulic Esperantystéw i Reja i zatozeniem zieleni przy ul. Klasztornej.

Postanowienia zmiany studium zakresie ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, okreslaja:

o zasady ochrony poszczegd6lnych komponentéw srodowiska przyrodniczego;

o obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych;
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o system przyrodniczy miasta;

o tereny zieleni urzadzonej / kulturowej;

o obszary szczegblnego zagrozenia przed powodzig (obszary osuwania sie mas ziemnych
nie wystepuja);

o tereny gornicze i obszary gornicze oraz toza kopalin;

o zasady ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

W zakresie systemdw komunikaciji i infrastruktury, okresla sie:

- uktad drég i zasady jego rozbudowy, w tym okreslenie obwodnicy zachodniej miasta;
- elementy komunikacji kolejowej;

- elementy infrastruktury zaopatrzenia w wode o odbiér sciekdw;

- zasady funkcjonowania gospodarki odpadami;

- zasady funkcjonowania gospodarki cieplnej;

- zasady zaopatrzenia w energie — elektroenergetyka i gaz.

Dodatkowo okreslona przebiegi przesytowych linii elektroenergetycznych i ich pasy
technologiczne oraz gazociagi przesytowe i ich strefy kontrolowane.
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